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1. INTRODUCCIO

1.1. CONCEPTE DE PLA DIRECTOR

Art. 11. Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacio territorial:

Els plans directors sectorials son els instruments d'ordenacio especifica que tenen per objecte
regular, en ambits materials determinats, el planejament, la projeccio, I'execucio i la gestié dels
sistemes generals d'infraestructures, equipaments, serveis i activitats d'explotacio de recursos.

En sintesi: un Pla Director és un instrument d'ordenacié del territori concebut per regular un sector.

1.2. QUEESELPLA DIRECTOR SECTORIAL D'EQUIPAMENTS COMERCIALS

Atenent de manera especifica al Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de Menorca
(PDSECMe):

e Esun pla perqué ha de servir per planificar el futur.

e Esdirector perqueé afectara a altres documents posteriors.

e Es sectorial perqué es desenvolupa per regular des de la perspectiva d'un Unic sector.

e Es d'equipaments comercials, ja que regula el sector del comerg, des d'una perspectiva de
I'interes public, aixo és entés com a equipament al servei de la poblacid.

Les circumstancies actuals fan que sigui el moment adequat per a la redaccié del Pla Director, motivat

principalment als canvis legislatius sobre comerg, aixi com a la importancia que els canvis del sector
comercial pel que fa a la seva localitzacié espacial i impacte sobre el sistema de mobilitat de l'illa.

1.3. OBIJECTIUS DEL PLA DIRECTOR.

En el marc de la Llei 11/2014, de 15 d'octubre, de comerg de les llles Balears "els consells insulars,
mitjangant les previsions adequades en el pla territorial insular respectiu o a través de l'elaboracio i
I'aprovacio especifica d'un pla director sectorial, han d'establir I'ordenacio i les mesures de foment del
sector comercial per aconseguir un desenvolupament harmonids i coherent de I'ocupacio i la utilitzacio
del sol destinat a I'exercici d'activitats comercials."

El PDSECMe és consequencia del desenvolupament com un Pla Sectorial complementari que haura de
regular, des d'una perspectiva d'ordenacio territorial, la implantacid d'equipaments comercials.

Ordenar-la implantacié dels equipaments comercials requerira definir les pautes i limitacions
necessaries que regulin la seva implantacid. Les limitacions que s'imposin hauran d'atendre aspectes
d'interés general i derivar-se d'una visié urbanistica i d'ordenacié del territori.

A més d'aquest objectiu general, el Pla Director haura d'establir els aspectes que hagin de ser avaluats,
aixi com els continguts exigibles a les sol-licituds d'autoritzacié d'un Equipament Comercial.

Haura de completar, d'acord amb la seva naturalesa reglamentaria, el procés d'autoritzacié dels
equipaments comercials; per al que s'establira una avaluacio de les caracteristiques del lloc (zona de
I'illa), de I'entorn (accessos, disponibilitats) i I'entorn fisic immediat (usos existents, estructura i
dimensions del sistema viari).
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El PDSECMe ha de, en tot cas:

o Servir de marc per a la tramitacié administrativa dels permisos per a la instal-lacié
d'equipaments comercials per a les administracions responsables.

e Establir els requisits, documentacid i estudis necessaris per a la seva tramitacio.

e Establir uns criteris generals o pautes d'exigencies en base a les caracteristiques del tipus de
centre comercial, adequades al context territorial en que es pretengui la seva ubicacid.

e Servir de regulacid6 complementaria per al planejament urbanistic municipal. Per al que
establira els criteris i determinacions vinculants per a la redaccié del planejament urbanistic.

cot=sa
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2. BLOC INFORMACIO

2.1. ANALISI DETALLAT DE NORMATIVA D'APLICACIO | DE
JURISPRUDENCIA RELLEVANT.

S'analitza en aquest punt el marc normatiu existent i la seva incidencia a I'ambit del Pla director, atenent
els elements

e Marc legislatiu de comerg: legislacié europea, estatal i autonomica.

Instruments d'ordenacid territorial que afecten a I'ambit del Pla director.

Marc urbanistic: legislacié estatal i autonomica.

Instruments de planejament municipals que regulin aspectes dels equipaments comercials i la
seva zonificacio especifica.

MARC LEGISLACIO DE COMERGC
LEGISLACIO EUROPEA.

DIRECTIVA 2006/123/CE, DE 12 DE DESEMBRE, RELATIVA ALS SERVEIS DEL MERCAT INTERIOR

La Directiva 2006/123/CE, també coneguda com a Directiva de Serveis o Directiva Bolkestein, prenent el
cognom del Comissari Europeu que la va proposar i va defensar, estableix serioses restriccions a les
limitacions en I'exercici de les activitats economiques.

Es el text de referéncia que, en ser trasposat a la legislacié espanyola, ha establert els nous criteris sobre
la regulacidé de centres comercials. Aquesta circumstancia, ha suposat la revisié de la regulacié comercial
a I'Estat i a les CCAA amb un dificil procés que va, entre el caracter liberalitzador que promou la
Directiva, i el desenvolupament regulatori relatiu als centres comercials que intentava -amb caracter
general- limitar la aparicié de centres comercials de grans dimensions, periférics i de gran impacte sobre
el comerg tradicional, i per tant sobre els teixits urbans tradicionals.

La Directiva, i la seva transposicié i interpretacié, han suposat la reforma del marc legislatiu sobre
regulacioé d'activitats comercials i, per tant, dels arguments del Tribunal Suprem en els conflictes juridics.

La Directiva té un objectiu ampli:

L'eliminacio de les barreres que obstaculitzen el desenvolupament de les activitats de serveis

entre Estats Membres. Es un mitja essencial de reforcar la integracié entre els pobles d'Europa i
de fomentar un progrés economic i social equilibrat i sostenible.

Estableix un criteri de simplificacié administrativa:

Reduir el nombre de procediments i tramits aplicables a les activitats de serveis i en assegurar-se
que aquests procediments i tramits son indispensables per aconsequir un objectiu d'interées
general i que no hi ha solapaments entre ells, tant en el contingut com en la finalitat.

No obstant aix0, reconeix de forma explicita:

TECOPY
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Cal garantir que l'autoritzacié doni accés, com a norma general, a una activitat de serveis, o al
seu exercici, en tot el territori nacional, llevat que estigui objectivament justificat exigir una
autoritzacio individual per a cada establiment - per exemple, per a cada implantacio de grans
superficies comercials -, o una limitacio de l'autoritzacio a un lloc especific del territori
nacional, per una rad imperiosa d'interés general.

| reconeix com a raons "d’interés general"

Per exemple, la proteccio del medi ambient justifica que s'exigeixi una autoritzacio individual
per a cada instal-lacio fisica en el territori nacional. Aquesta disposicid no afecta les
competencies regionals o locals sobre concessio d'autoritzacions als Estats membres.

LEGISLACIO ESTATAL.

LLEI 17/2009, DE 23 DE NOVEMBRE, SOBRE EL LLIURE ACCES A LES ACTIVITATE DE SERVEIS | EL SEU

EXERCICI.

L'objecte d'aquesta llei és la transposicié de la Directiva de Serveis a I'ordenament juridic espanyol,
establint:

Les disposicions generals necessaries per facilitar la llibertat d'establiment dels prestadors i la
lliure prestacio de serveis, simplificant els procediments i fomentant, al mateix temps, un nivell
elevat de qualitat en els serveis, aixi com evitar la introduccio de restriccions al funcionament
dels mercats de serveis que, d'acord amb el que estableix aquesta Llei, no resultin justificades o
proporcionades.

Preveu, per tant, la llibertat d'establiment (art. 4), indicant per a aix0 els principis aplicables als requisits
exigits (art. 9), que s'han de basar en criteris de no discriminacio, justificacié en base a l'interes general,
proporcionalitat, claredat , objectivitat, publicitat i transparencia, i prohibint supeditar 'accés a una
activitat de serveis en, entre d'altres, requisits de naturalesa economica (art. 10).

Com a consequiéncia de I'aprovacio de la Llei 17/2009 va ser necessari adaptar el marc normatiu estatal
de rang legal al que disposa en ella, per la qual cosa es va aprovar la Llei 25/2009, de 22 de desembre,
que modificava 48 lleis. Per aix0d és també coneguda com a Llei Omnibus.

La Llei d'Ordenacid del Comerg Minorista i la Llei d'Avaluacié d'Impacte Ambiental van ser, pero, objecte
d'adaptacié per mitja de lleis especifiques.

LLEI 7/1996, DE 15 DE GENER, D'ORDENACIO DEL COMERC DETALLISTA | MODIFICACIONS.

La Llei 7/1996 estableix el régim juridic general del comerg detallista. Defineix, en el seu article 2, el
concepte d'establiment comercial i estableix, per a l'activitat comercial, els principis de llibertat
d'empresa (art. 3), lliure circulacio de béns (art. 4) i llibertat d'establiment comercial (art. 5 ).

Aquesta llei es va adaptar al nou marc establert per la Llei 17/2009, sobre el lliure accés a les activitats
de serveis i el seu exercici, mitjancant una llei especifica, la Llei 1/2010, d'1 de marg.

TECOPY
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Successives reformes de la llei han modificat l'article 6, en relaci6 amb la instal-lacié d'establiments

comercials, deixant la seva redaccié consolidada com segueix:

Article 6. Obertura, trasllat o ampliacio d'establiments comercials.

1.. Amb caracter general, I'obertura, trasllat o ampliacié d'establiments comercials no estara
subjecta a régim d'autoritzacio.

2. No obstant l'anterior, I'obertura, trasllat o ampliacié d'establiments comercials podra quedar
sotmesa a una unica autoritzacié que es concedeix per temps indefinit quan les instal-lacions o
infraestructures fisiques necessaries per a l'exercici de I'activitat siguin susceptibles de generar
danys sobre el medi ambient, I'entorn urba i el patrimoni historic-artistic, i aquestes raons no
puguin salvaguardar mitjancant la presentacié d'una declaracié responsable o d'una
comunicacio prévia. El réegim d'autoritzacié ha d'estar motivat suficientment en la llei que
estableixi aquest regim.

3. Les autoritzacions o declaracions responsables per a I'obertura o ampliacio de I'establiment no
podran contemplar requisits que no estiguin lligats especificament a la instal-lacio o
infraestructura i hauran d'estar justificats en raons imperioses d'interés general.

En tot cas els requisits hauran de ser no discriminatoris, proporcionats, clars i inequivocs,
objectius, fets publics amb antelacid, predictibles, transparents, accessibles, i atendran
Unicament a criteris basats en les raons assenyalades en l'apartat 2.

4. En cap cas, es poden establir requisits de naturalesa economica, entre d'altres, aquells que
supediten l'atorgament de I'autoritzacio a la prova de I'existéncia d'una necessitat economica o
d'una demanda en el mercat o a un excés de l'oferta comercial, a que s'avaluin els efectes
economics, possibles o reals, de I'activitat o que es faci una apreciacioé de si l'activitat s'ajusta als
objectius de programacié economica establerts per I'autoritat competent, o aquells que puguin
directament o indirectament anar dirigits a la defensa d'un determinat model economic o
empresarial dins del sector. Aixi mateix es prohibeix la intervencio de competidors en els
procediments d'autoritzacié que, si s'escau s'estableixin per a la instal-lacio d'establiments
comercials.

Els régims d'intervencio administrativa s'ajustaran al que preveu la Llei 17/2009, de 23 de
novembre, sobre el lliure accés a les activitats de serveis i el seu exercici i a la Llei 20/2013, de 9
de desembre, de garantia de la unitat de mercat. En concret, no podran contenir requisits
prohibits de l'article 10 de la Llei 17/2009, de 23 de novembre, ni actuacions que limitin la
llibertat d'establiment i la llibertat de circulacié de I'article 18 de la Llei 20/2013, de 9 de
desembre .

5. L'atorgament de les autoritzacions a qué es refereixen els apartats anteriors correspondra a
I'administracio territorial competent. El procediment administratiu integrara tots els tramits
necessaris per a l'obertura, trasllat o ampliacié dels establiments comercials. Les sol-licituds
presentades s'han de resoldre i notificar a l'interessat en un termini maxim de tres mesos,
transcorregut el qual, s'entendra estimada la sol-licitud per silenci administratiu.

Les autoritzacions es poden transmetre a tercers prévia comunicacio a l'administracio atorgant.
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LLEI 12/2012. DE 26 DE DESEMBRE, DE MESURES URGENTS DE LIBERALITZACIO DEL COMERC | DE

DETERMINATS SERVEIS

El Titol | d'aquesta Llei tracta de mesures d'impuls del comerc. El seu objectiu principal és

I'impuls i dinamitzacio de l'activitat comercial detallista i de determinats serveis mitjangant
I'eliminacio de carregues i restriccions administratives existents que afecten l'inici i exercici de
I'activitat comercial, en particular, mitjangant la supressié de les llicencies d'ambit municipal
vinculades amb els establiments comercials , les seves instal-lacions i determinades obres
previes.

En el seu article 3 s'estableix la inexigibilitat de llicencia previa per a l'inici i desenvolupament de
determinades activitats comercials i serveis:

Article 3. Inexigibilitat de llicéncia.

1. Per a l'inici i desenvolupament de les activitats comercials i serveis que defineix en 'article
anterior, no es pot exigir per part de les administracions o entitats del sector public I'obtencié
d’una llicéncia prévia d'instal-lacions, de funcionament o d'activitat, ni altres de classe similar o
analogues que subjectin autoritzacio a previa I'exercici de I'activitat comercial a desenvolupar o
la possibilitat mateixa de I'obertura de I'establiment corresponent.

()

Les activitats comercials i de serveis a que fa referencia s'identifiquen a I'article 2 de la Llei, la redaccio
consolidada de la qual és com segueix: successives modificacions (Llei 20/2013 i Llei 14/2013)

Article 2. Ambit d'aplicacié.

1. Les disposicions que conté en el titol | d'aquesta Llei s'apliquen a les activitats comercials
detallistes i a la prestacio de determinats serveis previstos en I'annex d'aquesta Llei, realitzats a
través d'establiments permanents, situats en qualsevol part del territori nacional, i la superficie
util d'exposicié i venda al public no sigui superior a 750 metres quadrats.

()

La redaccié inicial de la Llei establia el limit de la superficie util d'exposicié i venda al public en 300 m2 i
en successives modificacions (Llei 20/2013 i Llei 14/2013), queda definida en 750 m2.

LLEI 20/2013, DE 9 DE DESEMBRE, DE GARANTIA DE LA UNITAT DE MERCAT.

Aquesta llei desenvolupa els principis generals necessaris per garantir la unitat de mercat.

Article 26. Procediment en defensa dels drets i els interessos dels operadors economics per les
autoritats competents.

4. Per a la resolucié d’aquesta reclamacio, les autoritats competents han d’actuar i
cooperar a través de la xarxa de punts de contacte per a la unitat de mercat i solucio de
diferéncies; son punts de contacte

a) La Secretaria del Consell per a la Unitat de Mercat.

TECOPY
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b) La Comissié Nacional dels Mercats i la Competencia.
c¢) Cada departament ministerial.

d) L’autoritat que designi cada comunitat autonoma o ciutat amb estatut
d’autonomia.

En aquest sentit assenyalar que el Institut d'Estudis Autonomics de les IB (IEA) ha estat designat com a
autoritat o punt de contacte per als processos relatius als mecanismes de proteccié dels operadors
economics, consumidors i usuaris en I'ambit d'aquest marc legal (BOIB num. 77 de 2014.06.07), i per
tant aquest organisme regula a la comunitat autonoma de les llles balears el pla de racionalitzacio
normativa de la unitat de mercat.

LEGISLACIO DE LES ILLES BALEARS.

ANTECEDENTS

L'origen de l'atribucié a la llles Balears de la competéncia en matéria de comerg interior prové de
|'article 1 de la Llei Organica 2/1996, de 15 de gener, complementaria de la ordenacié del comerg
detallista, materialitzada en la reforma de |'Estatut de 1999 .

L'ultima reforma de [I'Estatut, de l'any 2007, confirma, en el seu article 30.42, l'atribuci6 de
competéncies exclusives en matéria de comerg interior, sense perjudici del que disposen els articles 38,
131 i els nimeros 11 i 13 de l'apartat 1 de I|' article 149 de la Constitucié. Aquestes competencies
comprenen, entre d'altres aspectes, |'ordenacié de |'activitat comercial i les condicions per a exercir
I'activitat comercial.

La Llei 11/2001 de 15 de juny, d'ordenacié de I'activitat comercial a les llles Balears, constitueix la
legislacié que desenvolupa les competéncies en matéria de comerg. Va ser modificada, entre d'altres,
per la Llei 8/2009, de 16 de desembre, per a la seva adaptacio a la Directiva 2006/123 / CE.

En ella s'estableix el regim administratiu dels establiments comercials, definint aquest concepte,
categoritzant el gran establiment comercial i definint la llicencia autonomica per a la implantacié,
ampliacid de l'activitat o el trasllat d'aquests ultims.

LLEI 11/2014, DE 15 D'OCTUBRE, DE COMERC DE LES ILLES BALEARS.

A fi d'adaptar el marc legal que regula el comerc a les llles Balears als nombrosos canvis que hi ha hagut
des de la seva aprovacio, s'opta per desenvolupar una nova Llei de comerg que deroga la Llei 11/2001, i
gue tracta de fixar una regulacio "clara i sistematica de I'activitat comercial ".

La Llei 11/2014 de comerc¢ de les Illes Balears es desplega en 4 ambits d'actuacio:

e Laregulacio de conceptes basics: definicions, concepte d'establiment comercial i categories.

e La simplificacié6 administrativa: simplificacid documental dels processos administratius,
supressio del Registre General de Comerg, etc.

e La regulacié de la instal-lacié dels establiments comercials, fixant un limit general d'impacte
territorial per condicionar la determinacié dels grans establiments comercials en I'ambit de la
comunitat autdonoma de les llles Balears. Per a aixo:

TECOPY



&/

PLA DIRECTOR SECTORIAL D’EQUIPAMENTS COMERCIALS PER A L'ILLA DE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

o S’estableix el concepte i les categories dels establiments comercials.

o Es manté un regim d'autoritzacid autondmica per els grans establiments comercials i es
regula el procediment per a I'obtencié de I'autoritzacid (art.14).

o Exigeix la condicid de solar. La construccié de qualsevol gran centre comercial hagi de
situar-se en una parcel-la de sol urba amb condicié de solar. (Art.14 3)

o Aposta decidida pel comerg urba, amb la inclusié de la figura dels centres comercials
urbans, propiciant la revitalitzacié de I'activitat comercial amb la promocié del comerg
de proximitat i que eviti els desplagaments.

Limitacid I'ambit d'aplicacié de la llei, de manera estricta, a I'activitat comercial. No inclou, per
tant, la regulacié de l'ordenacio territorial, que ha de ser objecte d'una regulacid especifica,
preveient per a aixo Unicament la necessitat que els consells insulars estableixin I'ordenacié i les
mesures de foment del sector comercial per a un desenvolupament harmonic del Us del sol. Aixi,
el preambul de la llei, assenyala:

“Aquesta llei no estableix cap limitacio fonamentada en raons de planificacio
economica, que son les prohibides, sind que pretén preservar el medi ambient i que,
mitjangant els plans directors sectorials que aprovaran els consells insulars, es
procedeixi a un creixement ordenat dels establiments comercials que tingui en compte el
fet diferencial de ser un arxipélag, les diferents caracteristiques de cada una de les illes i
el valor innegable del nostre medi ambient”.

DECRET LLEI 2/2015, DE 24 DE JULIOL, DE MESURES URGENTS EN MATERIA DE GRANS ESTABLIMENTS

COMERCIALS

Modifica aspectes puntuals de la Llei 11/2014, de 15 d'octubre, de comerc de les Illes Balears, a fi
d'adaptar aquesta al marc basic estatal. Per a aix0, es realitzen els seglients ajustos:

Llicéncia unica i autonomica: Modifica I'article 13 per establir que el procediment d'obtencié de
I'autoritzacié comercial és Unic i de competéncia autonomica, i que integrara la intervencié de
les altres administracions amb competéncies sectorials afectades, de manera que I'operador
vegi simplificada la seva tramitacio.

Ajust de procediment i termini per a l'autoritzacié: Modifica l'article 14, per establir una
regulaci6 minima del procediment per a l'obtencié de l'autoritzacié comercial, aixi com per
adaptar els terminis de la seva tramitacié i el sentit del silenci al que estableix la legislacio
estatal basica.

Requisits especifics de zones de gran afluéncia turistica: Es reforma I'apartat 8 de l'article 22,
adaptant els requisits per a la declaracié de zona de gran afluéncia turistica a les ultimes
modificacions que ha patit la legislacié estatal basica.

Silenci positiu en el procediment: Es modifica I'apartat 3 de I'article 23 per adaptar el sentit del
silenci al que estableix la legislacid estatal basica en matéria de procediment

LLEI 17/2016, DE 16 DE DESEMBRE, DE MODIFICACIO DE LA LLEI 11/2014, DE 15 D'OCTUBRE, DE

COMERC DE LES ILLES BALEARS

La Llei 17/2016 realitza diversos ajustos i modificacions en la Llei 11/2014 a fi d'una millor adequacié de

diversos aspectes a la realitat del sector comercial. Entre aquestes modificacions cal citar:
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e S'inclou en la tramitacié de l'autoritzacié comercial de grans establiments comercials un informe
favorable dels ajuntaments i consells insulars competents sobre la seva incidéncia en les
infraestructures i serveis publics, a fi de preservar i assegurar la mobilitat davant l'impacte que
pogués generar la implantacié de aquest tipus d'establiments.

e Regulacio dels diumenges i festius d'obertura autoritzada.

e Diversos ajustos en la regulacié de les zones de gran afluéncia turistica, de manera especial quan
aquestes zones abastin poligons industrials.

e S'estableixen noves funcions per a la Comissié Interinsular Assessora de Comerg.

e L'adequacid al marc basic estatal en la classificacié de diverses infraccions administratives.

Llei 1/2017, de 12 de maig, de Cambra Oficial de Comerc, Industria, Serveis i Navegacid de les llles

Balears (BOIB num. 61, de 8 de maig de 2017)

En la seva disposicio addicional segona modifica |'article 19 de la Llei 11/2014, de 15 d'octubre, de
comercg de les llles Balears;

CONCLUSIONS

El marc juridic referit en els apartats anteriors, aixi com les interpretacions i la jurisprudéncia generada
permeten definir el marc en el qual pot operar el Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de
Menorca.

La Directiva de serveis de mercat interior, assenyala de forma explicita que les possibles limitacions
d'una autoritzacid d'implantacié d'un establiment comercial a raons imperioses d'interés general.

L'article 4 de la Directiva, defineix "rad imperiosa d'interés general" com:

Rad reconeguda com a tal en la jurisprudéncia del Tribunal de Justicia, incloses les seglients:
I'ordre public, la seguretat publica, la proteccio civil, la salut publica, la preservacio de I'equilibri
financer del régim de seguretat social, la proteccié dels consumidors, de els destinataris de
serveis i dels treballadors, les exigéncies de la bona fe en les transaccions comercials, la lluita
contra el frau, la proteccié del medi ambient i de I'entorn urba, la sanitat animal, la propietat
intel-lectual i industrial, la conservacio del patrimoni historic i artistic nacional i els objectius de la
politica social i cultural.

Entre les raons imperioses reconegudes pel Tribunal de Justicia s'inclouen, entre d'altres:

e La proteccio del medi ambient i de I'entorn urba.
e L'ordenacio del territori.
e La conservacio del patrimoni historic i artistic.

La Llei 17/2009 que transposa aquesta directiva a I'ordenament juridic espanyol assenyala que els
requisits que s'estableixin, justificats en raons d'interés general, s'han de basar en criteris de:

e No discriminacié.
e Proporcionalitat.
Claredat.
Objectivitat.
Publicitat.

e Transparencia.
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Es prohibeix supeditar l'accés a una activitat de serveis en, entre d'altres, requisits de naturalesa
economica. No podran, per tant, limitar o possibilitar la implantacié d'equipaments comercials, si es
justifica:

Com a conseqiiéncia d'una valoracid de |'oferta i la demanda comercial.

Sobre la base del impacte sobre els competidors.

Per acreditar |'existencia d'una necessitat economica o de demanda en el mercat.

Combinar la proteccid del comerg tradicional amb la garantia.

D'acord amb la lliure competencia -millor i suficient concurrencia -, buscant el benefici ultim del
consumidor.

Protegir els interessos dels comerciants ja establerts, eliminant o frenant la implantacié de
futurs competidors.

A manera de conclusions es pot assenyalar que els instruments d'ordenacié del territori tenen
capacitat d'ordenar la implantacié d'equipaments comercials sobre criteris basats en la proteccié del

medi ambient i I'entorn urba, aixi com donar resposta als problemes territorials i urbanistics que es
deriven de la seva instal-lacié: condicionament de la classe de sol, accessibilitat, mobilitat, impacte
paisatgistic, integracié urbana, etc.

Els regims d'autoritzacid previstos s'han d'aplicar de manera no discriminatoria, justificades en raons

imperioses d'interes general, adequades a I'objectiu previst i que no vagin més enlla del que és necessari
per assolir aquest objectiu.

TECOPY

14



-

N/

PLA DIRECTOR SECTORIAL D’EQUIPAMENTS COMERCIALS PER A L'ILLA DE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

INSTRUMENTS D'ORDENACIO TERRITORIAL QUE AFECTEN A L'AMBIT DEL PLA
DIRECTOR

LOT. LLEI 14/2000, DE 21 DE DESEMBRE, D'ORDENACIO TERRITORIAL.

Estableix el repertori dels instruments d'ordenacié territorial de les llles Balears i situa en el seu vertex,

com a instrument superior i basic, les Directrius d'Ordenacio Territorial (DOT).

En desenvolupament de les DOT, s'estableixen els Plans Territorials Insulars, com els instruments

generals d'ordenacio del territori de les llles de Mallorca, Menorca, Eivissa i Formentera.

Finalment, defineix els plans directors sectorials, com a disposicions de caracter reglamentari en

|'ordenament juridic.

En els seus articles 11 i seglients estableix: la naturalesa i classes de Plans Directors, el seu contingut, i el

procediment de elaboracié i aprovacid.

Contingut

a) Definicio dels objectius que es persequeixen amb el pla.

b) Analisi dels aspectes sectorials als quals es refereix el pla i formulacié d'un diagnostic
d'eficacia en relacié amb el sistema general d'assentaments humans, amb l'activitat economica i
amb el medi ambient i els recursos naturals.

¢) Articulacié amb els plans territorials insulars i amb el planejament municipal existent, amb
determinacio expressa de les vinculacions que es crein.

d) Justificacio i definicio de I'esquema general de les infraestructures, les obres, les instal-lacions i
els serveis que es prevegin, tenint en compte la incidéncia ambiental.

g) Estudi economic financer que valori les obres i les actuacions i estableixi els recursos directes i
indirectes amb els quals es pretenen finangar.

h) Fixacio dels sistemes d'execucid, de les prioritats i de la programacio de les actuacions.

i) Mesures de suport encaminades a promoure les actuacions que afavoreixin la consecucio dels
objectius assenyalats.

j) Mesures encaminades a minimitzar l'impacte de les infraestructures sobre el medi i a
aconseguir un us sostenible dels recursos naturals.

Procediment de elaboracié
a) El procediment s'ha d'iniciar per I'organ competent d'acord amb el reglament organic de cada
consell insular.

b) L'aprovacid inicial correspon al Ple del consell insular.

¢) Acordada I'aprovacio inicial, el pla s'ha de sotmetre a informacio publica i a consulta de les
administracions interessades, en els mateixos termes previstos per a la tramitacio dels plans
territorials insulars.
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d) Un cop redactat el text definitiu del pla, sera aprovat pel Ple del consell insular, amb l'informe
previ de la Comissid de Coordinacid de Politica Territorial.

DOT. LLEI 6/1999, DE 3 D'ABRIL, DE LES DIRECTRIUS D'ORDENACIO TERRITORIAL DE LAS ILLES BALEARS

Les Directrius d'Ordenacié Territorial de les Illes Balears tenen com a objectiu primordial definir un

model territorial per a les llles Balears, a fi de promoure un desenvolupament territorial i sectorial

equilibrat, la sostenibilitat ambiental i dels recursos, la proteccié de la qualitat ambiental, el paisatge , la

biodiversitat i el patrimoni.

Les Directrius, d'acord amb el que preveu la legislacié d'ordenacié del territori, defineixen els plans

territorials parcials com els instruments per a I'ordenacié d'arees homogenies supramunicipals, aixi com

els seus continguts, tramitacié i ambits i criteris per a la seva redaccié:

Tramitacio.
Article 13
1. Els instruments per a l'ordenacio de les arees homogeénies de caracter supramunicipal son els

plans territorials parcials previstos a la Llei 8/1987, d'1 d'abril, d'ordenacic territorial de les Illes
Balears.

2. L'aprovacio dels plans territorials parcials implicara la declaracio d'utilitat publica i la
necessitat d'ocupacio dels terrenys i edificis corresponents amb la finalitat d'expropiacio o
d'imposicid de servituds.

Article 14

La redaccid i I'aprovacio, mitjancant decret, dels plans territorials parcials correspon al Govern
de les llles Balears que els tramitara d'acord amb l'article 19.1 de la Llei 8/1987, d'1 d'abril,
d'ordenacio territorial de les llles Balears, amb l'informe previ, d'acord amb les competéncies
respectives, dels consells insulars, de la Delegacié del Govern a les llles Balears, de les
mancomunitats i dels ajuntaments afectats. En tot cas, en l'elaboracio de l'instrument es
complira el que disposa I'article 80.1 d'aquesta llei.

Ambit i criteris per a la redaccié del Pla Territorial Parcial de Menorca.

Article 44

Atenent a les especials caracteristiques de cada zona, el Pla Territorial Parcial de Menorca
ordenara el seu ambit territorial segons els seglients criteris:

1. L'equilibri interterritorial.
2. La coordinacio supramunicipal entre els ajuntaments.
3. La promocio del patrimoni natural i de les activitats agraries.

4. La reconversid territorial i I'estructuracio dels processos de desenvolupament urba.
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5. La incorporacio i la previsio de ['estructura territorial de !'illa d'acord amb els

instruments d'ordenacio territorial i amb el Pla Hidrologic de les llles Balears, considerant
I'eix Mao-Ciutadella de Menorca.

PTI. PLA TERRITORIAL INSULAR DE MENORCA (AP. DEFINITIVA 25/04/2003) | MODIFICACIONS

POSTERIORS

En el moment de la redaccié del present Pla Director Sectorial el Pla Territorial Insular de Menorca es

troba en revisio.

EL Pla Territorial vigent estableix, en el seu Titol Ill, Capitol VI, article 18, les previsions i condicions que

regiran per a |'Us del sol "equipament comercial", aplicables de manera directa i immediata.

En el seu apartat 1, estableix com a principis rectors de les solucions i decisions sectorials i

urbanistiques, els seglients:

1

Les solucions i decisions sectorials i urbanistiques han de respondre als principis
seglents:

1.1. Promocid de la competéncia i competitivitat de les empreses comercials detallistes,
tot limitant les posicions de predomini.

1.2. Manteniment de la funcié comercial com a element rellevant de la base economica
local.

1.3. Aprovisionament habitual a escala local, a fi de reduir els desplagaments.

1.4. Flexibilitat en I'oferta, donada I'estacionalitat de la demanda.

A més, estableix les seglients previsions:

2. Exclusié completa de I'us de gran superficie comercial i, en general, dels establiments no

especialitzats (en regim d'autoservei) de grans dimensions (segons la normativa
autonomica de comer¢ detallista).

Absoluta preferéncia de la formula de “centres comercials oberts” als nuclis urbans
principals.

Consolidacio i foment, als restants nuclis urbans, de la funcié comercial en zones
delimitades a l'interior dels nuclis urbans, tot i que els establiments també s’hi poden
ubicar, bé de manera dissociada, bé de forma integrada si aixo és possible (mercats,
minicentres comercials), amb facilitacio de la implantacio d'establiments que operin com
“locomotors” (supermercats, establiments d'artesania) i comergos de comparacio i
foment de I'associacionisme entre els comerciants. En tot cas, I'ordenacié urbanistica
municipal ha d'atendre els aspectes relacionats amb la funcionalitat i el paisatge urbans.
Permissid, a les periferies dels principals nuclis i d'urbanitzacions litorals de moderada o
baixa densitat, d'establiments no especialitzats en régim d'autoservei orientats sobretot
al consum freqiient (autoserveis, superserveis o supermercats).
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En el cas de les periféeries urbanes de les dues ciutats més grans, i quan l'establiment
comercial pretengui instal-lar-se en un immoble situat dins o adjacent a I'espai
residencial, els establiments esmentats en els paragraf anterior només seran admissibles
quan la seva implantacio acrediti no implicar un impacte comercial negatiu sobre el
teixit del comer¢ detallista preexistent.

Permissid, a les urbanitzacions sorgides amb vocacio turistica, d'establiments dedicats a
productes de compra habitual i comercos per al turista (que poden confluir en
minicentres comercials), sempre de superficie inferior a 300 metres quadrats per local
comercial, i especialment, espais preparats per a mercats ambulants.

Foment de la celebracio d'activitats de tipus firal orientades, bé cap a publics més amplis
que el menorqui, bé cap a sectors productius insulars, de manera que exerceixin funcions
d'informacid, facilitacié d'intercanvis i difusio d'innovacions.

No obstant aquestes previsions s'han vist alterades de manera substancial per I'expressat en la Norma

Territorial Cautelar que anul-la gran part d'aquest article, i que es desenvolupa en el punt segiient.
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NTT - NORMA TERRITORIAL TRANSITORIA (APROVACIO DEFINITIVA 22/12/2014, BOIB 05/01/2015)

La Norma Territorial Transitoria (NTT) estableix correccions en la nova regulacié dels equipaments
comercials, de forma d'acord a la Directiva 2006/123 / CE, de serveis de mercat interior.

A la NTT s'estableix la desaparicié de la major part del contingut referit a equipament comercial al PTI, i
qgue es desenvolupava en l'article 18, que proposava: limitar les posicions de domini, I'exclusié d'Us de
gran superficie comercial, i el establiment no especialitzats de grans dimensions. Determina els principis
als quals s'ha d'ajustar l'ordenacié urbanistica municipal pel que fa al regim d'utilitzacié de sol per a
equipaments comercials.

D'acord amb l'article 4 de la NTT
Article 4. Equipament comercial

1. Queda desplacat i sense aplicabilitat I'article 18 del PTI, a excepcio dels apartats 3 i 4,
que es mantenen.

2. L'ordenacid urbanistica municipal, en determinar el regim d'utilitzacié de sol per a
equipaments comercials, s'ajustara als segiients principis

a) Promocio de la lliure competéncia i de la competitivitat de les empreses
comercials detallistes.

b) Manteniment del comer¢ com a element rellevant de la base economica local.
¢) Aprovisionament habitual a escala local, per reduir els desplagaments.
d) Flexibilitat en I'oferta, donada I'estacionalitat de la demanda.
Per tot aixo I'article 18 del PTI quedaria del seglient tenor:
Article 18. Us del sol per a equipament comercial

Als efectes de coordinar I'ordenacio territorial i urbanistica i I'accid publica sectorial en madeira
comercial, s'estableixen les previsions seglients:

1. (3). Absoluta preferencia de la férmula de “centres comercials oberts” als nuclis
urbans principals.

2. (4). consolidacio i foment, als restants nuclis urbans, de la funcié comercial en zones
de limitades a l'interior dels nuclis urbans, tot i que els establiments també s’hi poden
ubicar, bé de manera dissociada, bé de forma integrada si aixo és possible (mercats,
minicentres comercials), amb facilitacio de la implantacio d'establiments que operin com
“locomotors” (supermercats, establiments d'artesania) i comercos de comparacio i
foment de I'associacionisme entre els comerciants. En tot cas, I'ordenacié urbanistica
municipal ha d'atendre els aspectes relacionats amb la funcionalitat i el paisatge urbans.

D'altra banda s'estableixen una série de principis per a I'ordenacid urbanistica municipal en relacié amb
el sol d'equipaments comercials:

2. L'ordenacio urbanistica municipal, en determinar el régim d'utilitzacio de sol per a
equipaments comercials, s'ajustara als seglients principis
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a) Promocio de la lliure competéncia i de la competitivitat de les empreses
comercials detallistes.

b) Manteniment del comer¢ com a element rellevant de la base economica local.
c) Aprovisionament habitual a escala local, per reduir els desplagaments.

d) Flexibilitat en l'oferta, donada I'estacionalitat de la demanda.

DEROGACIO PARCIAL DE LA NORMA TERRITORIAL TRANSITORIA (APROVACIO INICIAL 20/03/2017,

BOIB 25/03/2017)

Amb data 20/03/2017 el Ple del Consell Insular va aprovar la derogacié parcial de la Norma Territorial
Transitoria, deixant sense efecte I'Acord del Ple del CIM de 2016.03.21 pel qual s'aprovava inicialment la
fi de la vigéncia de la NTT.

NORMA TERRITORIAL CAUTELAR (46 NTC 16101) PREVIA A LA FORMULACIO DEL PLAN DIRECTOR

SECTORIAL DE EQUIPAMENTS COMERCIALS DE MENORCA (AP. DEFINITIVA 18/07/2016, BOIB
21/07/2016)

Atenent a l'article 17 de la Llei 14/2000, d'ordenacid territorial, que faculta I'organ competent per dictar
I'acte d'iniciacid del procediment de formulacié -revisi6 o modificacié- d'un instrument d'ordenacié
territorial, a elaborar una norma territorial cautelar, que regira fins que s'aprovi inicialment I'instrument
d'ordenacié corresponent.

En aquesta s'estableix un régim transitori per a la implantacié de grans establiments comercials, fins a
I'aprovacio definitiva del Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de Menorca.

Els principals aspectes regulats son:

e Recull la regulacié de grans establiments comercials d'acord la redaccié de la Llei 11/2014 de
Comerg:

o Es defineix gran establiment comercial, per a I'ambit de lilla de Menorca, als
establiments comercials a I'engros o al detall, individuals o col-lectius, que tinguin una
superficie Util per a I'exposicid i la venda superior a 400 m2.

o Assenyala, aixi mateix, excepcions per a establiments d'exposicid i venda de
determinats productes (de venda especial), establint per a aquests la seva consideracié
com a gran establiment comercial per a aquells amb una superficie util per a I'exposicid i
venda superior a 1.500 m2.

o Els mercats municipals i ambulants no tenen consideracié de gran establiment
comercial. En el cas d'establiments individuals situats dins els mercats municipals que
superin els limits de superficie d'exposicid i venda definits tindran la consideracié de
gran establiment comercial.

e Suspendre cautelarment la implantacioé de grans establiments comercials a l'illa.

o El régim establert per la Norma Territorial Cautelar no és aplicable als establiments comercials
que hagin obtingut I'autoritzacié autonomica per a la seva instal-laci6 amb anterioritat a
aprovacio inicial (Disposicié transitoria)
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Aixi mateix en la seva Memoria justificativa estableix el conjunt de principis que inspiren la norma:

La insularitat com a fet diferencial i condicionant, i la rellevancia del fet de la condicié de
Menorca com a reserva de la biosfera, la qual cosa fan necessaria una ordenacié de les
implantacions comercials que tendeixi a afavorir |'equilibri territorial i minimitzar la necessitat
de desplagaments.

La necessitat d'atendre a la Directiva de Serveis de mercat interior, que assenyala que el regim
d'autoritzacions haura d'estar subjecte a criteris de concrecid, proporcionalitat, objectivitat i
possibilitat de ser avaluats.

Aquests criteris es concreten, en el cas de Menorca a:

o Ladistribucié comercial en un ambit territorial limitat

o La proteccié ambiental i de I'entorn urba

o L'ordenacid del territori

o La preservacié dels espais agricoles, ramaders i forestals com a reserves estratégiques
del sol rustic

o La proteccio del patrimoni historic, artistic i etnologic

o Les aptituds territorials en base a les infraestructures existents

Apunta els principis per a I'elaboracié del PDSECMe:

Impuls a I'activitat economica

Conservacié dels valors territorials i ambientals.

Preservacio de determinades activitats tradicionals.

El foment del comer¢ de proximitat

La necessitat d'una regulacié estricta dels usos comercials als poligons industrials i de
serveis.

O O O O O

Més enlla de la legislacié autonomica (tal i com s'esmenta en la memoria justificativa de la NTC)

Es compta amb el marc que el legislador estatal ha anat elaborant per adaptar-se a les directives
europees i que ha donat lloc a la reforma, mitjancant el Reial decret llei 20/2012, de 13 de juliol,
de mesures per garantir I'estabilitat pressupostaria i de foment de la competitivitat, de les lleis
estatals 7/1996, de 15 de gener, d'ordenacié del comerg al detall, i 1/2004, de 21 de desembre,
d'horaris comercials, amb la finalitat essencial d'impulsar la dinamitzacié de la activitat
comercial al detall i eliminar les carregues i restriccions administratives en I'exercici d'aquesta
activitat.
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MARC URBANISTIC: LEGISLACIO ESTATAL | AUTONOMICA.

RECOPILACIO DE NORMATIVA URBANISTICA

LEGISLACIO ESTATAL

REIAL DECRET LEGISLATIU 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refos de la Llei de
Sol i Rehabilitacié Urbana (BOE 31/10/2015).

LLEI 22/1988, de 28 de juliol, de Costes (BOE 29/07/1988)

REIAL DECRET 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les normes complementaries al
Reglament per a I'execucid de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la Propietat
d'actes de naturalesa urbanistica (BOE 23/07/1997).

REIAL DECRET 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de Valoracions de la
Llei de Sol (BOE 9/11/2011; CE BOE 16/03/2012).

LEGISLACIO DE LES ILLES BALEARS

o NORMES DE RANG LEGAL

LLEI 9/1990, de 20 de juny, d'atribucid de competéncies als consells insulars en materia
d'urbanisme i habitabilitat (BOIB 24/07/1990).

LLEI 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial
proteccio de les illes Balears (BOIB 09/03/1991).

LLEI 1/1994, de 23 de marg, sobre condicions per a la Reconstruccié en sol no urbanitzable
d'edificis i instal-lacions afectades per Obres Publiques o Declarades d'Utilitat Publica i
executades pel Sistema d'Expropiacié Forcosa (BOIB 19/04/1994).

LLEI 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears (BOIB 15/07/1997; CE BOIB

17/07/1997).
LLEI 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacid territorial i mesures tributaries (BOIB
17/04/1999).
LLEI 14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacié territorial (BOIB 27/12/2000; CE BOIB
23/02/2002).

LLEI 2/2001, de 7 de marg, d'atribuci6 de competéncies als consells insulars en matéria
d'ordenacié del territori (BOIB 15/03/2001).

LLEI 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible
a les llles Balears (BOIB 17/05/2008).

LLEI 5/2008, de 14 de maig, d'actuacions urgents destinades a I'obtencié de sol per a habitatges
de proteccid publica (BOIB 17/05/2008).

LLEI 2/2009, de 19 de marg, de rehabilitacio i millora de barris dels municipis de les llles Balears
(BOIB 26/03/2009).

LLElI 10/2010, de 27 de juliol, de mesures urgents relatives a determinades infraestructures i
equipaments d'interes general en matéria d'ordenacid territorial, urbanisme i d'impuls a la
inversid (BOIB 05/08/2010; CE BOIB 19/10 / 2010).

LLEI 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a l'ordenacié urbanistica sostenible (BOIB
23/06/2012).

LLEI 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacié i Us del sol (BOIB 29/03/2014; CE BOIB 12/06/2014).
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o NORMES VIGENTS QUE S'APROVEN INSTRUMENTS DE PLANIFICACIO TERRITORIAL O

URBANISTICA

DECRET LLEI 3/2014, de 5 de desembre, de mesures urgents destinades a potenciar la qualitat,
la competitivitat i la desestacionalitzacié turistica a les llles Balears (BOIB 06/12/2014).

o NORMES DE RANG REGLAMENTARI

DECRET 38/1987, de 4 de juny, sobre la recepcié d'urbanitzacions per part dels ajuntaments
(BOIB 18/06/1987).

DECRET 72/1994, de 26 de maig, pel qual es regula la formulacié, tramitacié i aprovacié dels
plans o normes d'Ordenacio del Litoral (BOIB 23/06/1994; CE BOIB 29/09/1994).

DECRET 2/1996, de 16 de gener, sobre regulacié de les capacitats de poblacié en els instruments
de planejament general i sectorial (BOIB 30/01/1996).

DECRET 13/2001, de 2 de febrer, d'organitzacié i funcionament de la Comissié de Coordinacié de
Politica Territorial (BOIB 10/02/2001).

LEGISLACIO ESTATAL

REIAL DECRET LEGISLATIU 7/2015, DE 30 D'OCTUBRE, TEXT REFOS DE LA LLEI DE SOL | REHABILITACIO

URBANA. (LEGISLACIO ESTATAL)

El Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, té per objecte aclarir, regularitzar i harmonitzar la

terminologia i el contingut dispositiu de la Llei del Sol i la Llei de rehabilitacid, regeneracid i renovacié

urbanes, aixi com, estructurar i ordenar en una Unica disposicid general els preceptes de diferent

naturalesa i abast que contenen aquelles.

La legislacié estatal planteja, com a principi rector de la regulacié, ordenacié, ocupacid, transformacio i

Us del sol, el de desenvolupament territorial i urba sostenible, que es pot concretar en els seglients

aspectes:

Principi de desenvolupament sostenible ha de guiar I'accié publica.

L'Us racional dels recursos.

Criteri de prioritat d'integracid dels usos compatibles.

Criteri de mobilitat sostenible.

Criteri d'assumpcié de totes les carregues en les accions urbanitzadores Us del sol.

Article 3. Principi de desenvolupament territorial i urba sostenible.

1. Les politiques publiques relatives a la regulacid, ordenacid, ocupacio, transformacio i
us del sol tenen com a fi comu la utilitzacié d'aquest recurs conforme a l'interes general i
segons el principi de desenvolupament sostenible, sense perjudici dels fins especifics que
els atribueixin les Lleis.

2. En virtut del principi de desenvolupament sostenible, les politiques a qué es refereix
l'apartat anterior han de propiciar I'is racional dels recursos naturals harmonitzant els
requeriments de I'economia, |'ocupacid, la cohesid social, la igualtat de tracte i
d'oportunitats, la salut i la sequretat de les persones i la proteccié del medi ambient, i
contribuir en particular a:

TECOPY

23



PLA DIRECTOR SECTORIAL D’EQUIPAMENTS COMERCIALS PER A L'ILLA DE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

3. Els poders publics han de formular i desenvolupar, en el medi urba, les politiques de la
seva respectiva competéncia, d'acord amb els principis de competitivitat i sostenibilitat
economica, social i mediambiental, cohesio territorial, eficiéncia energética i complexitat
funcional, procurant que, estigui prou dotat, i que el sol s'ocupi de manera eficient,
combinant els usos de forma funcional. En particular:

e) Han de garantir l'accés universal dels ciutadans, d'acord amb els requeriments legals
minims, als edificis d'us privat i public i a les infraestructures, dotacions, equipaments,
transports i serveis.

f) Han de garantir la mobilitat en cost i temps raonable, la qual es basara en un adequat
equilibri entre tots els sistemes de transport, que, tot i aixo, atorgui preferencia al
transport public i col-lectiu i potencii els desplacaments per als vianants i en bicicleta.

g) Integraran en el teixit urba quants usos siguin compatibles amb la funcio residencial,
per contribuir a l'equilibri de les ciutats i dels nuclis residencials, afavorint la diversitat
d'usos, l'aproximacio dels serveis, les dotacions i els equipaments a la comunitat resident
, aixi com la cohesid i la integracid social.

LEGISLACIO AUTONOMICA

LLEI 2/2014, DE 25 DE MARC, D'ORDENACIO |1 US DEL SOL DE LES ILLES BALEARS

La Llei 2/2014 d'ordenacié i Us del sol estableix el régim juridic general regulador de I'activitat
administrativa en materia d'urbanisme a les llles Balears, i definir el régim juridic urbanistic de la

propietat del sol d'acord amb la seva funcio social.

La llei autoritza els consells insulars a desenvolupar-la reglamentariament.

e  Principis basics

La llei estableix, els seglients principis basics i aspectes d'interes en la regulacié urbanistica i, de manera

concreta, en I'ordenacié dels equipaments comercials.

O

El desenvolupament sostenible com a principi estructurant:

El caracter estructurant del principi de desenvolupament sostenible, sostenibilitat que ha
de tenir en compte tres pilars basics: I'ambiental, el social i I'economic. (Preambul)

L'activitat urbanistica és una funcié publica que dissenya el model territorial local.

L'activitat urbanistica és una funcié publica que dissenya el model territorial local i
determina les facultats i els deures del dret de propietat del sol d'acord amb la seva
destinacié. Comprén l'ordenacid, la transformacio, la conservacio i el control de I'us del
sol, del subsol i del vol; la urbanitzacio i I'edificacio tenint en compte les conseqliéncies
per a l'entorn; i la regulacio de I'us, la conservacio i la rehabilitacio de les obres, els
edificis i les instal-lacions. (Art. 2)

La prioritat de complecid i conservacid i reconversio i reutilitzacié dels sols enfront de
la construccio dispersa o fora del teixit urba.
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a) Materialitzar un desenvolupament sostenible i cohesionat de les ciutats i del territori
municipal, racionalitzant les previsions de la capacitat de poblacid i degradats, i la
compactacié urbana i la rehabilitacio, en lloc de noves transformacions de sol, la
dispersio de la urbanitzacio i la construccio fora del teixit urba. En aquest sentit s'evitara
la creacio de nous nuclis de poblacid i es preservaran del desenvolupament urbanistic
dels espais més valuosos i les zones de risc.(Art. 3.2)

Els instruments de planejament estan subjectes a la seva relacié6 amb la legislacié
sectorial:

Els instruments d'ordenacio urbanistica han de tenir en compte les determinacions que
s'estableixen en la legislacié sectorial que fixin deures concrets de regulacid del sector
corresponent a aquests instruments. Correspon als organismes que tenen la competéncia
sectorial respectiva vetllar per I'adequacio d'aquests instruments a les determinacions de
la legislacio sectorial mitjancant I'emissio, si s'escau, dels informes preceptius, i la resta
d'accions i mitjans que estableix la legislacio aplicable (Art. 8.1)

Els propietaris dels nous desenvolupaments han d'assumir totes les carregues
urbanistiques.

c) Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics generals exteriors a l'actuacio urbanistica i les obres per a I'ampliacié o el
reforcament d'aquests sistemes que siguin necessaries com a conseqiiéncia de la
magnitud de la dita actuacid, d'acord amb les determinacions del planejament urbanistic
general.

Entre aquestes obres i infraestructures s'entenen incloses, d'acord amb la seva
normativa reguladora, les de potabilitzacid, subministrament i depuracio d'aigua, aixi
com l'obligacié de participar en els costos d'implantacié de les infraestructures de
transport public que siguin necessaries perqué la connectivitat del sector sigui
l'adequada. (Art. 33.2)

ASPECTOS REMARCABLES DE LA REGULACIO URBANISTICA DEL US COMERCIAL.

La Llei 8/2012 de 19 de juliol de Turisme de les llles Balears possibilita altres situacions amb
aparicié de comerg.

Regula en el seu article 32, Principi d'Us Exclusiu, apartat 4, les possibilitats d'usos compatibles amb I'ts

turistic, entre molts altres I'is comercial:

Seran usos compatibles | secundaris al turistic, i que podran recollir-se en els diferents
instruments de planejament, els seglients:

¢) Comercial...
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e Lasingularitat urbanistica dels centres comercials com a generadors de mobilitat

Els documents que concreten o proposen una ordenacid detallada que doni cabuda a instal-lacions
comercials (plans especials, plans parcials o altres instruments de desenvolupament habilitadors)
hauran d'incloure en la seva documentacié la tramitacié ambiental necessaria, aixi com I'estudi de
mobilitat que s'exigeixen als " grans centres generadors de mobilitat "de desenvolupament.

Aixi, la disposicio addicional tercera de la Llei d'ordenacié i Us del sol assenyala:
Disposicio addicional tercera. Els estudis de mobilitat de grans centres generadors de mobilitat

1. Els estudis de mobilitat dels grans centres generadors son els instruments d'avaluacid de la
mobilitat que tenen per objecte definir les mesures i actuacions necessaries per garantir que les
necessitats de mobilitat generades per determinats desenvolupaments urbanistics seran
satisfetes d'acord amb els principis de la legislacio sectorial en materia de transports. Correspon
a la persona promotora de I'actuacio la redaccié d'aquest estudi.

2. A l'efecte d'aquesta disposicid, es consideren grans centres generadors:

a) Establiments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de venda superior a 5.000
m2.

e El paper necessari, previ i habilitant del planejament

La legislacié urbanistica exigeix que, de forma previa a |'edificacid, hi hagi un document de planejament,
aprovat de forma reglamentaria, que permeti una edificacid i un Us de determinades caracteristiques i
dimensions.

La legislacié de Comerg exigeix que la ubicacié de centres comercials es realitzi en sol urba. Aquesta
exigéncia eludeix el sol classificat com rustico en el planejament urbanistic.

La planificacid dels mateixos es pot donar per tant en dues situacions: sol urba consolidat, o sol
urbanitzable (en tant que mitjancant un procés de transformacio adquireixi aquesta condicio).

Es el propi planejament general (PGOU), o els instruments de planejament de desenvolupament, com

els plans parcials o els plans especials, o bé les possibles respectives modificacions, els que estableixen
la ordenacido més precisa, la seva qualificacid (regulacié de condicions d'Us i intensitat d'Us i resta de
condicions d'edificacié) que pot, o no, possibilitar I'execucié d'una instal-laci6 amb caracteristiques de
Centre Comercial.

No obstant aixo aquesta possibilitat de els instruments urbanistics, es pot produir de diverses formes:

e Mitjancant la seva previsié de manera especifica: parcel-la sobre la qual es puguin edificar una
determinada edificabilitat amb usos comercials.

e O bé d'una forma passiva (de vegades inesperada), en permetre en parcel-la individual un Us
amb una determinada magnitud (superficie) que per acumulacié amb altres parcel-les
confrontants, pugui generar un complex de caracteristiques analogues.

Per tot aix0 la tramitacio del planejament urbanistic sera una peca rellevant i complementaria a la
regulacio de les possibles ubicacions de centres comercials.
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INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT MUNICIPALS QUE REGULEN ASPECTES DELS
EQUIPAMENTS COMERCIALS | LA SEVA ZONIFICACIO ESPECIFICA

e Un marc regulador obert.

De manera general els diferents instruments de planejament municipal fan una regulacié de I'Us
comercial oberta i poc restrictiva.

En tots ells ve, logicament, definit com un Us basic. En alguns casos també es diferencien categories dins
de 1'ts comercial, com és el cas de Mad (Gran establiment comercial) o des Mercadal (Comercial
Concentrat).

No obstant aixd, sén pocs els que fan una regulacio de les condicions especifiques de I'is comercial.

e Compatibilitat amb altres usos basics.

Es practica generalitzada en tots els planejaments que I'Us basic comercial es configuri com un Us
compatible o admés amb la majoria dels restants usos basics, d'acord amb determinades limitacions pel
gue fa a la seva implantacio (principalment ubicacié en plantes baixes i accés directe des de via publica ).

e Laregulacio dels usos globals.

Tampoc és practica habitual en els instruments de planejament la regulacié d'usos globals en que
s'incloguin indexs de varietat d'Us o bé indexs maxims i minims dels diferents usos basics que els
conformen.

e La compatibilitat amb I'Gs industrial.

També és practica generalitzada un alt grau de compatibilitat entre I'Us basic industrial i I'Us comercial,
sense cap tipus de limitacié pel que fa a la subsidiarietat o vinculacié del comercial respecte del primer,
podent arribar a aplicar-se sobre el 100% de |'edificabilitat.

No és el cas, per exemple, del planejament des Migjorn Gran, on es fa una regulacié exhaustiva de les
compatibilitats dels diferents usos. En el cas de I'Us industrial "es permet I'Us comercial, establiment
public i el d'oficina, en les seves categories 2a 0 3a sempre que en el cas de venda al public la superficie
construible conjunta al bloc administratiu i de serveis no superi el 30 % de la superficie total construida "

De la mateixa manera, la regulacié d'Us global industrial admet, generalment, com a compatible I'Us
comercial, sense que hi hagi una limitacié pel que fa al percentatge maxim de I'aprofitament lucratiu, o
derivant aquesta al futur planejament de desenvolupament.

Es pot donar el cas, per tant, que I'Us global d'un sector basculi totalment cap a I'is comercial quan,
pero, inicialment estava previst un Us diferent, bé per I'ordenacié detallada definida pel planejament de
desenvolupament o bé per aplicacié directa de les condicions d'edificacié en cada parcel-la
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LA REGULACIO DEL PLANEJAMENT MUNICIPAL | LA SEVA COMPATIBILITAT |
PERMISSIVITAT AMB L'US COMERCIAL

S'han seleccionat unes imatges a manera de sintesi del planejament municipal®. En aquestes s'ha volgut
emfatitzar la capacitat de cada sol per acollir I'is comercial.

Per a aixo les il-lustracions contenen la categoritzacié del sol establerta pel planejament: sol de nucli
rural, nucli antic, Us residencial intensiva plurifamiliar i unifamiliar, Us residencial extensiva plurifamiliar i
unifamiliar, aixi com els usos administratiu-institucional, industrial; aixi mateix s'ha grafiat el sol
urbanitzable sense ordenacié aprovada.

CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC

B Nucii rural Extensiva plurifamiliar Industrial
! Nuck antic Extensiva unifamiliar i ‘
. Intensiva plurifamiliar . S0l urbanitzable

. ) Administratiu - institucional
Intensiva unifamiliar

Sobre aquesta categoritzacid d'usos s'ha superposat de forma tramada la compatibilitat amb 1'Us
comercial, per la qual cosa s'han diferenciat 4 situacions:

Parcel-les en qué I'Us comercial és predominant.

Zones d'Us equipament, amb compatibilitat d'us comercial.
Zones d'Us industrial amb compatibilitat d'ds comercial.
Zones d'Us residencial amb compatibilitat d'ds comercial.

COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL
I Us COMERCIAL PREDOMINANT

/7 EQUIPAMENT AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL
|| INDUSTRIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL

/' /| RESIDENCIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL

" Informaci6 grafica d'elaboracié propia generada mitjangant les dades grafiques i alfanumériques 'MUIB
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COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC
Il Us COMERCIAL PREDOMINANT B Nocli rural 1 Extensiva plurifamiliar Industrial
/// EQUIPAMENT AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL B Nucli antic Extensiva unifamiliar $

_ | INDUSTRIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL B intensiva plurifamiliar 77 sl urbanitzable

777 RESIDENGIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL Intensiva unifamiliar Administrat) - B Ricions}

COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC

US COMERCIAL PREDOMINANT B Nocli ural Extensiva plurifamiliar Industrial
/// EQUIPAMENT AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL B Nuci antic Extensiva unfamiiar
| INDUSTRIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL I intensiva plurifamiliar

Adm - institucional
RESIDENCIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL Intensiva unifamiliar ORI - i il

1 Planejament urbanistic a Maé. Zona central i zona oest (poligon industrial).
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COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC

US COMERCIAL PREDOMINANT B Nocii rural Extensiva plurifamiliar Industrial
//j EQUIPAMENT AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL B nNuci antic Extenaia ulasiar =
[ | INDUSTRIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL I intensiva plurifamiliar 77 sol urbanitzable
uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu Aderiniskalli - bisthuciona)

COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC
Il Us COMERCIAL PREDOMINANT Nuchi rural Extensiva plurifamiliar Industrial
///// EQUIPAMENT AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL B Noci antic Extensiva uniamiiar

7 5

USTRIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL I intensiva plurifamitiar 777 80l urbanitzable

ING
V7] RESIDENCIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL ipinistonti - nsmmcionel

Intensiva undamiliar

2 Planejament urbanistic Ciutadella. Zona est (poligon industrial) i zona central
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CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC

B Noci rural Extensiva plurifamiliar Industrial
B Nuci antc Extensiva unfamiiar
I intensiva plurfamiiar Sol urbanitzable

Intensiva unifamiliar

3 Planejament urbanistic Alaior. La zonificaci6 (segons MUIB) no diferencia zones, ni tan sols el poligon
industrial.

4 Planejament urbanistic Ferreries
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[fMas=mahon

COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC
I US COMERCIAL PREDOMINANT I Nt ral Extensiva plurifamiliar Industrial
V//// EQUIPAMENT AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL B Ncii antic P—-“—_—"

INDUSTRIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL B intensiva plurifamiliar Sol urbanitzable
P77 RESIDENCIAL AME COMPATIBILITAT COMERCIAL T Admiristratu - Insttucional

5 Planejament urbanistic Es Castell.

D'una primera revisié d'aquestes dades s'extreuen les seglients conclusions:

e L'Us comercial és predominant en molt poques parcel-les o zones de les poblacions.

e L'GUs comercial és compatible amb I'Us residencial en moltes tipologies, especialment en la
intensiva plurifamiliar, o en extensiva plurifamiliar.

e L'Us comercial és compatible sense condicions especifiques en una part significativa de sol
industrial (especialment en poligon de Mad i en zones concretes de sol industrial de Ciutadella).

No obstant en el punt segilient s'analitza de forma detalleu els diferents instruments de planejament
vigents
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ANALISI DETALLAT DE LA REGULACIO DE L'US COMERCIAL EN EL PLANEJAMENT
URBANISTIC

Es procedeix a realitzar un estudi detallat de les determinacions sobre I'Us i |la regulacié comercial a cada
un dels municipis de Menorca.

Ciutadella de Menorca

Planejament general vigent

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA 28.05.1991

Es el document que regeix I'ordenacié del municipi, va ser aprovat definitivament pel CIUM (Comissié
Insular d'Urbanisme de Menorca) el 28 de Maig de 1991, i ha estat objecte de modificacions puntuals
com l'aprovada pel mateix consell el 31 de gener de 2005 per ampliar els usos del Poligon industrial o la
soferta el 29 setembre de I'any 2006, quan s'incrementa el sol industrial del sector B9.

Regulacié d’usos

En el Capitol Il. Disposicions Comuns, del PGOU es recullen les especificacions relatives a I'is comercial
gue s'aborda en aquest estudi, establint:

Art. 90 Classes d'Usos

5. Us comercial: Es I'is que correspon a locals oberts al public, destinats al comerg¢ al detall, i
locals destinats a la prestacio de serveis privats al public, com poden ser perruqueries, salons de
bellesa, rentat, planxat i similars. Aquest us no implica I'adscripcid de la totalitat d'un edifici.

A I'Art. 128 del Pla pertanyent al seu Capitol 11, s'estableixen els usos compatibles amb el comercial ja
descrit, sent aquests:

Art. 128

Habitatge (només al servei del centre), comercial, bars i restaurants, religids, oci, industrial en
categoria 29, situacions 1 i 2 i en categoria 4a, situacions 1, esportiu, administratiu, sanitari
assistencial.

Regulacié de I'is comercial a les zones no industrials

En la regulacid de les zones i sectors, les condicions d'Us fan referencia a les classes d'usos previstos a
I'article 92, apartat A, en el qual es fa esment a la corresponent Classificacié Nacional d'Activitats
Economiques (C.N.A.E.)

En el titol 4. "Ordenacié del Sol Urba", es procedeix a detallar la regulacié de I'Us comercial en les
diferents zones en que es divideix el municipi.

Al casc antic de la Ciutat, (clau 11) I'is comercial i el d'oficines queda restringit 150m2 i 300m?2
respectivament per a cada unitat. Entenent com a unitat cada local que té garantit I'accés independent i
directe des del carrer.
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A la zona de I'Eixample, (clau 12) la normativa que regula I'Us comercial és més laxa, quant a condicions

especifica que condicionin la seva implantacio, tan sols indicant en la Subzona 12c que I'Us comercial

nomeés esta permeés en planta baixa.

A la zona residencial urbana intensiva (clau 13), zona residencial urbana extensiva (clau 14) I'Us

comercial s'admet sense cap tipus de regulacié especifica

Per a la zona residencial urbana extensiva (clau 14) I'Us comercial s'admet sense restriccions

especifiques.

Per a la zona d'ordenacié urbana especial (clau 15) s'estableixen les mateixes condicions d'us que la
zona residencial urbana intensiva, on I'Us comercial estava admes sense cap limitacio.

La zona residencial turistica intensiva (clau 16) no recull I'is comercial en les seves condicions d'Us,

pero es produeixen variacions entre les subzones, quedant admes a les seglients:

Subzona 16a Cala Blanca A, B i C en planta baixa
Subzona 16c¢ Son Carrié ho admet en planta baixa
Subzona 16d Caleta Santandria ho admet en planta baixa
Subzona 16e Son Paborde en planta baixa

Subzona 16f Cala Blanes en planta baixa

Subzona 16 Caleta Santandria en planta baixa

Subzona 16k Son Xoriguer en planta baixa

Subzona 16L Son Paborde en planta baixa

Subzona 16p Cala Morell B, sense cap restriccidé

Per a la zona residencial extensiva (clau 17) la normativa no recull I's comercial entre els admesos,

perod aixo presenta variacions segons les subzones que la componen, sent les que admeten Us comercial:

Subzonal7b Son Xoriguer, en planta baixa.

Subzona 17F Torre del Ram 1,3

Subzona 17q (Serpentona) S'admet I'Us comercial en les plantes baixes de les plurifamiliars.
Subzona 17h Torre delRam 1, 2, 3

Subzona 17j s'admet I'ds comercial en planta baixa

Subzona 17K Sén Xoriguer s'admet I'Us comercial en planta baixa

Subzona 17m Son Carrid, en planta baixa.

Subzona 17 Cales Piques.

Subzona 17s Son Xoriguer, s'admet I'Us comercial en planta baixa.

Subzona 17T Cales Piques

Subzona 17u Cales Piques s'admet el comercial en planta baixa

Subzona 17W Vorera Esquerra Santandria admet I'Us comercial en planta baixa
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A la Zona hotelera (clau 18) s'admet I'Us comercial sense cap restriccio.
La zona denominada Pobles turistics (clau 19) admet |'Us comercial sense limitacié especificada.

Finalment la zona anomenada "De centres comercials i serveis" (clau 20), presenta un tipus d'ordenacio
corresponent al de volumetria especifica, admetent a més del propi comercial, els seglients:

Habitatge (només al servei del centre), bars, restaurants, religids, oci, industrial en categoria 22,
situacions 1i 2 i en categoria 4a, situacions 1, esportiu, administratiu, sanitari-assistencial.

Regulacié de I'is comercial en sol urba industrial

A les zones industrials, (clau 21) la relacié entre |'Us comercial i I'industrial, ve indicada en I'Art. 475 del
PGOU. Mentre que en la versié de 1991 no quedava recollida la compatibilitat entre ambdés usos,
aquest va patir una série de modificacions puntuals.

La primera d'elles, el 30.10.1992, quan s'aprova definitivament una modificacié puntual justificada per
una nova regulacié d'usos al poligon industrial, admetent-se I'Us comercial amb certes condicions.
S'introdueix aixi I'apartat f) a I'article 475.

f) S'admet I'us comercial quan vagi lligat als productes elaborats per la propia industria o quan
es tracti de comercos que per les seves caracteristiques de grandaria, perillositat o necessitat
d'accessibilitat facin dificil la seva implantacid en el nucli urba de la poblacid.

S'admet també I'Us comercial no associat a la propia indUstria, si la mida dels establiments comercials és
superior a 350 m2. En aquesta condicidé no s'admetran locals comercials de superficie inferior a 350 m2.

S'admet també I'Us d'oficina bancaria independentment de la seva superficie.

El 13.05.2004 s'aprova provisionalment I'addicié de 3 nous apartats a I'Art.475 motivats per la sol-licitud
presentada per PIME.

En aquest informe s'indica que per motius de problemes circulatoris a les ciutats, manca
d'aparcament i falta de sol en els nuclis urbans, els poligons industrials de diferents ciutats
(Maé, Palma de Mallorca, Barcelona, Madrid) no limitin I'is d'oficina . Aixi es realitzaria una
nova modificacid incloent |'Us d'oficina sense restriccid, tant en I'ambit privat com en el public.

També es vol donar solucid als bars, cafeteries i similars, per donar servei als treballadors del
poligon, actualment hi ha cafeteries camuflades com comergos, aixi com I'Us d'oci (locals
musicals i similars) per possibles ubicacions d'activitats molestes a la nit .

Aixi I'ampliacid dels usos té per objecte equiparar el poligon industrial amb altres poligons que si
inclouen tots aquests usos. Donant-li més importancia a la demanda de serveis que actualment
hi ha.

L'aprovacio definitiva es realitza el 30.01.2015, afectant aquesta ampliacié d'usos a l'article 475 del
PGOU, que sén les condicions d'Us en I'ambit del poligon tradicional.

f) S'admet I'us d'oficina

g) S'admet I'is administratiu
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h) S'admet I'is de bar, restaurant i similars
i) S'admet I'us d'oci

S'observa, després d'aquest analisi, una gradual flexibilitzacié dels usos admesos a les zones industrials
que afecta de ple a I'ls comercial, i queda regulat per normatives que donen lloc a un augment
progressiu de la preséncia dels mateixos en sectors industrials, localitzats en les afores dels nuclis
urbans, sobre terrenys amb espai public de pitjor qualitat i als que la forma d'accedir queda
practicament relegada a I'Us del vehicle privat.

En el SECTOR B-7.

ORDENANCES PLA PARCIAL 30.07.90

Comencant pel sector industrial B-7. Entorn de "Son Marcelli", les ordenances del pla parcial (aprovades
definitivament el 30.07.90) que marquen la seva configuracié i que fan referéncia explicita a la relacié
entre I'ds comercial i I'industrial es localitzen a:

Art. 9 Condicions d'Us Industrial | i Il
f) S'admet I'us comercial lligat a l'activitat industrial.
g) S'admet I'us comercial per a una Unica activitat que superi els 300 m2.

Basant-se en les clausules B-6 i B-7 (Arees de desenvolupament Industrial | i Il del PGOU) s'observa que
els usos comercials estan permesos dins de I'Us industrial; a més, el segon apartat és considerablement
menys restrictiu que el primer, deixant sense especificar parametres com el percentatge d'area ocupada
pel comercg o la seva area maxima total donant lloc a una major flexibilitat en la volumetria.

Art. 10 Condicions Us Zona Comercial
a) S'admet I'us comercial, de bar, de restaurant i cafeteria.
b) S'haura de destinar un minim de 15% de la parcel-la per a aparcaments i maniobres.
c) L'ts d'oficines només s'admet com a auxiliar de |'activitat.
d) L'us d'habitatge només es permet en la modalitat d'un habitatge lligada a l'activitat.

A I'Art. 10 observem que I'Us comercial esta explicitament admes com a tal en el poligon industrial,
incloent-se dins d'aquest Us, locals de diversa indole com bars, restaurants i cafeteries.
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MODIFICACIO PUNTUAL 25.09.2006

La zonificaci6 proposada inicialment per al sector va patir una modificacié puntual aprovada
definitivament el 25.09.2006. Aquesta modificacié puntual estava continguda en el Poligon a
desenvolupar en I'Etapa 13, i es referia Unicament a la inversid simétrica de la Zona verda i Aparcament,
en relacié a un eix de simetria virtual que permet mantenir la identitat fisica de I'ordenacié i parcel-les
gue constitueixen aquestailla

Aquesta modificacié no altera els parametres i condicions urbanistiques fixades en el P.P.O i propicia
major permeabilitat i immediatesa de la Zona Verda i Aparcaments respecte a la immediata zona
poliesportiva del N.U de Ciutadella.
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APROVACIO PROVISIONAL
PEL PLE DE LA 0 A=A
S 08 0L, 208

o

CUADRO DE SUPERFICIES SEGUN
EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR B-7 =

ETAPA 1° . EQUIPAMENTO PUBLICO DEPORTIVO

PARCELAY... 4351 m2

En el SECTOR B-9

PLA PARCIAL 15.06.2009

El segon sector, el B-9, admet una amplia varietat d'usos a part de l'industrial. La seva zonificacid ve
desglossada en I'Art. 22 de les Ordenances Reguladores del Pla Parcial d'ordenacié del sector B-9,
delimitat en la modificacié del Pla General municipal que va ser aprovada el 31.01.2005 per la Comissio
Insular d'Urbanisme del CIM, ja que abans, aix0 no venia contemplat en el PGOU de 1991.

I.-REGIM URBANISTIC DEL SOL
Art. 22 Qualificacié del Sol

Els terrenys inclosos en el sector B-9 es qualifiquen de la forma seglient:

Sistemes Generals (VIQIS)..........ococceeeeeeereveeiiecreieiiseeeseisesesseveisssesee e 5.947,23m2
Sistema local de vials y aparcaments de domini i us public.............. 73.579,15m2
Sistema local de espais lliures (ZV) de domini i us public................ 36.797,70m2
Equipament eSportiu PUBIIC (ZD).........cceeeeeeevereeeeeereeriseeieseeveeerenns 7.526,78m2
Equipament social pubIic (ZS Q)......ceoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 3.679,58m2
Serveis técnics de domini i us public (ST)....cceveeveeeeereeereeeieeeeeeerren, 2.576,00m2
Serveis tecnics Privats STE-ZI Q........cuceeeeeeeveveeiseieeeseaieeeesieesessirsiessesens 3.000,00m2
INAUSEEIQ] PEIVAT (Z] Q). et 224.738,33m2
Equipament comercial Privat (ZC).........weeeeveeeeeeveeveeeeeeciieeeeeeieeienns 15.998,23m?2
TOTAL ottt sttt sttt et et 383.843,00m2
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Aprofundint més en els usos que ens concerneixen, seleccionem del Capitol Ill.2-Normes Particulars de
cada Zona, els articles que fan referencia explicita a la industria i al comerg

1Il.-NORMES D’EDIFICACIO
111.2.-CONDICIONS PARTICULARS DE CADA ZONA
INDUSTRIAL PRIVAT (Zl a)

Art. 39 Condicions d’Us

f) S'admet I'us comercial
g) S'admet I'us de bar, restaurant i similar
h) S'admet I'is d'oci
i) S'admet I'us esportiu, gimnas en la modalitat de privat educatiu
EQUIPAMENT COMERCIAL PRIVAT (ZC a)

Art.44. Condicions d’Us

S'admeten els usos: comercial, bar, restaurant, oficina i oci.

S'admet també ['us d'habitatge al servei del centre en la modalitat d'un
habitatge per parcel-la. La superficie maxima d'habitatge sera de 70m2.
EQUIPAMENT ESPORTIU PUBLIC (ZD)

Art.50. Condicions d’Us

L'us permes és el segiient: esportiu. S'admet també els usos comercials, bar i
restaurant, annexos a les instal-lacions esportives

SERVEIS TECNICS PRIVATS (STE-ZI a)

Art. 66. Condiciones d’us

f) S'admet I'is comercial
g) S'admet I'us de bar, restaurant i similar
h) S'admet I'is d'oci
D'aquesta analisi es conclou que I'is comercial, esta contemplat no només com un Us majoritari en

determinades parcel-les del poligon, sind que també com a Us compatible amb altres usos del sector,
com soén en l'industrial i I'esportiu, no establint-se en cap cas cap limitacié suplementaria.
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INREN

Zonificacié. Etapa Unica.

Es Castell

Planejament general vigent

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA 30.10.1998 TEXT REFOS

A 1998. es realitza un text refés que conté la normativa del Pla General del municipi aprovat pel Comité
Insular d'Urbanisme de Menorca el 30 d'Octubre de 1992. Aquest document conté les normes
urbanistiques, les unitats d'actuacio, aixi com el llistat de sistemes generals i els annexos 1, 2,3 i 4. Inclou
també les modificacions puntuals 1, 2, 3, 4,5, 6, 7,9, 10, 11, 12, i Trebeluguer de sa Torre.

Regulacié d’usos

Al PGOU des Castell, es defineix I'is comercial a I'Article 43. Apartat num. 4 del PGOU;

Us comercial: Es I'iis que correspon a locals oberts al public, destinats al comerg al detall i locals destinats
a prestacio de serveis privats al public, com poden ser perruqueries, salons de bellesa, rentat, planxat i
similars. Aquest us no implica l'adscripcid de la totalitat d'un edifici.

Regulacié de I'us comercial a les zones de edificacid

En el capitol 2 de la Normativa, titulat "Ordenacio del Sol Urba", analitzem la regulacié que s'estableix
per a I'Us comercial a les diferents zones designades.
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La seccid 1a estableix zones d'ordenacié de I'edificacié segons I'alineacio del vial. conté:

Zones d'edificacid en illa tancada (1.1) abasten la major part del nucli originari i antic de la
poblacié i el seu creixement fins a principis del segle XX. S'admet I'ds comercial sense cap tipus
de restriccid.

Zona d'edificacié d'illa compacta (1.2) i zona d’illa oberta (1.3) presenta la mateixa regulacio
pel que fa Us que la zona 1.1 d'illa tancada.

La zona d'edificacié d'illa tancada (1.4) només admet I'Us d'habitatge unifamiliar.

La seccid 2a estableix zones d'ordenacid de I'edificacié segons I'ocupacié de la parcel-la.

Zona residencial unifamiliar intensiva baixa | (2.1.1.), S'admet I'is comercial quan aquest es
limita a la planta baixa de I'edifici.

Zona residencial unifamiliar extensiva baixa (2.1.2) comprén les urbanitzacions proximes al
nucli urba (Santa Anna, Sol de I'Est i Son Vilar). Admeten usos d'interes public i social sempre
que estiguin vinculats a la satisfaccié de les necessitats de la poblacié de la propia area o sector.

Zona residencial unifamiliar intensiva baixa Il (2.1.3), desenvolupaments lineals al nucli Cala
Sant Esteve. L'Us comercial no esta recollit entre els admesos per a la zona.

Zona residencial extensiva baixa Il (2.1.4) corresponent a desenvolupaments en edificacio
aillada en el nucli Cala Sant Esteve. Només es contempla I'Us d'habitatge unifamiliar.

Zona residencial plurifamiliar intensiva baixa (2.2.1) compren arees d'edificacions aillades de
caracter plurifamiliar. Aquesta zona si que admet |'Us comercial.

Zona de llogaret turistica (2.2.2) edificacions aillades de caracter plurifamiliar, amb parcel-lacié
heterogenia d'algunes de les urbanitzacions turistiques. EI comercial figura entre els usos
admesos sense cap limitacio.

A la zona hotelera (2.3) s'admet com a Us complementari a I'hoteler, també sense restriccions.

La seccid 3a d'aquest capitol esta constituida per zones que requereixen una ordenacio especial.

A aquesta seccid pertanyen les zones de Front maritim i edificacions que pel seu valor presenten un

nivell de proteccié i de manteniment de l'estructura existent, que admeten I'is comercial. Al port

maritim s'admet I'ds comercial ocupant fins a les dues plantes de la tipologia d'edificis existents

caracteristics.

Regulacié de I'is comercial a les zones industrials

A les zones industrials, (4) Art. 972 del PGOU, s'especifica Unicament que I'Us d'activitats i instal-lacions

complementaries (és a dir, aquelles no industrials) es circumscriura a centres mercantils, parcs i tallers,

no fent referéncia a I'is comercial i no establint cap condicié especifica per al mateix.

POLIGON INDUSTRIAL DES CASTELL

El municipi des Castell presenta un Unic poligon industrial denominat Pa Il "Area Industrial" on, d'acord

amb el que estableix I'Art. 99.3 apartat d) del PGOU, es reserva un 1% del sol per a equipament

comercial.
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Els usos admesos per aquest poligon figuren en l'apartat f) en el qual s'estableix que:

f) Us: L'industrial en totes les categories, llevat de les corresponents a activitats perilloses i amb
la instruccié de les correccions oportunes, segons la legislacio especifica. No s'admet ['us
d'habitatge, pero si l'esportiu, comercial i social.

PLA PARCIAL 05.02.1999

La normativa que el regula es desenvolupa en el seu Pla Parcial, aprovat al febrer de 1999. S'observa que
tampoc en aquest cas s'estableix cap regulacid especifica que condicioni la implantacid de I'is comercial.

Segons les normes d'edificacio particulars de cada zona, la industrial (clau 4) es defineix a I'apartat 5.3.2
com aquella que:

Correspon a arees previstes especificament per allotjar tallers i industries familiars.
Preveient dos tipus d'edificacio: continua i aillada.

Aprofundint a cada un dels dos tipus, sobretot en el que estableixen les condicions d'Us de cada un
d'ells.

4.1 Edificaciod industrial continua.

Us: L'industrial en totes les seves caracteristiques, excepte les corresponents a activitats
perilloses i amb la instruccio de les correccions oportunes, segons la legislacio especifica.

S'admeten altres usos, excepte el de residéncia.
4.2 Edificacié industrial aillada.

Us: L'industrial, segons el que disposa per a l'edificacié continua. No admetent-se ['Us
d'habitatge, pero si el d'oficina, I'administratiu i el de proveiment.

Per tant per a cadascuna de les dues tipologies edificatories de I'Us industrial, s'estableix que no s'admet
I'ds de residencia. Mentre que per a la tipologia industrial continua es pot deduir que el comercial es
troba entre els admesos, per la industrial aillada, aquest Us no es localitza entre els especificats en el seu
apartat 4.2.

A part de I'Us industrial predominant, el pla parcial recull també les condicions de I'Equipament
comercial admes, establint per al mateix les seglients condicions:

EC Comercial

Sol destinat a locals oberts al public, destinats al comer¢ al detall i per a la prestacio de serveis al
public. Aquest us no implica I'adscripcid de la totalitat de I'edifici. S'admet I'us recreatiu, de bar,
restaurant i similars, acceptant igualment el de discoteca.

Ocupacio: 75%
Reculades: 5mts a vies publiques i 3mt a parcel-les veines
Edificabilitat NETA: 1M2 / M2

Alcada: pb + 1 (7mt)
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Es Mercadal

Planejament general vigent

NORMAS SUBSIDIARIAS 24.11.1994

Les Normes subsidiaries del municipi d'Es Mercadal van ser aprovades definitivament el 24 de
Novembre de 1994 per la Comissid Insular d'Urbanisme, sofrint aquestes una modificacié puntual
aprovada el 28 de Desembre de 1998.

Regulacié d’usos

Aqguestes normes, recullen en el Capitol Ill: Regulacio d'usos, Art. 114, pel que fa a I'Us comercial:
Capitol IlI.

Seccid Il, Regulacié d'Usos

Art. 114. Classificacio dels usos segons la seva funcid

c) Us comercial: Comprén tota classe de locals destinats a la venda al detall o a la prestacié de
serveis personals, com poden ser perruqueries, salons de bellesa, bugaderies i similars.

d) Us comercial concentrat: Comprén es grans instal-lacions integrades de comerg, tipus
d'hipermercats, autoservei a I'engros, grans magatzems al detall i similars.

Regulacié de I'tis comercial a les zones d'edificacid

Aprofundint pel que fa a aquest Us comercial en el teixit urba, obtenim que a les zones (especificades en
I'Art. 125 "Zonificacié" del Capitol 4 d'aquestes NNSS) s’admet I'Gs comercial en planta baixa per a les
Zones de Conservacio tipologica (clau 1) aixi com de creixement tradicional. (Clau 2)

A la zona anomenada "Eixample" (clau 3), I'is comercial també esta permés com a complementari, a
més no restringir Unicament a la planta baixa de I'edifici.

A la zona d'ordenacio aillada (clau 4), encara que en les condicions generals de la zona aquesta admes
com a complementari, s'estableixen excepcions per a algunes subzones que el conformen.

A la zona suburbana (clau 5) i a la zona residencial oberta (clau 6), igual que a I'eixample, I'is comercial
esta permés com a complementari sense restringir-se a la planta baixa de I'edifici. Amb |'excepcié de la
subzona 6b on I'Us exclusiu és el d'habitatge unifamiliar o plurifamiliar.
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Regulacié de I’'us comercial a les zones industrials

La normativa referent a les zones industrials en sol urba es troba a la Seccié 8 de I'est capitol IV, titulat
Zona Industrial-Comercial (clau 7).

Art. 148 Definicid i objectius.

1. Compren aquesta zona aquells sectors de sol urba que per la seva especial localitzacié dins de
I'entramat urba i I'actual estructura de la propietat permeten la implantacié d'activitats comercial i
industrial.

3. Amb caracter general s'admet | 'Us industrial i el comercial en totes les subzones.
Amb caracter complementari s'admeten els seglients usos:

Recreatiu

Soci cultural

Educatiu

Habitatge

Comercial i d'oficines

Establiment public.

Com esta indicat en la denominacié que rep aquesta zona, aqui I'lis comercial no només és que sigui
compatible amb l'industrial sind que tots dos sén predominants en la mateixa no sofrint cap limitacié ni
restriccid.

POLIGON INDUSTRIAL DE LLINARITX
PLA PARCIAL 05.05.1995

El pla parcial que regeix I'ordenacié del poligon industrial de Llinaritx es va aprovar el 05 de Maig de
1995 per la Comissié Insular d'Urbanisme, patint una modificaciéd puntual aprovada el 26 d'Abril del
2004 pel CIUM, que no afecta les condicions d'Us analitzades en I'estudi.

En capitol 3 del Pla Parcial "Normes d'edificacid i us" es defineixen aquells que estan permesos i aquells
prohibits en cadascuna de les zones especificades en el Pla, tenint aixi per les 2 que ens interessen en
|'estudi:

3. Normes d'edificacid i us
3.2. Normes particulars de les zones incloses en el Pla Parcial
3.2.1. zona industrial

Es permet I'us industrial a les categories 1, 2, 3 i 4, segons classificacio en art. 48 de les NN: SS
amb les limitacions imposades en l'art.49 i seglients de les mateixes.

L'us de tallers, serveis de I'automobil, proveiment, comercial a I'engros i magatzems excepte
I'emmagatzematge de productes perillosos

Habitatge annexa vinculada al manteniment o vigilancia de la instal-lacié amb una superficie util
maxima de 90m2.
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Es conclou d'aquesta analisi, que a Llinaritx, la normativa que regula I'ds comercial en zones industrials
és flexible, no establint condicions especifiques que regulin la seva implantacioé.

A més el poligon també disposa d'una zona comercial propiament reconeguda:
3.2.2. Zona Comercial
Permes:

L'us comercial i administratiu (oficina) en general. El d'establiment public relacionat amb la

restauracio, vinculat al comercial (cafeteria, bar, etc.)
Prohibit:

L'us industrial i el residencial en general.

CLACRS DF FOMFICATR

CRLEERANIAR TF Fi)FEALILE

Zonificacid Poligon Llinaritx Novembre 1992
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Es Migjorn

Planejament general vigent

NORMES SUBSIDIARIES 23.10.2003

Les normes subsidiaries d'ordenacié que regulen el municipi d'Es Migjorn Gran, van ser aprovades pel
Consell Insular de Menorca el 27 d'octubre de 2003. Sofrint una modificacié puntual aprovada el 26 de
Juny de 2006, en la qual es va introduir una modificacié per adaptar-les al PTI pel que fa al poligon C de
Sant Tomas. Poligon que s'analitzara posteriorment.

Regulacié d’usos

Aquestes normes subsidiaries estableixen la seglient denominacid i definicié per regular els usos en el
sol urba i urbanitzable (Comercial i Industrial) en el seu capitol 9, on figura:

TITOL IX: REGULACIO D'USOS A SOL URBA | URBANITZABLE.
Art.9.1.5. Classificacio d'usos pel seu funcio

Capitol 4. Us Comercial i d'oficines.

Art. 9.4.1 Definicid

Correspon a les activitats definides en l'article 1 del Pla director sectorial d'Equipament Comercial de les
llles Balears (decret 217/96 de 12 de desembre, BOIB n9 de 21/1/97 o norma legal que en un futur pugui
substituir.)

Art. 9.4.2 Categories
S'estableixen les segiients categories:

-Categoria 1. Comerc¢os localitzats en qualsevol planta de ['edifici principal, sense que la superficie
dedicada a aquest us el 50% de la superficie total edificada, si no es localitza en planta baixa.

-Categoria 2. Comercgos localitzats a la planta baixa de I'edificacio

-Categoria 3. Centres de serveis i comerg¢os localitzats en edifici exclusiu.
Capitol 9. Us comercial i de serveis

Art.9.8.1 Definicio

Comprenen els espais i establiments dedicats tant a l'obtencid i transformacié de materies primeres o
semi elaborades amb I'emmagatzematge d'aquestes, incloent patis de maniobra i oficines annexes

Inclou, aixi mateix, els tallers mecanics, de reparacio d'automobils ...

Regulacié de I'is comercial a les zones d'edificacid

Ja aprofundint en el teixit urba, a partir del que recull el Capitol X. Claus d'ordenacio i aprofitament, en
el qual s'especifiquen els usos per zones, s'observa que el comercial, s'admet com a complementari en
totes les categories tant en el Casc antic (clau 1), com a I'eixample intensiu (clau 2). En I'eixample
extensiu (clau 3), només és admeés de Categoria 2, definida anteriorment.
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A la zona d'Integraci6 (clau 4), configurada per habitatges unifamiliars de tipologia aillada, no ve recollit
aquest Us, mentre que a la zona de conservacié singular (clau 5), conformada per edificis i
construccions de valor arquitectonic, cultural i ciutada, aquest queda condicionat segons el grau de

proteccio que I'element o la zona posseeixin.

Ordenacié sol urba Es Mijgorn Juliol 2002

Regulacio de I'is comercial a les zones industrials
Les condicions de les zones destinades a industria i serveis (clau 6) estan recollides en el Capitol 6 de les

Normes que les defineix com.

Art. 10.6.1. Ambit
Correspon a les edificacions destinades a I'us industrial que per les seves caracteristiques (processos de

fabricacid, volum de les instal-lacions o naturalesa que tractin) s'han de localitzar en arees i poligons

diferenciats de les arees residencials i d'equipament de la ciutat.
Per aquesta zona definida, I'Us comercial, es permet com a complementari a I'Industrial, establint unes

condicions concretes pel que fa la seva superficie, el que queda definit en:

Art.10.6.11. Usos complementaris

Permes I'us comercial, establiment public i el d'oficina en les seves categories 2a o 3a sempre que en el
cas de venda al public la superficie construible en conjunt en el bloc administratiu i de serveis no superi el

30% de la superficie total construida.
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POLIGON A, B,C DE SANT TOMAS

L'ordenacio de les Aeries de Planificacid detallada, es troba a I'Annex de les normes subsidiaries aprovat
el 27 d'Octubre de 2003 .En aquestes normes els poligons 1 i 2 sén classificats com a sol urba, de
manera que es poden modificar amb els instruments adequats d'aquest tipus de planejament, mentre
que el poligon C, es manté com a urbanitzable.

ANNEX NUM 1 DE LES NNUU. POLIGON A DE SANT TOMAS

A les ordenances corresponents als poligons esmentats, figuren els usos que comprenen cada un d'ells a
la seva zonificacié. Aixi per al poligon A, els usos que aquest admet sén el residencial, el relatiu amb la
industria hotelera, comercos i similars, localitzats en els solars 1I-1 i 1I-2, amb regles urbanistiques
concretes, aparcaments i centre civic, establint unes condicions d'ordenacié concretes per a les
parcel-les que comprenen respectivament.

ANNEX NUM 2 DE LES NNUU. POLIGON B DE SANT TOMAS

El poligon B, atenent a les seves ordenances especifiques, presenta els seglients usos: Parcel-les d'us
residencial unifamiliar, industries hoteleres, comercos i similars, destinant per a aixo els solars H-3, H-4,
H-5, amb una regulacié urbanistica especificada .

ANNEX NUM 3 DE LES NNUU. POLIGON C DE SANT TOMAS

lgual que els anteriors, es contemplen els usos; Residencial unifamiliar, industries hoteleres,
apartaments i similars, equipament comercial, centre docent, equipament social i parc esportiu.

L'ds que ha de tenir els espais assenyalats com CO equipament comercial, aixi com les seves condicions
urbanistiques, ve definit en el seglient apartat:

¢) Equipament comercial

Les construccions aixecades a I'expressa parcel-la estaran subjectes a les segiients limitacions.
La superficie maxima edificable sera del 30%
L'alcada maxima edificable sera de 8 metres equivalents a planta baixa i pis.
Separacio a vies publiques: sis metres
A la resta de limits: 5 metres
Separacio minima entre edificis. 2/3 de la seva algada
Volum maxim edificable: 1m2 per m2

Només es permetra I'us d'habitatge per a vigilant de les instal-lacions.
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Ferreries

Planejament general vigent

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA 14.08.2012

La normativa que regeix I'ordenacié del municipi de Ferreries, és el Pla General d'Ordenacié Urbana
revisat i adaptat al Pla Territorial Insular aprovat el 14 d’agost de 2012.

Regulacié d'usos

Segons el recollit en el capitol |, del titol IV d'aquest Pla, denominat Regulacié d'usos, es passa ara a
definir el que fa al Comercial, recollit en I'apartat 4.1 de la Classificacid.

TITOL IV REGULACIO D'USOS
CAPITOL I. CLASSIFICACIO DELS USOS
4.1 US COMERCIAL

Dins d'aquest Us es consideren incloses les activitats de la seccio G 'Comer¢ a I'engros i al detall,
reparacio de vehicles de motor i motocicletes' de la Classificacio Nacional d'Activitats Economiques
CNAE-2009 o la que resulti vigent en cada moment.

S'exclou completament la modalitat de gran superficie comercial i, en general, els establiments no
especialitzats, en réegim d'autoservei, de grans dimensions, segons la normativa autonomica de comer¢
detallista.

Segons la definicié de I'article 13 de la Llei 11/2001 d'Ordenacic de les Activitats Comercials a les Illes
Balears a Ferreries tenen la consideracio de gran establiment comercial els comercos a I'engros o al
detall que tinguin una superficie util per a I'exposicid i la venda superior a 400 m2.

Els mercats municipals i els mercats ambulants no tenen la consideracid de gran establiment comercial,
de manera que només es requereix la llicéncia autonomica per a l'obertura i el trasllat dels establiments
individuals situats dins els mercats municipals si tenen la superficie util per a l'exposicio i la venda que
fixa el punt anterior.

Pel que fa a la modificacié o ampliacié dels establiments comercials qualificats com a gran establiment
comercial, només sera exigible la llicencia autonomica si I'ampliacid supera el 25% de la superficie util
dedicada a exposicio i venda o si canvia l'activitat.

Quan l'objecte de I'establiment sigui I'exposicio i la venda de forma exclusiva d'automobils i vehicles de
motor, de maquinaria, d'equip industrial, embarcacions, d'aeronaus, de mobles de tot tipus, de material
de construccid i d'elements propis de cuina i bany, tenen la consideracié de gran establiment comercial
els establiments a I'engros o al detall que tinguin una superficie util per a I'exposicid i la venda superior a
1.500 m2.

En el capitol Il del mateix titol, es detallen les condicions que regeixen els graus i el regim de
compatibilitat d'uns usos amb altres. Aspecte que s'analitzés per a cadascuna de les ordenances
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establertes pel Pla General que marquen |'organitzacid aixi com la divisié del municipi. Les condicions
son les seglients:

CAPITOL Il. GRAUS | REGIM DE COMPATIBILITAT
Art. 40. Regim de compatibilitat d'usos

2.- Les classes o subclasses d'usos estan permeses o prohibides en cada regim, en funcio de graus
definits segons:

-Grandaria o superficie afecta l'activitat.
-Ubicacid a la parcel-la i en I'edificacio
Article 41.- Grau segons grandaria
2.- Es consideren set graus segons la superficie construida:
1) Finsa 75 m2
2) Més de 75 fins a 500 m 2
3) Més de 500 fins a 1000 m2
4) Més de 1.000 fins a 2.000 m 2
5) Més de 2.000 fins a 5.000 m2
6) Més de 5.000 fins a 10.000 m2
7) Més de 10.000 m2
Article 42.'Grau segons ubicacio

1.-La situacio d'un us es defineix en funcio de la posicid fisica de I'ambit destinat al dit us dins del
predi o edifici.

2.-Es defineixen cinc graus segons la situacio:

1) A qualsevol planta d'edifici d'us no exclusiu, excepte les corresponents a planta
soterrani o semisoterrani, aixi com les incloses en la situacio 2.

2) A planta baixa amb accés directe des de la via publica, pot estar associada a planta de
semisoterrani, soterrani o planta primera sempre que es vinculin al mateix us.

3) A edifici d'activitat exclusiva de I'us, adossat a un altre de diferent us.
4) A edifici d'activitat exclusiva de I'us, aillat d'altres d'usos aliens.

5) A espai lliure de parcel-la.

Regulacié de I'is comercial a les zones d'edificacio

En el capitol Il de la normativa, figuren les ordenances que regulen les condicions particulars d'Us i de
I'edificacié en sol urba. Centrant I'analisi en I'Us comercial, s'observa que per a la zona Nucli Antic (NA)
I'is comercial aquesta admés com a compatible en situacié 2. (Planta baixa o primera sempre que la
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superficie edificada que es vaig situar en planta baixa sigui almenys el 50% de la del local o habitatge.
Admetent locals de fins a 1000m2 de superficie.

A la zona Eixample (El) I'is comercial esta admes en situacio 2, i amb una dimensid 1. Inferior a 75m2.
Amb |'excepcié de la subzona A-10A en qué I'Us comercial no s'admet.

Per a la zona Residencial Plurifamiliar Aillada (PA) I'Us comercial és igualment admés com a
complementari a les situacions 1, 2, 3, 4 és a dir en qualsevol de les situacions possibles menys en espai
lliure de parcel-la, sempre que disposi d'una dimensié inferior a los1000m2 .

Per a la zona Residencial unifamiliar (RU) sent I'Us global el residencial, I'is global no esta admes en cap
de les situacions especificades.

A la zona d'Ordenacié Urbana Singular (ZUS) no es detallen especificament les condicions d'Us, indicant-
se Unicament que I'Us global és el residencial i que el tipus d'ordenacié de |'edificacid es limita a
|'existent. Sense establir-se cap subzona.

Per a la zona Hotelera (HO) s'admeten com a compatibles els usos comercials en locals de fins a 500m2
(dimensions 1, 2) localitzats en planta baixa de I'edifici o en soterrani o planta primera si la superficie
edificada que se situi en planta baixa és almenys 50% de la superficie del local o habitatge.

Analitzant les ordenances particulars del sistema d'Equipaments (EQ), també presenta I'Us comercial
com complementari admetent locals de Dimensions tipus 1,2, 3 és a dir, de fins a 1000m2 en situacions
2,3, 4.

Aprofundint ara a la zona Comercial (CL) les condicions d'Us especific que aquesta zona presenta son:
Us global: terciari. Tipus d'ordenacié de I'edificacid: regulacid de parcel-la.
5. Condicions d'us:

a) Els usos caracteristics de la zona son el comercial i el de serveis industrials. Els restants
usos permesos, en la regulacié d'usos d'aquesta zona, hauran de considerar-se com a
compatibles i/o complementaris, no podent donar-se sense la prévia existencia de I'ts
caracteristic.

b) Es prohibeixen les ampliacions de volums i de la superficie ocupada per les edificacions
existents a I'aprovacid inicial d'aquest Pla General.

c) En els equipaments comercials (CL) situats a les zones turistiques del terme municipal,
la superficie dels locals comercials ha de ser inferior a tres-cents metres quadrats (300
m2) per local comercial, i disposar especialment d'espais preparats per mercats

d) La resta de condicions d'Us es regularan pel seglient quadre d'usos.

En el quadre d'usos es destaca que com a Us detallat el comercial s'admet en locals de dimensions 1, 2,3,
4. (de fins a 2000m2 de superficie) i en situacions 1, 2, 3, 4 explicades a continuacio.

Per a les zones de sistema d'espais lliures (EL) es permeten Unicament els usos detallats en I'Us global
de comunicacions i infraestructures, mentre que per a la zona Residencial Unifamiliar Turistica (RU-TE)
es mantenen els usos existents quan sigui procedent, sent I'Us global el de residencial unifamiliar.

Especificacions de Dimensions i Situacié a I'edifici:
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D: DIMENSIO
1. Finsa 75 m2
2. Més de 75 m2 i fins a 500 m2

. Més de 500 m2 i fins a 1.000 m2

w

. Més de 1.000 m2 i fins a 2.000 m2

H

5. Més de 2.000 m2 i fins a 5.000 m2
6. Més de 5.000 m2 i fins a 10.000 m2
7. Més de 10.000 m2

S: SITUACIO

1.- A qualsevol planta d'edifici no exclusiu, excepte les corresponents a planta soterrani o
semisoterrani, aixi com les incloses en la situacio 2.

2.- A planta baixa amb accés directe des de la via publica, en planta baixa amb accés directe
des de la via publica i associada a planta de semisoterrani, soterrani o planta primera, sempre
que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de la superficie
del local o habitatge.

3.- Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre d'us diferent.
4.- Edifici d'activitat exclusiva de I'Us, aillat d'altres d'usos aliens.
5.- A I'espai lliure de parcel-la

Regulacié de I'us comercial a les zones industrials

Les ordenances particulars que regulen la zona industrial corresponen a I'Art. 204 del Capitol II, establint

aquestes:
Us global: Secundari (1). Tipus d'edificacié: Requlacié de Parcel-la.

1.- Descripcio. Aquesta ordenanc¢a correspon a les arees destinades fonamentalment a activitats
industrials, d'emmagatzematge o de tallers, aptes per a la seva edificacié en regim de regulacio de
parcel-la, en naus industrials o en edificis d'us exclusiu. En aquestes zones no esta permés |'us residencial,
excepte per a casos d'habitatge per al guarda. La zona més representativa d'aquesta ordenanca és el
poligon industrial.

Aquest Poligon Industrial és el denominat P.O.IL.F.E. Poligon Industrial de Ferreries, que anteriorment
figurava com a sol urbanitzable programat, i és incorporat al sol urba després d'assumir les
determinacions de les modificacions Pla Parcial Aprovat definitivament el 27 d'abril de 1996.

La normativa que regula aquest poligon estableix dues subzones I-1, I-2, diferenciades en la dimensio de
la parcel-la minima.

2.- Subzones. Es distingeixen dues subzones: I-1 i I-2, les dues fases en queé s'ha desenvolupat el poligon i
que es diferencien per la parcel-la minima,
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En concret, s'admet I'Us comercial a locals més grans que a les zones anteriorment esmentades. Locals
de dimensions de més de 500m2 i fins a un maxim de 10.000m2, (Dimensié 3, 4, 5 i 6) situats a:

1. A qualsevol planta d'edifici no exclusiu, excepte les corresponents a planta soterrani o
semisoterrani, aixi com les incloses en la situacio 2.

2. A planta baixa amb accés directe des de la via publica, en planta baixa amb accés directe
des de la via publica i associada a planta de semisoterrani, soterrani o planta primera,
sempre que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui almenys del 50% de
la superficie del local o habitatge.

L'Us industrial és admeés abastant Industries de totes les dimensions admeses en la casuistica descrita, i
en situacions 1, 2, 3,i 4.

SIMBOLOGIA
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Mao

Planejament general vigent

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA 30.01.2012

El document Revisié del Pla General d'Ordenacié Urbana de Mad i adaptacio al PTI (Pla Territorial de
Menorca) va ser aprovat pel Consell Insular de Menorca el dia 30 de gener del 2012.

Regulacié d’usos

D'acord amb I'Art. 95 del PGOU, referent a la classificacié d'equipaments d'acord al seu Us i desti, per
Mad es distingeixen els seglients:

e - Educatiu Eq.Ed
e - Sanitari i de serveis socials Eq.S + Ss

- Esportius Eq.Es

e - Civic, cultural i administratiu Eq.C+ C+ A
e - Seguretat civil Eq.Sc

e - Cementiris i tanatoris Eq.CT

e - Militar i de defensa Eq.Mt

e - Comercial Eq.Cm

e - Geneéric, polivalent o reserva Eq.alt

Establint-se entre altres, les especificacions,

3. 3. Aquells englobats sota la denominacié de "Geneéric" poden incloure en altres
categories especifiques en funcié de la demanda,

6. S'admeten usos complementaris a I'Us principal, quan sigui necessari per a |'adequat
funcionament de l'equipament. -usos de restauracié, comercial i d'habitatge del
conserge o vigilant, personal especialment vinculat.

Aquests punts permeten una certa flexibilitzacié de la categoritzacié d'usos anterior que afecta de ple a
I'is comercial, i pot estigui ser inclos com a complementari a altres usos (entre els quals es troba
I'industrial) sota criteris de diversa interpretacio.

Les especificacions relatives a cada us les trobem en I'Art. 54 del Capitol Il. Regulaciéd d'Usos, on
s'estableix:

CAPITOL Il REGULACIO D'USOS
Seccid primera- disposicions generals.
Art. 54 Classificacio dels usos generals segons la seva funcid urbanistica
5.- Us comercial

Comprén aquelles activitats que situen o ofereixen al mercat productes naturals o
elaborats, per compte propi o alie, mitjangcant persones fisiques o juridiques, aixi com els
serveis que es derivin, independentment de la modalitat o del suport utilitzat per a la
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seva realitzacio, tant si es duen a terme en regim de comer¢ a l'engros, com al detall,
d'acord amb la Llei 11/2001, de 15 de juny, d'ordenacic de I'activitat comercial a les llles
Balears modificada per la Llei 8/2009, de 16 de desembre .

5.1 Gran establiment comercial: son aquells comercos a I'engros o al detall que tinguin
una superficie util, per a exposicid i venda superior a 400 m2 .. Quan l'objecte de
I'establiment sigui exclusivament I'exposicio i la venda d'automobils i vehicles de motor,
maquinaria , equips industrials, embarcacions, aeronaus, mobles de tot tipus, material
de construccio i elements propis de cuina i bany, es consideraran com a gran establiment
comercial els establiments a I'engros o al detall que tinguin una superficie util per a
exposicid i venda superior a 1.500 m2.

Regulacié de I'tis comercial a les zones d'edificacid

Fent una analisi del que especifica el "Titol Quart. Regulacié del sol urba", es passa a realitzar una
descripcié detallada de la normativa que regula I'is comercial en les diferents zones del municipi.

Al nucli historic de Mad, zona 1 segons el PGOU, coincident de forma aproximada amb ['antic
recinte emmurallat, si bé |'Us caracteristic és el residencial, el comercial (5) es localitza entre els
compatibles, quedant exclosos d'aquest els grans establiments comercials (de superficie major a
400m?2). Aquesta consideracio s'aplica també a la Zona Il denominada Carrer de Cases. Cases de
"Trast" (teixit urba dels segles XVIII-XIX) on només s'aprecia una modificacid pel que fa a la seva
consideracido en l'anomenada Subzona 2.m: Baixamar, area en qué |'Us comercial (5) és
caracteristic.
La zona 3, l'area denominada "Eixample", teixit urba configurat al segle XX, presenta una
normativa en qué I'Us comercial (5) figura com a compatible, excloent també d'aquest Us als
centres comercials de grans dimensions.
Analitzant la zona 4, veiem que la normativa no preveu |'Us comercial en les arees residencials
compostes per cases unifamiliars aillades en parcel-les, cases unifamiliars aparellades (subzona
4A) cases bifamiliars (subzona 4B) i en la subzona turistica de Canutells.
No obstant aixo a Binidali, s'admet només si és dedicat a la venda al detall amb les seglients
limitacions:

o L'edificabilitat maxima permesa per a aquest Us és de 150m2/local

o Només s'admetra un comerg en tota la urbanitzacio o sector.
¢ A la zona 5, el PGOU adapta els usos segons la tipologia d'habitatge imperant, en aquelles en
qgue predominen les cases unifamiliars en filera I'is comercial (5) es permet sempre que sigui
compatible amb la residencia i estigui en planta oberta a carrer. Aixo difereix de la zona 5P de
cases pati, on no apareix recollit.
* A la zona 6, composta per edificis plurifamiliars aillats i en parcel-les, 1'Gs comercial (5) es
permet si és compatible amb la residencia, en planta directament oberta a carrer i amb les
limitacions especifiques sectorials.
¢ Finalment analitzant la zona 7, composta per diversos nuclis de poblacié obtenim:

o L'Us comercial no és contemplat al nucli de Sant Antoni (subzona 7.4), ni a S’Alqueria
Cremada (subzona 7.5)

o Al nucli tradicional de Sant Climent (Subzona 7.7) i a Llumacganes (subzona 7.8) I'Us
Comercial (5) esta condicionat, permetent-se només si és compatible amb la residéncia
en planta directament oberta a carrer i amb les limitacions especifiques sectorials.
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o A les localitats d'es Grau, es Murtar, sa Mesquida, pertanyents a la Subzona 7.9 I'Us
comercial 5 es permet si és compatible amb la residéncia i a la planta directament
oberta al carrer en les parcel-les més grans de 200 m2, sempre que aquest Us l'ocupi
una superficie inferior al 40% del total de la superficie construida.

o Per finalitzar, a les localitats de Binadali i a Ses Tanques a Canutells (Subzona 7.10) és
compatible amb les limitacions especifiques sectorials pertinents.

Regulacioé de I'tis comercial a les zones industrials

A les zones industrials, la relacid entre I"Gs comercial i l'industrial es veu indicada al Capitol X. on es
realitza una analisi de la Zona 9, corresponent a Naus i grans establiments per a I'activitat no residencial.

A aquesta zona pertanyen:

La Induastria portuaria, els usos admesos de la qual, d'acord amb [l'article 227, sén el comercial,
emmagatzematge, industrial i els que tinguin una relacié directa i justificada amb les activitats
portuaries, entre els quals s'inclou el d'estacié maritima.

A més, el Pla d'utilitzacio dels espais portuaris (PUEP) identifica part de la zona 9: industria portuaria
com a area de reserva compresa en |'Area 1 destinada a usos comercials.

POLIGON INDUSTRIAL DE MAO

El Poligon Industrial de Maé (POIMA) presenta unes condicions d'Us que vénen recollides en l'article
226.2, pertanyent a les Ordenances aprovades definitivament el 14.01.2001, que refonen les
disposicions del PGOU pel que fa al poligon industrial, amb les no derogades del Pla especial d'ordenacié
del poligon industrial a la versié modificada aprovada definitivament el 22 d'agost de 1977; ordenances
incorporades a I'ANNEX Il de les Normes i enumerades en les disposicions transitories d'aquest Pla.

Ala lll Fase de POIMA, també és aplicable I'ED aprovat definitivament en data 29.05.1990.
2. Condicions d'Us
Us Caracteristic.
-Industrial 9.3 (9.1 i 9.2 per extensid)
-Magatzem 10
-Usos condicionats

-Comercial 5 (condicionat al compliment de la normativa sectorial i al compliment de
les segiients places d'aparcament: al marge del 10% del sol edificable de la parcel-la,
excepte a la Ill Fase, per comercial a I'engros 1 plaga/50m2t i per comercial al detall 1
plaga/20m2 t)

-Oficines i administracio 6 (unicament en els carrers a parcel-les amb front al ¢/ Capifort,
¢/ Quatre Boques, ¢/ Cap d'Artrutx, ¢/ Curniola i en avinguda Cap de Cavalleria i
condicionat al compliment de les segiients places d'aparcament: al marge del 10% del sol
edificable de la parcel-la, excepte en Ill Fase, 2 places per a local o 1 plaga/100m2t, la
que resulti superior, excepte en el suposit d'oficines publiques i privades amb despatx
obert al public, en aquest cas, I'estandard és d'1 placa/25m2t)
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-Restauracié 7 (a que sigui us complementari d'una altra activitat i condicionat al
compliment de les seglients places d'aparcament: 1 plaga/15m2t)

-Esportiu 13 (compliment de les segiients places d'aparcament: al marge del 10% del sol
edificable de la parcel-la, excepte en Il Fase, 1 plaga cada 2 persones de la capacitat
justificada en el projecte d'activitats).

-Cultural i civic 14 (només arxius o edificis similars, que per les seves activitats no
impliquin afluéncia massiva de persones i condicionat al compliment de les seglients
places d'aparcament: al marge del 10% del sol edificable de la parcel-la, excepte en Il
Fase, 2 places per local o 1 plaga/100m2t, la que resulti superior).

-Aparcament 16.

-Serveis 17 (condicionat al compliment de les segiients places d'aparcament: al marge
del 10% del sol edificable de la -parcel-la, excepte en Ill Fase, 1 plaga/20m2t)

Com s'observa, també en aquest cas la normativa pel que fa a les compatibilitats d'Us en els Poligons
industrials, és molt oberta i permet una gran varietat d'usos diferents a I'Industrial, entre els quals es

troba I'Us comercial.

POIMA FASE IV 19.12.2003

El POIMA IV Fase, presenta unes ordenances que van ser aprovades inicialment el 19.12.2003 i

posteriorment modificades i aprovades de nou de forma definitiva el 19.07.2010.

A aquesta Ultima data pertany |'Article 229, titulat Qualificacions industrials disperses i en nous

desenvolupaments, en que s'especifiquen les condicions d'us:

Art. 229. Qualificacions industrials disperses i en nous desenvolupaments.

1. Definicid

Compreén les parcel-les qualificades de zona 9 a l'entrada del nucli de Sant Climent, aixi
com aquelles parcel-les per a les quals es legitima la continuitat de les instal-lacions i de
la seva activitat industrial, cas de ser existents amb anterioritat a aquest Pla, com ara les
parcel-les qualificades de zona 9 que limiten amb el poligon industrial de Sant Lluis.

En els sectors de sol urbanitzable delimitats a partir de I'entrada en vigor d'aquest Pla
que prevegin en el seu desenvolupament parcel-les per a naus i grans establiments per
activitat no residencial (zona 9), el Pla parcial requlara les determinacions particulars de
cadascuna de les zones que defineixi, en funcid dels usos admesos i la mida de les
parcel-les, i sempre que no es contradigui, quan el sector que es desenvolupi tingui com a
us predominant l'industrial, amb les condicions d'ordenacid i edificacié que regulen el
sector POIMA 1V Fase i, quan I'us predominant sigui el residencial, amb els parametres
d'ordenacio i edificacio de I'apartat 2.1 d'aquest article.

2. Condicions d'ordenacid i edificacio
2.1 Nucli de Sant Climent
2.1.3. Condicions d'us

-Es aplicar, per analogia, les condicions de POIMA IV fase, excepte per a l'us
industrial, precisament, el qual s'admetra en les categories 9.1 i 9.2
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exclusivament. Unicament s'admet ['Us residencial 1.1 en parcel-les que
desenvolupen us industrial 9.1

Analitzant les Normes Urbanistiques del POIMA (IV) en el capitol IV. Normes Particulars per als
Sistemes, Art.27, es defineix el emmarcat com Equipament civic de caracter public, el qual inclou
el Comercial (denominat C6).

Aguest equipament Comercial pot apareixer en els seglients ambits, acompanyat d'altres usos:
Art. 27. Equipament civic de caracter public.
1. Definicio

- Equipament Civic-Social-Comercial-1 (ECP-1): En aquest equipament es preserva la casa
de I'antic predi de "Cursiola". Es permetra un cert increment d'edificabilitat condicionant
a la seva integracio en el conjunt. L'us dominant sera el comercial, en la seva accepcid de
restauracio, si bé s'admetra altres usos complementaris civic-socials. Haura de resoldre a
la seva parcel-la I'aparcament.

- Equipament Soci-Comercial i altres serveis-3 (ECP-4): En aquest equipament es preveu
que I'us comercial permeti una area de serveis de la carretera.

3. Condicions del solar

Cadascuna de les parcel-les qualificades com a equipament civic de caracter public (ECP-
1. ECP-2, ECP-3, ECP-4) constitueixen una unitat urbanistica indivisible.

Establint per a cadascuna d'aquestes arees unes condicions d'edificabilitat determinades.

5. Condicions d’edificabilitat

a) Edificabilitat

El coeficient maxim d'edificabilitat neta per a Il'equipament ECP-1 sera ['existent
incrementada un 20%. L'ampliacié haura d'adaptar-se tipologicament i pel que fa a
materials, amb I'edificacid actual.

El coeficient maxim d'edificabilitat neta per a I'equipament ECP-2, ECP-3 | ECP-4 sera de
1m2t/m2s.

b) Alcada

Quant a I'equipament ECP-1, es manté l'altura d'edificacio existent. De ampliar-se, les
edificacions si estiguessin adossades a I'edificacié actual, no podran superar una al¢ada
maxima de 5 metres, i, en tot cas, harmonitzar amb el conjunt. Si l'ampliacid es realitzés
en edificacions independents, s'admetra una alcada maxima fins a 8m, corresponent a
PB + 1P.

En relacié a l'equipament ECP- S, l'alcada maxima serd de 8 metres, corresponent a PB +
1P.

¢) Ocupacid i reculada

CcOotEsa
TECOPY

59



PLA DIRECTOR SECTORIAL D’EQUIPAMENTS COMERCIALS PER A L'ILLA DE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

La maxima ocupacio de solar per a les construccions destinades a equipament regulades
en aquest article sera del 50% del total de la superficie qualificada.

Amb ['excepcio de l'edificacid corresponent a l'equipament ECP-1, per a la resta
d'equipaments, és a dir, ECP-2, ECP-3 i ECP-4 les reculades minimes de I'edificacio a vials
sera de 8 metres, a edificis de 6 metres i entre mitgeres de 5 metres.

Un cop definits els ambits que contenen equipament comercial, aixi com les condicions d'edificabilitat

del mateix, a continuacio

La Normativa
condicions d'Us

Art. 33.

Art. 34.

Art. 35.

estableix una ordenacié del sector industrial per Zones en qué s'especifiquen les
per a cadascuna d'elles, figurant el comercial en les seglients.

Zona 6¢.3
1. Definicid

La zona 6¢.3 situada al Nord de I'eix central, es correspon amb les parcel-les de mida
mitjana, amb una tipologia d'edificacio aillada i destinades a I'us industrial i comercial.

4. Condicions d’us

S'admetra I'us industrial, (excepte la categoria consistent en activitats perilloses i
nocives), I'is comercial, emmagatzematge, restauracio, i el d'oficines unicament quan
donin front al carrer A.

Zona 6c.4
1. Definicié i ambit
La zona 6¢.4 situada al Nord de I'eix central, es correspon amb parcel-les que donen front

a la Carretera de Ciutadella (carrer 1), amb una tipologia d'edificacié aillada, de facana
aparador, destinades a I'Us industrial, comercial i oficines.

4. Condicions d’us

S'admetra I'us industrial, (excepte la categoria consistent en activitats perilloses i
nocives), el comercial, oficines, només si dona front al carrer 1, garatge i aparcament.

Es tindra en compte respecte a les parcel-les amb front a la carretera de Ciutadella que
disposa l'apartat 1 anterior.

Zona 6¢.5

1. Definicid i ambit

La zona 6¢.5 es correspon amb les parcel-les que tenen una tipologia d'edificacio en
filera, destinades a I'us industrial, comercial i oficines, amb front al carrer 3.

4. Condicions d’us

S'admetra I'us industrial, (excepte la categoria consistent en les activitats perilloses i
nocives), comercial, oficines amb front al carrer 3, magatzem i restauracio.
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Art. 36. Zona 6¢.6
1. Definicié i ambit
La zona 6¢.6 es correspon amb parcel-les de superficie reduida, amb una tipologia de
edificacio en filera, destinades a I’s industrial i artesanal.

4. Condicions d’us

S'admetra I'us industrial, (excepte la categoria consistent en activitats perilloses i nocives), i
artesanal. S'admetra la venda de productes artesanals fabricats o transformats en el propi local.
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POIMA FASE V

Aquesta fase, definida a I'Article 259 del PGOU, es correspon als terrenys de la V fase, com a continuacio
del procés d'extensio per continuitat de les arees d'activitat economica, on la reserva viaria que preveu
el Pla defineix una condicié basica del sistema viari interior d'aquest sector.

Els usos predominants, compatibles i prohibits vénen desglossats en el punt 6. de I'Article.
Art. 259. Sup 4: Area industrial POIMA V Fase:

6. Usos

-Els usos predominants son l'industrial i I'is de magatzem.

-Els usos complementaris admissibles es fixaran en el planejament derivat corresponent,
subjectes a I'analisi de conjuntura de la situacio de I'activitat productiva.

-Prohibit I'us residencial.

-En qualsevol cas, per definir els usos de les parcel-les s’hauran de tenir en compte les
instal-lacions existents properes afectades per la normativa SEVE-

ALTRES POLIGONS: SECTOR UP2 JARDINS DE MALBUGER ANTIC POLIGON 3.1

Ha estat objecte de diversos canvis: Partint de I'AD 09.10.1987, es van realitzar diverses modificacions
como son I'AD 25.01.1994, 1.6.1998, 20.5.2002; ordenances incorporades a I'ANNEX Il de les Normes.
Les condicions d'ordenacié i edificacié dels sistemes d'equipaments i sistemes d'espais lliures d'aquest
sector sdn els que preveu l'article 96 i 98.2 del PGOU, no establint-se en cap d'ells cap condicid relativa a
|'ds comercial.

Atenent a aquesta evolucié pel que fa a la normativa que el configura, el poligon ha patit diverses
propostes de zonificacié plasmades en les seglients imatges.

PLAN PARCTAL DE ORDENACION URBANA
s DEL POLIGONO 31 DEL PGOU. DE MAHON [

Proposta zonificacié 1987
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Zonificacié 2001
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Sant Lluis

Planejament general vigent

NORMES SUBSIDIARIES DE 30.07.1990

Document aprovat pel C.P.U de Balears el 30 de Juliol de 1990 que ha estat objecte de nombroses
modificacions puntuals com I'aprovada pel Consell Insular de Menorca CIUM el 28 de febrer de 2001 per
a modificar el sistema d'abastament i connectar el Nucli urba i el Poligon industrial de Sant Lluis de que
es parlara posteriorment.

Regulacié d’usos

D'acord amb el que estableix I'Art. 21 del Capitol Il de les NNSS: Desenvolupament dels planejaments
successius

La previsid de reserva del sol per a us comercial s'estableix a titol orientatiu, a radé de 0,60 metres
quadrats per habitant per a comerc¢os d'alta freqiiencia comercial i de 0,15 per als de baixa freqiiéncia
comercial. En nuclis urbans de més de mil habitants. En general, la reserva de sol per a equipament
comercial sera de 600 metres quadrats per cada mil habitants.

Analitzant ara el que s'ha exposat en el capitol VI, referent a la regulacié d'usos, s'obtenen els usos
especifics que abasten els dos que ens pertoquen;

CAPITOL VI. REGULACIO D'USOS
2. Usos de Serveis d'interés public social.
2.2. us comercial

Es I'is que correspon a locals oberts al public destinats al comerg a I'engros i al detall, magatzems
exclusivament comercials i locals destinats a la prestacio de serveis privats al public, com poden
ser les perruqueries, salons de bellesa, rentat, planxat i similars .

Els usos comercials que, per les seves caracteristiques- matéries manipulades o emmagatzemades
0 mitjans utilitzats - originen molésties o generin riscos a la salubritat o a la seqguretat de les
persones o de les coses, es regiran pel que s'estableix per I'us industrial.

5. Us Industrial
Compren els segiients:
1. Les industries d'obtencid, transformacio i transport.

2. Els magatzems destinats a la conservacid, guarda i distribucio de productes, amb
subministrament exclusiu a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors amb o
sense servei de venda directa.

3. Tallers de reparacio

4. Les estacions de servei i rentat de vehicles i garatges.
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5. Les activitats que, pels materials utilitzats, manipulats o subministrats, o pels elements técnics
utilitzats, poden ocasionar molésties, perills o incomoditats a les persones o danys als béns.

Regulacié de I’us comercial a les zones d’edificacié

Al municipi de Sant Lluis es distingeixen dues arees diferenciades. Segons Art. 70 que fa referéncia als
Tipus d'Agrupacions Urbanes:

1. Area del Sol Urba de I'Area de Sant Lluis: Esta constituida per poblacié predominant residencial
permanent.

2. Area de la Costa, compost de sol urba i sol apte per a la urbanitzacié. Esta constituida per poblacié
predominant de residéncia temporal, bé per rad de turisme o de segon habitatge.

Analitzant amb més profunditat el Teixit urba de Sant Lluis distingim entre:

e Sector I. Casc Urba.

o Residencial Casc Historic: nucli originari i antic de la poblacié. Art. 82. S'admet I'Us
comercial, i és I'Unic permeés juntament amb el d'habitatge als carrers S. Esteve i St.
Jacinto.

o Residencial Intensiva Baixa I: Unifamiliar: Correspon al sector d'eixample del nucli antic
cap a ponent. Art. 91. Es permet |I'Us comercial sempre que estigui ubicat en planta
baixa.

o Residencial Intensiva baixa Il: Plurifamiliar: Part corresponent al nucli urba que comprén
els sectors d'eixample del nucli antic, a partir del segle XX i a les arees d'extensié urbana
previstes en plans d'eixample cap a I'Av. de desviament de transit. Art. 101. L'Us
comercial per a aquesta area esta permes sempre que es localitzi en planta baixa.

o Residencial Extensiva Baixa | i Il: Comprén els sectors d'eixample i les arees d'extensio
urbana previstes en el planejament i en els quals s'han adoptat ordenacions
caracteristiques de |'edificacio aillada amb espais lliures al voltant de caracter privat. Art
110. No recull I'is comercial.

e Subsector 2 del Casc Urba: Industrial

Art.120. Correspon a una area prevista per allotjar tota la serie de petits tallers i industries
familiars, que no tenen suficient entitat per provocar la creacié d'un poligon industrial o per traslladar-
se al de Mad i que no obstant aixo al Casc Urba produeixen molésties als habitatges i generen un trafic
no desitjable.

L'area compréen el sector Est de S’Avinguda amb un adequat nivell de desagregacié respecte del
Casc Urba i de relacié urbana - interurbana.

Art. 127. L'Us d'activitats i instal-lacions complementaries es circumscriura als centres
mercantils, parcs i tallers en situacions B, C, D i E.

e Sectors |, II, llli IV. Serveis d’Interés public i social.

Art. 129. Centres especials. Area Esportiva.

Compren les arees de nova creacié amb dedicacié i seient preferent de I'equipament urba, civic-
social col-lectiu i dels centres de les activitats i instal-lacions complementaries i parcs esportius
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per al desenvolupament del servei urba, aixi com els sectors qualificats en arees ja consolidades

per a la seva requalificacio.
Art. 130. Classificacid i Us dels equipaments.

1.2. Comercial: Us privat (Centres i galeries comercials, botigues, oficines, locals de negoci, bars,
restaurants).

A I'Area urbana de la costa, es fa una divisié que distingeix entre ambits residencials, zona hotelera,
llogarets i poblats, englobats sota el nom de Poblat turistic, arees o poligons de serveis d'interes public i

social i zones urbanes de domini i Us public, s'obté que:

A les zones pertanyents a |I'ambit residencial, el qual comprén urbanitzacions existents o de
nova creacio, I'Us public no esta admes.

La zona hotelera, conformada per arees existents amb dedicacié preferent a la industria
hotelera en totes les seves versions, en el seu Art. 173, limita I'Us public als usos comercial,
residencial, recreatiu, esportiu, cultural i d'espectacle. No establint cap condicié especifica que
reguli la implantacié dels mateixos.

A les arees de poblats (englobats a Poblat Turistic), I'Us public, segons Art. 181, esta admes en
totes les seves versions.

Les arees o poligons existents o de nova creacid, amb dedicacié i assentament preferent de
I'equipament urba civic- social, o col-lectiu (englobats en la categoria de Serveis d'interées public
i social), entre els quals figura el comercial, admeten I'Us public en el Centre Civic, mentre que
en els poligons d'Activitats complementaries només es contempla el public administratiu.

Regulacié de I'is comercial a les zones industrials

Dins del sol urbanitzable, es procedeix a analitzar les zones amb Us industrial predominant del municipi

de Sant Lluis. Aquestes es localitzen en el Sector |l, desenvolupat com a poligon industrial i de serveis
segons |'Art. 3.5 de la Memoria aprovada el 1992, per satisfer la demanda del municipi, fins al moment
depenent dels poligons dels termes veins Mao i es Castell .

La zonificacié proposada per a aquest, desglossada en I'article 6 de la Memoria contempla:

6. Zonificacio proposta:

Es mantenen les directrius de les NNSS.

Les diferents zones corresponen a:

industrial intensiva
industrial extensiva
Equipament civic-social

parc esportiu
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Zona verda publica
Zona verda privada

Activitats i instal-lacions complementaries.

SECTOR II. POLIGON INDUSTRIAL DE ST. LLUIS

PP 28.02.1992

Les normes urbanistiques i ordenances reguladores aprovades el 28 de Febrer de 1992, contemplen

cadascuna de les zones estipulades, definint els parametres urbanistics i les condicions d'Us per a

cadascuna d'elles. Per ser un sector industrial i de serveis es prestara especial atencié a les zones

Industrial intensiva i intensiva, aixi com a la d'equipament.

3. Zona industrial i de serveis. Intensiva.

Art. 122 Definicid i ambit.
Correspon a una area prevista de nova creacio S-11 de St. Lluis, Poligon Industrial i de Serveis.

Art. 182 Condicions d’us.

L'us d'activitats i instal-lacions complementaries es circumscriura als centres mercantils i parcs i
tallers en situacions B, C, D i E.

Es permetran els usos industrials, agropecuaris, d'equipament comercial, de serveis (en un sentit genéric
i independents dels dotacionals del propi poligon) i d'emmagatzematge, en totes les seves definicions i
categories, aixi com qualsevol altre us que sigui compatible amb un poligon de serveis, exceptuant
I'habitatge que es limitara a la de servei de poligon, guardes i conselleries. S’admeten aixi mateix I'us
d'aparcament privat, obligatori a la franja de reculada de I'edificacié al llarg del vial.

4, Zona industrial i de serveis. Intensiva.

Art. 222 Definicio i ambit.
Correspon a una area prevista de nova creacio S-11 de St. Lluis, Poligon Industrial i de Serveis.

Art. 282 Condicions d’us.

L'us d'activitats i instal-lacions complementaries es circumscriura als centres mercantils i parcs i
tallers en situacions B, C, D i E.

Es permetran els usos industrials, agropecuaris, d'equipament comercial, de serveis (en un sentit
genéric i independents dels dotacionals del propi poligon) i d'emmagatzematge, en totes les
seves definicions i categories, aixi com qualsevol altre us que sigui compatible amb un poligon de
serveis, exceptuant I'habitatge que es limitara a la de servei de poligon, guardes i conselleries.
S’admet aixi mateix I'us d'aparcament privat, obligatori a la franja de reculada de I'edificacio al
llarg del vial.
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S'observa que en aquestes dues zones d'Us industrial predominant, I'Us comercial esta permés en sentit
generic i independent dels usos dotacionals del poligon, no establint cap parametre limitador especific.
A més es permet també qualsevol Us que sigui compatible amb un poligon de serveis.

El Pla parcial estableix una zona de Serveis especifica del sector. Que regula els usos admissibles i els
seus parametres urbanistics

5. Serveis d’Interes public social.

Art. 32é Classificacid i usos dels diferents serveis i equipaments.
1. Serveis d'Interés public social.
1.1 Equipament civic-social.

Comercial: Us col-lectiu. Centres i galeries comercials, botigues, oficines, locals de negoci,
bars, restaurants.

1.2 Parc esportiu. Us col-lectiu. (Camps per a la practica esportiva a l'aire lliure).
2. Activitats i instal-lacions complementaries

2.1 Instal-lacions infraestructurals
Art. 35é Condicions d'edificacio
Els coeficients maxims d'edificabilitat i aprofitament net dels solars serd de 1m2 / m2
Art. 362 Condicions d'altura

L'alcada reguladora maxima de les edificacions sera de 7m i 2 plantes. A part podran sobre
elevar les torres que requereixin major elevacio per la prestancia i representativitat de I'edifici o
per convenir al serveij d'instal-lacio.

Art. 372 Condicions d'ocupacio i reculades
La maxima ocupacio del solar admesa sera del 40%

El minim reculada que obligatoriament hauran de respectar les edificacions fins i tot els
voladissos, de totes les llindes del solar sera de 5 m.

Art. 382 Condicions d'us
L'us de I'habitatge queda circumscrit al de la poblacid al servei del respectiu poligon.

L'us public sera generalment admeés al Centre Civic i només admés en Administratiu en els
poligons d'Activitats i Instal-lacions complementaries.

L'us industrial quedés prohibit al Centre Civic.
Els usos detallats son:

recreatiu

Administratiu

religids

cultural

sanitari assistencial

comercial
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Alaior

Planejament general

En aquest moment s'esta elaborant un nou PGOU, un cop derogat |'aprovat el 2009.

Vegem el procés que va donar lloc a I'anul-lacié de I'esmentat Pla, I'any 2014, aixi com els ambits
suspesos d'aquest en el procés de revisio en marxa. Aquest procés es descriu a l'apartat 1.1
"Planejament urbanistic vigent amb anterioritat" de la Memoria d'Avang del Pla General d'Ordenacio
Urbana aprovada el 10 de Juny del 2016.

La revisié del Pla General (PGOU) i adaptacié a les Directrius d'Ordenacio Territorial (DOT),
juntament amb el Cataleg de proteccio del patrimoni es va aprovar definitivament amb
prescripcions el 21 de desembre de 2009 (BOIB num. 1, de 02.01.10 i BOIB num. 14 ext., de
28.01.10). La complimentacio de prescripcions i correccié de deficiéncies imposades es va
aprovar, de forma parcial, el 21 de novembre de 2011 (BOIB num. 39, de 15.03.12) i, també de
manera parcial, el 17 de desembre de 2012 (BOIB num. 6, de 12.01.13). El 18 de juny de 2012
(BOIB num. 96, de 05.07.12) s'aprova la correccié d'un error material en el planol SU-10. No
obstant aixo, la senténcia del TSJ n. 578, de 19.11.14, va declarar la nul-litat del referit PGOU.
Senténcia que encara no ha esdevingut en ferm. Des de I'aprovacié del PGOU s'ha tramitat la
modificacié num. 1, la seva aprovacid definitiva va ser denegada pel CIMe i estava prevista la
modificacié num. 2 relativa a la UA-7 d'Alaior. El 14 de maig de 2015 (BOIB num. 81, de
30.05.15) el Ple va acordar la suspensio facultativa per un any, que preveu l'article 50 de la Lous,
per als segiients ambits del planejament:

a).- Sol urba:
- UA-02 Avinguda Verge del Toro
- UA-03 Entre la ctra. Nova i carrer des Banyer
- UA-04 Al sud del cami de la Mola
- UA-05 Entre els carrers Mad i Melians i la ctra. Nova
- UA-07 Carrer Cervantes i Doctor Llanso
- UA-08-B Antic poligon d'industries blanques - Coinga
- UA-09 Carrer Migjorn
- UA-10 Carrer de Cala en Busquets i cami de sa Beguda
- UA-12 Al sud de la ctra. Nova feia Ciutadella
- UA-19 Cales Coves - Llocnou
- UA-20 Son Vitamina (espais lliures)
- UA-23 Carrers Xaloc i Xoroi de Cala en Porter
- AA-3 Carrer Melians: Pas per a vianants
- AA-4 Ampliacid Casa de la Vila
b).- Sol rustic:
- AA-5 Encinar d’en Salord
- AA-6 Cami de Loreto
- AA-7 Club Hipico
- AA-9 Depuradora de L’Argentina
c).- Sol urbanitzable:
- URB-01 Sant Pere Nou
- URB-02 Cami de Cala en Busquets — ses Quatre Boques
- URB-03 Cami de sa Bassa Roja
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- URB-05 Poligon Industrial Fase Ill

- URB-08 Poligon Industrial les Quatre Boques
d).- Arees de Reconversié Territorial:

- ART-04 Sant Jaume — Son Bou

- ART-05 Son Bou

A causa de la situacié una mica transitoria, s'analitza la regulacié establerta en el PGOU de 2009, que ha
estat vigent fins a la data 19.11.2014 quan el TSJ va sentenciar la seva anul-lacié i sobre la qual
s'apliquen les modificacions del nou pla en projecte.

Regulacié d’usos

Segons el que especifica "Criteris del Pla General" de les Normes Urbanistiques de l'avang del nou
PGOU;

El document base de normes urbanistiques adoptat és el del PGOU, aprovat amb prescripcions el 21 de
desembre de 2009 i complimentacié de prescripcions. La seva revisié i adaptacio a la normativa
sobrevinguda formara part de la documentacio relativa a I'aprovacio inicial.

Els criteris de modificacio que s'introduiran que son, entre altres, els segiients:

1. Modificacio de la regulacié dels usos per tal de simplificar-la i aclarir determinats aspectes que donen
lloc a problemes d'interpretacio a I'hora de la seva aplicacid.

Els articles afectats per les modificacions sén: 31, 35, 36, 40, 41, 42 j 43.

Entre aquests articles modificats del PGOU de 2009 figura el Art.36 titulat "Us global (4) Terciari" que
recollia entre d'altres, pel que fa a I'Us comercial. A més d'aquells englobats en el capitol Il. "Graus i
régim de compatibilitat d'usos" (art 40, 41, 42, 43).

Es procedeix a definir ara el que el PGOU de 2009 no vigent, recollia per Us comercial.

SEGONS PGOU 2009 ANUL-LAT

Art. 36. Us global (4) Terciari

4.1. US COMERCIAL

Compren les activitats comercials aixi definides en l'art. 1 del Pla Director Sectorial
d'Equipaments Comercials de les Illes Balears (Decret 217/96, de 12 de desembre), tal com venda
a l'engros i al detall de tot tipus de béns, peribles o no, comestibles, manufacturats,
medicaments, etc. Dins d'aquest Us es consideren incloses les activitats de la seccié G "Comerg:
Reparacid de vehicles de motor, motocicletes i ciclomotors i articles personals i d'us doméstic" de
la Classificacié Nacional d'Activitats Economiques CNAE-93 o la que resulti vigent en cada
moment.

S'exclou completament la modalitat de gran superficie comercial i, en general, els establiments
no especialitzats, en regim d'autoservei, de grans dimensions, segons la normativa autonomica
de comer¢ minorista.

En compliment del Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de les llles Balears i I'efecte
del que preveu el seu article 17 estableix com a coeficient als efectes d'obtenir la densitat
comercial de nucli urba el coeficient de 3,5, el qual en termes de nombre maxim de metres
quadrats de superficie construida susceptible d'us comercial, exclosa la superficie edificada de les
grans superficies, seria el resultat de multiplicar el coeficient per la poblacid equivalent, definida
en el mateix article.
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Regulacié de I’us comercial a les zones d’edificacié

Analitzant la reglamentacié de I'is comercial en sol urba, es procedeix a detallar breument aquest Us en

cadascuna de les zones establertes en el Pla, recollides en el Capitol Il. Ordenances Particulars D'Us |
Edificacio Del Sol Urba dl Titol X.

Fixem els parametres que regeixen les condicions de I'Us comercial admes:

D: SUPERFICIE CONSTRUIDA

1. Fins a 150 m2

. Més de 150 m2 i fins a 500 m2

. Més de 500 m2 i fins a 1.000 m2

. Més de 1.000 m2 i fins a 2.000 m2

. Més de 2.000 m2 i fins a 5.000 m2

. Més de 5.000 m2 i fins a 10.000 m2
7. Més de 10.000 m2

AN wWN

S: SITUACIO

1. A qualsevol planta d'edifici no exclusiu, excepte les corresponents a planta soterrani o
semisoterrani, aixi com les incloses en la situacio 2.

2. A planta baixa amb accés directe des de la via publica; en planta baixa amb accés directe des
de la via publica i associada a planta de semisoterrani, soterrani o planta primera.

3. Edifici d'activitat exclusiva de I'is, adossat a un altre d'us diferent.

4. Edifici d'activitat exclusiva de I's, aillat d'altres d'usos aliens.

5. A l'espai lliure de parcel-la

Per a la zona residencial plurifamiliar-A (RP-A), que compren la major part del casc antic,
s'admet I'Us comercial detallat en locals de fins a 1000m2 (dimensions 1, 2, 3) i en situacié 2
(planta baixa amb accés directe a via publica).

A la zona residencial plurifamiliar-B (RP-B), abasta la zona del nucli tradicional d'Alaior que se
situa majoritariament en contacte amb el casc antic. Aquesta zona admet |'Us comercial detallat
en locals de fins a 1000m2 (dimensions 1, 2, 3) corresponents a locals situat en planta baixa amb
accés directe des de la via publica o als edificis d'activitat exclusiva d'Us (situacio 2,3).

La zona residencial plurifamiliar-C (RP-C), admet I'is comercial detallat de dimensions 1, 2, 3 és
a dir d'una mida de fins a 1000m2 i en situacid 1, 2, 3, 4, és a dir en totes les contemplades
menys en espai lliure de parcel-la.

Les ordenances particulars de la zona residencial Plurifamiliar-D (RP-D), admeten I'Us comercial
detallat per a locals de dimensié 1, 2, 3, és a dir també de fins a 1000m2 i en situacié 1, 2, 3 i 4,
en totes les previstes menys en espai lliure de parcel-la.

Per a la zona residencial unifamiliar -E (RU-E), I'Us comercial no esta permes en cap de les
situacions definides.

Les ordenances particulars de la zona residencial. Unifamiliar. Turistiques Especial (RU-TE)
tampoc contemplen I'ds comercial detallat en les condicions delimitades anteriorment.

La zona hotelera (HO), d'Us global terciari, permet el comercial detallat en locals de dimensions
1, 2, de menys de 500m2 i en situacid 2, és a dir en planta baixa amb accés directe des de la via
publica i en planta baixa amb accés directe des de la via i associada a planta semisoterrani,
soterrani o planta primera (sempre que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui
d'almenys el 50% de la superficie del local o habitatge.

Les ordenances que regulen el sistema d'equipaments (EQ) no contemplen I'is comercial com
detallat en cap de les condicions discretes.

Les ordenances que regulen la zona comercial (CL) dicten:
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1. Definicid. Es denominen Zones CL aquelles arees on es preveu I'us comercial en illa o
parcel-la exclusiva. Estant permesa la coexisténcia amb altres usos dotacionals i amb
petits magatzems o tallers.

Admetent com a usos caracteristics i compatibles el descrit per I'apartat 5:
5. Condicions d'Us:

a) Els usos caracteristics de la zona son el comercial i serveis. Els restants usos permesos,
en la regulacié d'usos d'aquesta zona, hauran de considerar-se com a compatibles i/o
complementaris, no podent donar-se sense la prévia existéncia de I'is caracteristic.

b) Es permetra un habitatge per parcel-la minima, per a vigilancia i manteniment de les
instal-lacions. La superficie maxima de I'habitatge sera de cent vint metres quadrats (120
m2).

c) A la subzona comercial CL5 es permet com a us secundari o compatible I'habitatge,
sempre que aquest existis amb anterioritat a I'aprovacio inicial del Pla General. Es
prohibeixen els nous habitatges aixi com I'ampliacio dels existents.

d) En totes les subzones CL admet la planta soterrani en la totalitat de I'amplitud de la
facana fins al fons de la parcel-la.

e) La resta de condicions d'usos permesos es regularan pel seglient quadre d'usos.

f) Als equipaments comercials (CL) situats a les zones turistiques del terme, la superficie
dels locals comercials ha de ser inferior a 300 m2 per habitatge, i disposar especialment
d'espais preparats per a mercats ambulants.

En el quadre d'usos detallats per a la zona comercial s'observa que aquest Us aquesta admes en
locals de fins a 2000m2 de dimensié (dimensié 1, 2, 3, 4) i en situacionesl, 2, 3 i 4 és a dir en
totes les contemplades menys en espai lliure de parcel-la.

L'ds industrial no és admeés per cap de les condicions fixades.

En les ordenances particulars del sistema d'espais lliures (EL) I'is comercial no es recull entre els
admesos, recollint només com a permesos els usos publics amb caracter d'esbarjo i instal-lacions
esportives a l'aire lliure.

o El sistema d'infraestructures (IS) tampoc conté informacid referent a I'is comercial, tan sols
permetent els usos inclosos en |'Us global de comunicacions i infraestructures.

Regulacié de I’is comercial a les zones industrials

La regulacié relativa a les zones industrials en sol urba figura en el capitol Il. ORDENANCES PARTICULARS
D'US | EDIFICACIO DEL SOL URBA, Articles 197, 198, 199, referint cadascuna d'ells a una subzona diferent
dins de la Zona d'Us industrial considerat,

L’Art.197 referit a les zones industrials F (I-F), es defineix com:

1. Descripcio
Arees destinades fonamentalment a activitats industrials, d'emmagatzematge o de tallers, aptes
per a la seva identificacio en regim d'alineacio de vial, en naus industrials o en edificis d'us
exclusiu. En aquestes zones no esta permes |'us residencial, excepte en els casos d'habitatge per
guardia, La zona més representativa d'aquesta ordenanca son les successives fases del poligon
de Trotxa.

La relacid de I'Us industrial caracteristic amb el comercial, ve especificada en I'apartat 5.

cot=sa
TECOPY

73



PLA DIRECTOR SECTORIAL D’EQUIPAMENTS COMERCIALS PER A L'ILLA DE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

5. Condicions d’us

a) Els usos caracteristics de la zona son industries, magatzems, tallers industrials i el comercial.
Els restants usos permesos, en la regulacio d'usos d'aquesta zona, hauran de considerar-se com a
compatibles i/o complementaris, no podent donar-se sense la prévia existéncia de ['Us
caracteristic.

¢) S'admet I'us comercial quan va lligat a productes elaborats per la propia industria o quan es
tracti de comergos que per les seves caracteristiques de mides o necessitats d'accessibilitat facin
dificil la seva implantacio en el nucli de poblacid. La superficie maxima dels establiments
comercials no associats a la propia industria sera de 300 m2 de superficie util per a I'explotacio i
venda al public. A cada parcel-la només es podra implantar un establiment comercial.

L’Art. 198 referit a zona Industrial G (I-G) se defineix com:

1. Descripcio
Arees destinades fonamentalment a activitats industrials, d'emmagatzematge o de tallers, aptes
per a la seva identificacid en regim regulacio de parcel-la, en naus industrials o en edificis d'us
exclusiu. En aquestes zones no esta permes |'us residencial, excepte en els casos d'habitatge per
guardia, La zona més representativa d'aquesta ordenanca son les successives fases del poligon
de Trotxa.

Pel que fa a les condicions d'Us, s'observa que en aquesta zona G I'Us comercial no figura entre els
caracteristics, amb I'excepcié de la subzona G2 on si que té aquesta consideracié juntament amb el
d'instal-lacions urbanes.

5. Condicions d’us
a) Els usos caracteristics de la zona sén industries, magatzems, tallers industrials. Els restants
usos permesos, en la regulacié d'usos d'aquesta zona, hauran de considerar-se com a
compatibles i/o complementaris, no podent donar-se sense la prévia existéncia de ['Us
caracteristic.
b) A la subzona G2 admet com a us caracteristic el d'instal-lacions urbanes i el comercial quan
vagi lligat als productes elaborats per la propia industria o quan es tracti de comercos que per les
seves caracteristiques de mida o necessitats d'accessibilitat facin dificil la seva implantacio en el
nucli de la poblacid. La superficie minima dels establiments comercials no associats a la propia
industria sera de tres-cents metres quadrats (300 m2) de superficie util per a I'exposicio i venda
al public. A cada parcel-la només es podra implantar un establiment comercial.
d) La resta de condicions d'us permeés es regulés pel segiient quadre d'usos:

Les condicions que presenta I'Us detallat comercial, sén iguals per a les dues zones industrials en que,
gueden permesos locals de dimensid 1, 2, 3, és a dir d'area admissible fins 1000m2, en situacions 1i 2.

1. en qualsevol planta de I'edifici no exclusiu, excepte les corresponents a planta soterrada o
semisoterrada, aixi com les incloses en situacio 2.

2. A planta baixa amb accés directe des de la via publica, en planta va amb accés directe des de la via
publica i associada a planta semisoterrada, soterrada o planta primera, sempre que la superficie
edificada que se situi en planta baixa sigui almenys de 50 % de la superficie del local o habitatge.

S'observa que la normativa que regula les condicions on s'admet I'Us comercial en zones industrials és
flexible, el que pot generar una implantacidé progressiva d'aquests sota criteris d'indole diversa, dificils
de justificar.
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L'Art. 199 regula les condicions de la zona Industrial -H (I-H) destinada a industries que les seves
activitats estan relacionades amb els materials i processos de construccid: Si bé en el seu apartat 5.
Condicions d'Us, no fa referéncia explicita al comercial, no oferint indicacions especifiques sobre les
dimensions dels locals o altres condicions, si que s'admet la mateixa manera que en els casos anteriors
I'ds comercial detallat permetent locals de dimensié 1, 2, 3, és a dir d'area admissible de fins a 1000m?2,
en situacions 1 2.

Art. 199. Ordenances particulars zona Industrial -H (I-H).
1. Descripcio

Aquesta ordenancga correspon a les arees destinades fonamentalment a les activitats industrials
relacionades amb els materials de construccid, L'edificacié es desenvolupara en regim de
regulacio de parcel-la en naus industrials o en edificis d'us exclusiu. En aquestes zones no esta
permeés |'us residencial excepte en casos d'habitatge del guarda
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TAULES SINTESI COMPARATIVES DELS PARAMETRES DEL PLANEJAMENT URBANISTIC RESPECTE A L'US COMERCIAL

A partir de la recopilacié de dades realitzada i sobre els instruments de planejament, desenvolupades en el punt anterior, s'han construit unes taules sintesi dels aspectes més significatius de les mateixes, a fi de servir de visi6
sintética.

Es Mercadal

Definicion uso comercial Definicion uzo comercial concentrado
Comprende loda claze de locales destinados a la venla al detalle o a la Comprende as grandes instalaciones integradas de comercio, lipos de hipermercados, cash and carmy, grandes almacenes al detall y similares

Planeamiento Suelo Iona Nombre / Uso Uso Subzonas Condiciones
vigente comercial
Compatible
Fosicidn Superhicie Otros
j=1) Clau 1 Zona de conseryacion lipologica Si En planta baja - -
Su Clau 2 Zona de crecimiento tradicional Si Enr plants bajs - -
S Clau 3 Zona Ensanche Si = = -
NORMAS su Clau 4 Zora de ordenacion aiglada Si -
SUBSIDIARIAS su Mo Subzona 4o
24.11.1994 =h ko Subzona de
su Clau 5§ Zona sublrbana Si - - -
=i Clau b Zona rezidencial abaerta Si - - -
sU Mo Subzons Bb - - -
su Clau7 Zona industrial-comercial Si - - -
PLANP SURBE oo e - S Esta perritido :Tﬂmmm: ;F:’:mm:m Ia
. L]
e - Zena Commcial restauracién, vinculado al comercial [cafeleria, bar, atc.]
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Defimcion uso comercial

Correzponde a locales abiertos al piblico, destinados al comercio al detalle v

locales destinados a prestacion de servicios pnvados al pablico. como pueden

zer peluguerias. salones de belleza, lavado. planchado v similares. Este uso Ho especificadas
no implica la adscripoidgn de la totalidad de un edificio.

Planeamiento Nombre / Uso Uso Subzonas Condiciones
vigente comercial
Compatible
: = il Seccion 1 E.ci:n la alineacion & wial Si 11 Edificacion en manzana cerrada - -
| =1 Si 12  Edficacion en manzana compacts - =
| =] =1 13 Edficacion en manzana abierta - .
| Sl Mo 14 Edficacion emn manzans cemads — -
| S Seccion 2 thlanu..pau'm de la parcela Si 2171 Besidencial unifamliar inbensiva baga | En planta baja - -
Admiten wuzos de intenés plblico v zocial slempre gue astén
S ho 212 Besidencial ursfamiliar extenziva baja . . vinculados a la satisfaccion de laz necesidades de |a poblacion de
|| PLAN GEMERAL DE la propea 4rea o seclor.-
| coacon | b s ot - - -
exlerive baja - -
JURBANA 30.10.1998
1 vExT0 REFUNDIDO = Si 221 Residercia plurifamiliar intensiva baja - -
| = il Si 222 Aldea turistica - -
| =] S 23 Zonaholelers = = -
En el puerto maribmo se admabe & uso comercial ocupando hasta
) Frente manlimo v edficacionss gue por su valor laz dos plantas de ls hpologia de edificios eastertes
=l Seccion 3 E“'“_:"'“‘m erclaracion 5i presentan un nivel de prolaccion y mantenimiento . . caracterfsticos
de estructurs sasterts
| = I Section 4 Zoras industriales N - .
especificada
Pall e o incuskrial do Es Caslell si Edificacion industrial continua - . .
| PLAN PARCIAL R
] 05.02. SURB Ho E dificacion industrial sislada - - -
1953 . N . Se adrmite o uso recreativa, de bar, restaurante v similares,
Si Zonade a EC = =
equipamientd COmerc igual ol dedi
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Es Mijgorn Grande

Definicion uso comercial y de oficinas Definicion uso comercial y de servicios
Corresponde a las actividades definidas en el articulo 1 del Plan Director Sectorial de Comprenden los espacios y establecimientos dedicados tanto a la obtencién y transformacién de materias primas o semi elaboradas con el almacenaje de estas, incluyendo patios de
Planeamiento Suelo Zona Nombre [/ Uso Uso Subzonas Condiciones
vigente comercial
Compatible
Posicion Superficie Otros
suU Clau 1 Casco Antiguo Si - - -
suU Clau 2 Ensanche intensivo Si - - -
suU Clau 3 Ensanche extensivo Si - - Admitido en categoria 2
NORMAS 1] Clau 4 Zona de integracion No recogido - - -
SUBSIDIARIAS su Clau 5 Zona de conservacion singular Si - - Condicionado al Erado de proteccion del elemento / zona
23.10.2003 Se permite el uso comercial, establecimiento publico y el de
oficina en categorias 22 o 32 siempre que en el caso de venta al
su Clau 6 Zona destinada a industrias y servicios Si - - publico la superficie construible en conjunto en el blogue
administrativo y de servicios no supere el 30 % de la superficie
total construida
ANEXO N21 DE U Poligono A Poligono A de Sant Tomas - Solares I1-1 y II-2 Se admite el uso comercial aplicando reglas urbanisticas
LAS NNUU concretas
ANEXO N22 DE su Poligano B Poligono B de Sant Tomas Si Solares H-3, H-4, H.5 Se admite el uso comercial con una regulacion urbanistica
LAS NNUU determinada
La superficie maxima edificable sera del 30%
La altura mdxima edificable serd de 8 metros equivalentes a
planta baja y piso.
Separacion a vias pablicas: seis metros
ANEXO N23 DE A resto de linderos: cinco metros
LAS NNUU SURB Paoligona C Poligono A de Sant Tomas Si Solar determinado Separacién minima entre edificios. 2/3 de su altura
Volumen maximo edificable: 1m2 por m2
Solo se permitira el uso de vivienda para vigilante de las
instalaciones.
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Ferreries

Drefiri cion wso comercial Regimen general de Compatibilidad
Denlro de este uso se consideran incluidas las aclividades de la seccidn G Gradoe segdn tamafio
‘Comercio al por mayor v al por menor, reparacidon de vehiculoz de motor g 1) Hasta 5 m2
miotocicletas” de la Clasificacion Macional de Achividades Econdmicas CNAE- 2] Mas de 75 hasta 500 m2
2009 o la gque resulte vigente en cada momento. 3] Mas de 500 hasta 1000 m2
Se excluye completamente la modalidad de gran superficie comercial v, en 4] Mas de 1000 hasta 2.000 m2
general, los establecimientos no especializados, en régimen de autoservicio, =) Mas de 2.000 hasta 5.000 m2
de grandes dimensiones, segdn la normativa autondmica de comercio 6] Maz de 5.000 hasta 10.000 m2
Segun la definicién del articulo 13 de la Ley 182001 de Ordenacidn de laz 7] Mas de 10.000 m2
Actividades Comerciales en las |slaz Baleares en Ferreries bienen la
conzideraciin de gran establecimiento comercial los comercios al por mayor o
al por menor gque tengan una superficie Gl para la exposicion v la venta
Loz mercados municipales v los mercados ambulantes no tienen la
conszideraciin de gran establecimiento comercial, por lo que sdlo se requiere
la hicencia autondmica para la apertura v el trazlado de los establecimientos
individuales situados dentro de los mercados municipales si lienen la
superficie bl para la exposicion v la verta gque fija el punto anterior.
En cuanto a la modificacién o ampliacion de los establecimientos comerciales Grado segin ubicacion
calificados como gran establecimiento comercial, sdlo sera exigible la licencia 1) En cualguier planta de edificio de uso no exclusive, excepto las correspondientes a planta sétano o semisdtane, asi como las incluidas en la situacion 2.
autondmica i la ampliacidn supera el 252 de la superficie Gtil dedicada a 2] En planta baja con acceso directo desde la via pldblica, puede estar azociada a planta de semizdtano, sdtano o planta primera siempre gue se vinculen al mismo
exposicion v verta o 51 cambia la actividad. uso.
3] En edificio de actividad exclusiva del uso. adozado a obro de diferente uso.
4] En edificio de actividad excluziva del uso, aizlado de olroz de usos ajenos.
5] En espacio libre de parcela

Cuando el objeto del establecimiento sea la exposicidn v la verta de Forma
exclusiva de automibviles v vehiculos de motor, de maguinaria, de eguipo
industrial, embarcaciones, de aeronaves, de muebles de todo lipo. de material
de conztruccidn v de elementoz propics de cocina v bafio, ienen la
consideracion de gran establecimiento comercial los establecimientos al por
mayor o al por menor gque lengan una superficie Glil para la exposicidn v la

PManeamiento Suelo Zona Uso Subzonas Condiciones
vigente comercial
Compatible
Posgicidn Superficie Oitros
su =T) Mucleo Antiguo Si E""'“;::;m“ £ 1000m2 Dimersion 12,3 Situacidn 2
su El Enzanche Si Enplants bija. sotano o <TEm2 Dimerzion 1. Situscion 2
Pprirmera
S (] A= - - -
Su PA Residencial Plurifamiliar sislada 5 Todas menos en espacio < 1000m2 Dimension 12.3. Situacién 12,34
libre de parcela
=0 =] Residercia Linifamiliar Mo - - .
Sl 2Us Orderacion Lirbana Simgular Mo especificads - - -
PLAMN GENERAL DE
ORDENACION Plants bai Dirmenezion 1.2, localizados en planta baja del edificio o en sdtano o
=T HO Zona Hotelers Si baya, 2olana o ¢500r2 plarta prirmera si ls superficie edificads que se sitie en plarta baja
URBANA 14.08.2012 prifmara ez al menos 507 de |a superficie del local o wvianda.
Flaria Daja, sotana o
su EQ Sistama E quipamisntos S prirmero. Local exdusivo < 1000m2 Dimension 123 Situacion 2, 3, 4
aizlado o adosado a ootro :
P PR—— e &
. ) Todas menas &n espacio Llen caracteristico junto con el industria, Dimension 1234
au o £ona Cornascial S libre de parcela <2000m2 Situacion 12,34
S EL Sisterna Espacios Libres Ma - -
S FU-TE Fesidencial Unifamaliar Tunstica Mo - Sa mantienen los usos existentes
Poligono Industrial de Ferrenes Si Subzona -1 .
S FOIFE. L]
= cud 12 Cusguier planta 500 3 MO00er

“=r. coktEsa
k-~ TECOPY

79



PLA DIRECTOR SECTORIAL D’EQUIPAMENTS COMERCIALS PER A L'ILLA DE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

Ciutadella de Menorca

Cuestiones generales

Es &l uso gue corresponde a locales abiertos al piblico.
destinados al comercio al detalle, v locales destinados a la
prestacion de servicios privados al pablico, como pueden ser
peluqueriaz, zalones de belleza, lavado, planchado v zimil ares.
Este uzo no implica la adscrnipecidn de la totalidad de wn edificio.

Plareamiento Suelo Zona Mombre § U=so Uso
wi gente comarcial
Compatibl

Vivienda [solo al servicio del centro] comercial, bares, restaurantes, religioso, ocio, Industrial en categona 22 situaciones 1w 2, Industrial en
categoria 4* sitvacion 1. deporfive. adminisirativo, sanilario, asistencial,

Subzonas Condiciones

| Posicidn icie Dtros
. 5u Claum Cazco Antiguo =] = -H0m2uredad  knidad local con acceso independierte v directo desde calle
. 5u Clau 2 Ernzanche =] = - Solo en Plaria baga en Subzona 2a
. 5u Clau 13 Zona residencial wrbana intensiva Sa - - -
. 5u Clau W Zona residencial wbara ecdeneiva S - - -
- 5u Clau 5 Zona de ondenacidn urbana especi S = - -
- 5u Clau & Zona resadencial hurishica intenzva Mo
S S Clau %a CalaBlanca s BuwC Em planta baja - -
= =] Clau %Bc San Carrnid Em planta baja - -
= =] Clau %d Caleta Santanidna Emn planta baja - -
. Su =] Claw %a Son Paborde En planta baja - -
. 5u =] Clawu BF Cala Blanes En planta baja - -
. 5u =] Clawu %o Caleta Santandnia En planta baja - -
. 5u =] Clawu Bk Son Xoriguer En planta baja - -
. 5u =] Clau %l Son Paborde En planta baja - -
=1 = Clau %p Cala Marell B = - -
- 5u Clau 77 Zona residencial ectensiva Fdo
| S S Clau b Son Xongusr Em planta baja - -
= =] Clau T7F Torre del Ram 1.3 - - -
|PLAN GENERAL | 5, S Clau 17q Serpertona slarta baya de plunfamili E -
| DE . 5Su =] Clau 77 Torre del Ram 1.2.3 - - -
| ORDENACION | SU S Clau 17 En planta baja - -
URBAMA . 5u =] Clawu Tk Son Xoriguer En planta baja - -
2805 1991 . 5u =] Clau TP San Carnd En planta baja - -
. 5u =] Clau Ta Cales Pigues - - -
- 5u S Clau = Son Xoriguer Em planta baja - -
- 5u =] Clau 17t Cales Piques = - -
S S Clau T Cales Pigues Em planta baja - -
= Clau Thw Lorera Ezquerma Santandria En planta baja - -
= Clau Zona Hobelera =] - -
= Clau ™ Pueblos Tunzticos =] - -
Lkzo= cormmpabbles con el commercial; Vivenda [=dlo al
: sarvicio del centro). bares, restaurantes, religioso, ocio,
U Clau 20 <Zona de ceniros comerciales y seny S - - industrial en categoria 2!, situsciones 1y 2y en categoris
4%, situacidn 1. deportivo, admirisirativo, saritano-
o cuando s& rale de comencios gue por sus
caracteristicas de tamafio. peligrosidad o recesidad de
_ "’-""““,Ld.'d,_hﬂ'“ dificil su implamtacion en el casco
su Clau 2l Zonss Indusirisles = ) ’ Ma asociado a la propea industria, =i el tamafio de los
establecimientos comerciales es superior 3 350 m2. En
exts condicidn ro <& sdmitirdn locales comerciales de
superficie infenor a 350 md.
: Para urs unics Se adrmite & wsco cormercial ligado a la aclividad
DRDENANZAS | SUFE  B-7 Erformo de Son Marcell = Sona Liso inchsawial | o1 - actividad > 300m2 irwchustrial
= Zore Comercial = = -
= Zona Indusinial Privada (2 a) - - =
] H.EEm:L SURE B9 =] Zona Equipamento comercial Privado [2C 2 - - -
.08 S Zona Equiparmento Depaortrvo Publico (2 D) - - -
- Sa Z2ona de Servicios Técnicos privadoes [STE- = = -
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Mahon

Detinicinm aso comeicial

Cuwestiones generales

Fiegimen general de Compatibilidad

.- Uso comencial

De scwerdo a su uso § desting Eq.5C

%1 Gran establecimienio comerclal L 0 0 s Bajo la demominacidn de “Gendicos™ inclulise em oiras cat A Ficas en funcidn de la demanda
Planeamiento Suwela Jfona Nombae ! Llso Usa Subranas Condiciones
wige ke oomeroial
Cormpat il
FPosicidn Superficie Otros
B Zonal Casoo histonoo = g Exchpidos los grandes establecimientos comenciakbs
Bl Lioha & Cafas d& Tiadn Sa - Exchidod lof grandes sanaldscimisnod ool ciakss
Exphddos los grandes establecimientos comenciabes Lino
= 1 i = B—— : _ comeecial caracteristico
= Zona 3 Enzanche =5 g Enchsidos los grandes sstablecimientos comencisbes
=il Zona 4 Pl gt nuzd al M recogids  Unikamilia sslado -
su Mo tecogido  Unifsmiis pareado 44 -
= Mo recogido  Bitamdia 481 a
Sy Tuilstico Norecogide  Canutels : S — P —
TSEhmE N al
=21 k=] Binidali - Sodo ¢ admitivd un comescio en toda la whanizacidn o
SECHOE.
N Exchidos los grandes estabkrcimisntos oomerciabes
"l Sonal Plachanaaind - Uniamdie o Misea Plants sbiests & ls cale Compatible con L residencis
= Mo recogido  ICasas Fatio u ) ) —
=l Zona & Flunf amilar atslada Plants sblesta 3L cale mmhmmﬂwu
GENERAL DE : Lo T Mluicdsad g paablsiesn :ﬂﬁ:ﬁh :Fﬂﬂrl_f.;-l :
DORDENALCIO recogpdo B2, Mgria
N LIREAMA =1 =] Ex Climand T.T Planta abierta a be calls Mmhmmm
300022 | o, & LiumaCanes T8 Planta ablerta ala cale mmummmmuﬂnu
E:ﬂiﬂ:ibipilﬂﬂﬂimm
Compatible con la residencia. En paroelas meas grandes que
=1 = % hhartar. Sa MMiesgaida 73 Flants sbisits 4 Ls calle 200me. 5 que E5te W ko . Fache et
all #0 3 del total de la supsriick construsda
Exchidos lof grandes &itabbscimisniod comeiciales.
= « Binadal, Ses Tangues 1.10 ; Compatibde con et aciones ¢ Rpecifocas sechoriakes
identifica parte de la 2ons B indusiris poitustia coms biss de
. reseya comprendida on ol Srea | destinada a usos
Fwres § grandes s ablecimeentos }
E=1] Zonad pia La actividad no residencial £ Inafipatiia poituaiia cofmercides.
Commrcial S [cordcionedo al curglimisnto 3 la normrmativa
sectons y o cuomplmisnto de las Siquientes plazas de
=1 = FOMA FASE I Folgono Indusinisl G hMabo E Spat camdento: &l moangen del 0o del susls edifcables de la
p-ulll.-u-ph:mlFul-_p-lmﬂidpnrrll’m1
B B : 2ty para comercisl o detalle 1 plazafZ0ma t]
=T SECTOR LIP2 ‘J"‘""’"!""""'g_'.l"'"""“ S . Ko e extablece ninguna condicson relstiva ol uso comercial
Zona G admebra o uso mdustrial (escepho la cabegoria
smm [ASEW. Eh_tm“ me "s.: Si Zona Bo.3 sitsada al Morte del eje central ”"&“M“Jﬁ""*m
Foligoea e anean e nicamente cusndo den enbe 5 e calle A
il tal e Falpono de Sanl Lluig
m‘ g s T s —
OECERSRE AL ouaE i Zone o parcelas que dam ente & la consistents en activedades peligrosas § nocivas ] o
8.1 2003 Careters de Ciutsdells [calle 1) Mmﬂuﬂﬁmihmtpﬂ*’
SRR - Zons BoS Gpoloegl s de edificscion en hilers m.mmmm,m
con irente & la calle 3, comedcial, ofcinas conirente ala calle 3, amacdny
= e See pulirmitic b ol s radustiial |Sncepho ls cabegon s
UAE No mm&*“w“":-ﬁi:m“ﬁnm"u_“"“ consiEtents en sctividades pelignosas ynocivas]l g artesanal.
- &l vents de produtios srtessnales fabricados o
deatingdsd sl usa indusirial § srredsnsl e i
B SNERIMAASE & & progad hocal
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Definicion uso comerncial

Es el uso que corresponde a locales abiertos al pablico destinados al

comercio al por mayor v al detail, almacenes exclusivamente comerciales o

locales destinados a la prestacion de servicios privados al pablico, como

pueden ser las peluguerias, salones de belleza, lavado, planchado v

similares. La previsidn de reserva del suelo para use comercial se establece a titulo orientativo, a razdn de 060 metros cuadrados por habitante para comercios de alta
frecuencia comercial ¢ de 0,15 para los de baja frecuencia comercial. En nicless urbanos de mas de mil habitantes. En general, la reserva de suelo para

LA L mrmnidu_: QuE. por sus ﬂl_'ﬂ.:tﬂfﬂl' ‘_mmﬁ" rrmpdadu o equipamiento comercial serd de 600 metros cuadrados por cada mil habitantes.
aslmacenadas o medios ulilizados - onginen moleshas o generen nesgos a la

galubridad o a la seguridad de las perzonas o de laz cozas, se regirdn por lo
establecido para el uso industrial.

Planeamiento Suelo Zona Nombre / Uso Uso Subzonas Condiciones
vigente comercial
Compatible
Poszicidn Superficie Otroz
5L Sector | Cazeo Lrbaro Si Residencial Caseo Histénico - -
SU Si Flesidencaal Intersiva Blaja |: Urefamiliar En planta baja - -
=) Si Residencial Internsiva baja |l Plunifamiliar En planta baja - -
SU Morecogido  Residencial Extersiva Bajal w Il - - -
Saector Este de S, Avenida con un adecuada nivel El uzo de actividades & instalaciones complamentanas o
=N Swbsector || Casco Lrbarno Indusinal Morecogido  de desagregacion respechs del Casco Urbarno v de - - arcunscribird 8 los certros mercartiles, pangues v talleres en
relacidn urbana = interurbana. sabuaciorez B, C. Dy E.
MNORMAS ial : : i
suBSIDIARIAS DE | S Sector LI Il IV Servicios de Irterés piblico y social. S Ceniros especiales. Area Deportiva . . ﬁ:ﬂﬁi*:;ﬂmﬂ“mﬁ““'"m
30.07.1990 =l Ares urbana de la costa Mo Ambila residencaal - -
SL =] Zona hotelera - -
=y Si Aldeas y poblados - _
La= dreasz o pol igonos existentes o de nueva creacidn, con
dedicacidn v azentamiento preferente del equepamiento urbano
5 Servisios de interés publico y social " ) civice- social, o colectivo entre los cuales figura el comercial,

admiten & u=o pdblico en el Centro Civico. mientraz que enlos
pol igonos de Actividades complementarias solo s= conternpla el
S jpublico adrniniztrativo.

Se permitiran los usos indusinales, agropecuanos, de
equipamiento comercial, de sericios [en un sentido genrico &
independiertes de los dolacionales del propio poligono] v de
drmacenarmiento, en todas sus defiriciones v categorias, asi como

SLAE Sector Il Poligono Industnal de St Luis S 3 Zona industnal v de =ervcoz. Intensiva, . - cualguier obro Uso gue sea compatible con un poligono de
sericios, exceptuando la vivienda que se limitara a |a de servicio
de pol lgoro, guardas v corsejerlas. Se admite asi mismo & uso de
aparcarmierio privado, obligatario en la franja de retranques de a
edificacdn a lolargo del vial
Se perrnitirdn |os usos indusinales, sgropecuanos, de
equipamiento comercial, de servicios [en un santido genérico e
independieries de los dolacionales del propio paligoro) u de
almacenarnianto, an todaz zus definicionss y cabegoriaz, azl como

4, Zona industrial v de servicios. Estlensiva s = cusalqueer obro Lso que sea compalible con wn poligono de
servicios, excepbuando la vivienda que se limitars a |a de servicio
de pol igono, guardas v conssjerias. Se admite azi mismo e uso de
aparcarmierio privade, obligslorio enla franja de retrangues de la
S -E:Iﬁcacil:'na lo largo del vial.
L e . Comercial: Uso colechvo. Cenbros v galerias comerciales, iendas,
5 Servicios de Interés piblico social. - - cficinas, locales de io, bares, anles
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MAPA ANALISI DE LA NORMATIVA URBANISTICA

S'ha elaborat un mapa sintesi de
regulacié urbanistica i territorial, que
expressi simultaniament el grau de
restriccions impost (especialment en sol
rustic), aixi com el nivell de permissivitat

que permet el planejament urbanistic

Pla Director Sectorial d’'Equipaments Comercials de Menorca

PLANOLS D'INFORMACIO (PI)

MAPA D'INFORMACIO )
03 - ANALISI DE LA NORMATIVA URBANISTICA

Elaborat per:
CONSELL INSULAR -okes
DE MENORCA COCESQ

A fi de centrar la regulacid relativa al control d'Us comercial s'ha simplificat i centrat en ambits urbans. El

sol rustic esta exclos de la possibilitat albergar Us comercial.

Per a aix0 s'ha generat una cartografia amb finestres a escala 1: 10.000 de la totalitat dels porcions de
sol urba de l'illa agrupats per municipis, S'ha grafiat a partir de les dades del MUIB.

El seu contingut és el seglient:

e El sol rustic no ha estat categoritzat al no permetre el usos comercial; per aixo s'ha grafiat

d'una forma neutral a manera de fons aplicat sobre la totalitat de l'illa.

e Les diferent zonificacio o categoritzacid que assigna el planejament urbanistic vigent.

PLANIFICACIO URBANISTICA (Font: MUIS)

Sol urba o urbanitzable directament ordenat

Residencial

Intensiva plurifamiliar

Intensiva unifamiliar
Turistic - Terciari - Industrial

Extensiva plurifamiliar Nucli antic

Extensiva unifamiliar

- Turistic

Dotacional - Espais Lliures

Terciari Industrial

Espais lliures de domini public
Dotacional - Equipaments

Espais lliures de domini privat

Equipaments

Dotacional - Serveis Urbans i Infraestrutures

Serveis Urbans i Infraestrutures
Dotacional - Comunicacions

Xarxa viaria de domini public

Xarxa viaria de domini privat

Sol urba urbanitzable

- Transport

Aparcament de vehicles

%///// Sol urbanitzable

e La compatibilitat de I'is comercial amb la resta dels usos urbans.

PLANIFICACIO URBANISTICA | US COMERCIAL

COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL

Ambits amb predomini d'us comercial
Il Us comercial Dominant
Ambits compatibles amb us comercial

1 | Residencials

[_j"T Industrials

7// Administracié i terciari
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2.2. DIRECTORIO DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL E INVENTARIO DE
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES.

El procés d'elaboracié del Pla Director exigeix la recopilacié de documentacié i informacioé de la situacié
actual per poder proposar un correcte diagnostic. Per aix0, en el procés d'elaboracié del Pla s'ha
realitzat un treball de recopilacié de la informacid disponible respecte a la situaciod actual de la oferta
comercial a I'illa de Menorca.’

Aquesta limitacié es pot suplir mitjancant un treball de recopilacid exhaustiva dels establiments
comercials rellevants. Aquest treball s'ha realitzat mitjangant la consulta de diferents fonts: s'ha realitzat
un recull dels establiments comercials de rellevancia a l'illa de Menorca, entenent com a tals els grans
establiments comercials de més de 400 m2 de superficie. S'han identificat i ubicat en un lloc especific
(parcel-la cadastral); aquest esfor¢ comporta la identificacié amb una poblacid, una posicié urbana i un
municipi de referéncia. Aquests parametres, permeten aixi mateix coneixer la poblacié servida en
condicions de proximitat.

Aquesta tasca ha permes la creacid d'un mapa general dels establiments comercials existents,
categoritzats, localitzats i georreferenciats, aixi com un inventari d'establiments comercials de
rellevancia.

DADES DEL ANUARIO ECONOMIC DE LA CAIXA 2012

L'informe d’Estudis Economics de La Caixa, si bé les dades sén de 2012 i fa una lectura detallada dels
mateixos a nivell municipal i no per entitats, aporta dades d'alt intereés.

L'informe fa un esfor¢ d'avaluar el nombre d'activitats i les superficie de les mateixes agrupades per
sectors comercials: diferéncia en primer lloc I'activitat majorista, i després a la detallista diferenciant en
tres grans grups: activitat comercial d'alimentacié, activitat comercial no alimentacid i, relatius al nivell
de equipaments comercial dels municipis. A tall de resum estructurat en Alimentacid, no alimentacié,
comerg mixt i altres.

Les dades s'estructuren a nivell municipal. | permeten realitzar i calcular unes ratios del nivell de dotacio
comercial comparatives:

RATIOS DE SUPERFICIE POR HABITANTE Ciutadella Mad Alaior Castell  Sant Mercadal Ferreries Migjorn promedi
(=) Lluis (=) Gran (Es) os

SUP COMERCIAL MINORISTA. RATIO POR HABITANTE | 28]  210] | 145]  090] 116| 1,75
SUP ALIMENTACION. RATIO POR HABITANTE 0.25 031| 0,22
SUP NO ALIMENTACION. RATIO POR HABITANTE 132 043| 1,14

D'aquestes dades sintesi comparatives es dedueix:

e L'alt ratio per habitant de dotacié comercial de Maé, que superen la mitjana en comerg total
minorista, en superficie alimentacié i superficie no alimentacié.

e El menor nivell d'equipament proporcional a la seva poblacié es produeix a Es Castell (el
factor de contigliitat amb Mao).

2 Es va sol-licitar per escrit el Cens de I'AE; no obstant aix0 les autoritats de la Direccio del Servei d'Estudis Tributaris del
Ministeri d'Hisenda ens han comunicat que no ens poden facilitar la informacié sol-licitada.
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e Aixi mateix Es Mercadal té un index baix relatiu de superficie d'activitat comercial per
habitant.

e El baix nivell d'equipament comercial de Es Migjorn Gran en general pero acceptable en
alimentacié i especialment en no alimentacié.

e Ciutadella té un nivell de dotacié comercial mitjana.

e El municipi d'Alaior té una ratio singularment baix en alimentacié, perd no aixi en no
alimentacio.

e Sant Lluis té una ratio baix en alimentacid (dades anteriors al desenvolupament d'activitats
comercials al poligon industrial).

e Ferreries té la ratio més alta de superficie comercial global. La seva posicié central proxima a
un conjunt de nuclis i articuladora d'una zona costanera ha impulsat aquesta activitat.

S'adjunta la taula amb la totalitat de les dades estructurats per municipi i activitat comercial.

0 A DAD O R A adella ao Alaio e a e da errerie gjo promed
ORISTA 0 4+8 3 0
RO DE A DAD 86 9 6 9 86 8
1 Act. com. Ali ion (2+3) 151 129 27 22 21 24 30, 6
2 Act. com. tradicional 132 110 24 16 20 19 27 6
3 Act. com. supermercados 19 19 3 6 1 5 3 0
4 Act. com. total no alimentacion (5+6+7) 406 572 103 31 42 48 45! 12
5 Act. com vestido y calzado 96 126 17 4 4 7 12 3
6 Act. com. hogar 112 152 29 7 16 15 9 5
7 Act. com. resto no ali i6 198 294 57 20 22 26 24 4
8 Act. com. c. mixto y otros (9+10+11+11+12+13) 29 38 33 6 12 14 8 4
9 Act. com. grandes almacenes 0 0 0 0 0 0 0 0
10 Act. com. hipermercados 1 2 0 0 1 0 0 0
11 Act. com. almacenes populares 2 1 0 0 1 0 0 0
12 Act. com. ambulante y mercadillos 4 19 11 6 1 2 0 0
13 Act. com otro comercio 22 16 22 0 9 12 8 4
Variacién actividades comerciales minoristas 07-12 (%) -32% -33% -37% -42% -43% -33% -27% -55% -38%
Actividades de restauracion y bares 222 225 74 47 55 64 21 10
Variacion actividades de restauracion y bares 07-12 (%) -15% -14% -20% -22% -13% -19% -49% -48% -25%

SUPERFICIE DE ACTIVIDADES
SUP TOTAL ACTIVIDADES COMERCIALES MINORISTAS (m2) 57.363 83.865 20.227 2.960 10.794 4.849 14.968 1.779
ALIMENTACION

Superficie-m2 ali 7.526 11.368 1.583 819 762 896 1.222 474,
Superficie-m2 com. tradicional alim. 2.490 3.570 394 494 221 411 558 474
Superficie-m2 supermercados 5.036 7.798 1.189 325 541 485 664 0
NO ALIMENTACION
Superficie-m2 total no ali i0 38.953 64.152 12.508 2.134 3.683 2.364 12.386 669
Superficie-m2 vestido y calzado 6.481 7.632 1.862 448 81 23 515 151
Superficie-m2 hogar 15.645 23.992 4.844 481 2.631 1.394 6.149 384
Superficie-m2 resto no ali ion 16.827 32.528 5.802 1.205 971 947 5.722 134
Superficie-m2 c. mixto y otros 10.884 8.345 6.136 7 6.349 1.589 1.360 636
Superficie-m2 grandes almacenes 0 0 0 0 0 0 0 0
Superficie-m2 hipermercados 1.534 4.461 0 0 4.634 0 0 0
Superficie-m2 almacenes populares 972 50 0 0 174 0 0 0
Superficie-m2 otro comercio 8.378 3.834 6.136 7 1.541 1.589 1.360 636
SUP COMERCIAL MINORISTA. RATIO POR HABITANTE 1,94 2,89 2,10 0,37 1,45 0,90 3,21 1,16 1,75
SUP ALIMENTACION. RATIO POR HABITANTE 0,25 0,39 0,16 0,10 0,10 0,17 0,26 0,31 0,22
SUP NO ALIMENTACION. RATIO POR HABITANTE 1,94 2,89 2,10 0,37 1,45 0,90 3,21 1,16 1,75
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PRINCIPALS CARACTERISTIQUES DE L'INVENTARI DE GRANS ESTABLIMENTS
COMERCIALS

S'ha elaborat un inventari dels grans establiments comercials (GEC) existents a l'illa, el seu
desenvolupament grafic es realitza de forma detallada en el document annex.

Basant-se en que la dinamica comercial és molt intensa (altes, baixes i transformacions), la volubilitat
dels resultats és alta. No obstant aix0 permet tenir una radiografia for¢ca precisa de l'estructura
comercial de l'illa.

En l'inventari s'han registrat un total de 137 grans establiments comercials.

La seva distribucié espacial per municipis concentra la major part d'ells (90 establiments) en les dues
ciutats de referéncia (Mad i Ciutadella); Es Castell i Alaior tenen 18 i 12 establiments respectivament.

A Mad i el seu entorn (Sant Lluis i en molta menor mesura Alaior) es aglutinen el 50% dels locals.

52
Numero de grandes establecimientos comerciales por municipio

38

Mao-Mahoén  Ciutadella de Alaior Es Castell Sant Llufs Ferreries Es Mercadal
Menorca

Si avaluem la superficie d'aquests locals els resultats es polaritzen més (vegeu el grafic) .Més del 50% de
la superficie es situa a Mag, i el 25% a Ciutadella.

Superficie de los grandes establecimientos comerciale
(por municipio)

Ferreries ~Es Mercadal
1% 1%
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A la taula seglient es desagreguen els GEC registrats per entitats de poblacié dins dels municipis.

MUNICIPIO LOCALIDAD Superficie total n2? de locales suerficie media
de locales de +400m2 por local
(+400m2)
Alaior 8.168 12 681
Alaior 5.155 7 736
Cala'n Porter 1.015 2 508
San Jaime Mediterrar 481 1 481
Son Bou 1.517 2 759
Ciutadella de Menorca 35.541 38 935
Cala'n Bosch 522 1 522
Cales Piques 405 1 405
Caleta Santandria 550 1 550
Ciutadella 10.365 14 740
Los Delfines 879 1 879
Son Xoriguer 1.124 2 562
Torre del Ram 1.917 2 959
Dispersos 3.646 2 1.823
Poligono Industrial 16.133 14 1.152
Es Castell 16.810 18 934
Es Mercadal 1.808 4 452
Ferreries 6.382 5 1.276
Ferreries 4.679 4 1.170
Poligon Industrial Fer 533 1 533
Maé-Mahon 54.865 52 1.055
Cala Llonga 541 1 541
Mad-Mahon 515 1 515
Poima 53.389 49 1.090
(en blanco) 420 1 420
Sant Lluis 10.248 8 1.281
Binibeca Vell 4.277 2 2.139
Poligono Industrial 3.701 2 1.851
Punta Prima 1.093 2 547
S' Uestra 659 1 659
Sant Lluis 518 1 518
Total 133.822 137 977

e La concentracié dels mateixos a les ciutats de Madé i Ciutadella és alta, si bé és proporcional a la
poblacié que en elles resideix.
e C(Crida I'atencié el gran nombre de GEC que s'ubiquen en poligons industrials.
o o El Poligon Industrial de Maé (POIMA) és la major concentracié de GEC de I'illa, disposa
de 49 GEC amb un total de 53.389 m2 i una superficie mitjana de 1.090 m2.
o o El Poligon Industrial de Ciutadella disposa de 14 GEC amb un total de 16.133 m2 i una
superficie mitjana de 1.152 m2.
o o El poligon industrial de Sant Lluis (proper a Mad), té també 2 GEC amb 3.701 m2 i una
superficie mitjana de 1.090 m2.
o o Finalment el Poligon industrial de Ferreries té un GEC de 533 m2 de superficie.
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Aguests GEC en poligons industrials sumen un total de 66 establiments amb una superficie total
de 73.756 m2, més del 55% de la superficie de GEC respecte del total de l'illa, i una superficie
mitjana de 1.118 m2

Pel que fa a la superficie mitjana dels GEC registrats, és de 977 m2. Aquesta superficie varia per
municipis de forma considerable, va des dels 452 m2 de mitjana a Es Mercadal, fins als aproximadament
1.280m2 de superficie mitjana a Sant Lluis i Ferreries. Aquesta variacié sembla molt condicionada per la
ubicacié en poligons industrials i, sobretot, pel nombre d'ells que distorsiona de forma rellevant la
mitjana.

Superficie media de los grandes establecimientos comerciales
por municipio (+400mz2)

1.281 1.276

Mao-Mahon  Ciutadella de Alaior Es Castell Sant Lluis Ferreries Es Mercadal
Menorca
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EVOLUCIO RECENT | TENDENCIES: LLICENCIES DE GRANS ESTABLIMENTS
COMERCIALS CONCEDIDES

A fi de poder aproximar-se als processos d'evolucié recent pel que fa a comerg i grans establiments, s'ha
treballat amb les llicencies concedides pel Govern i les seves caracteristiques en el periode 2010-2015.

Les llicencies de grans establiments comercials concedides a Menorca en el periode 2010-2015 (font
Govern llles Balears)

. s Superficie total de
Superficie util

Ao Tipo establecimiento Denominacion Empresa ) exposicion y venta Municipio
autorizada
(m2)
2010 Alimentacidn MERCADONA MERCADONA, SA (MERCADONA) 1.831,57 1.831,57 Mabd
2011 Alimentacidn BINIPREU BINIPREU, SL 2.410,23 2.410,23 Maod
2011 Alimentacidn CASH CASH MERCAPREU,SL 1.133,74 1.133,74 Mabd
MERCAPREU ’ 23 e a0
2011 Alimentacidn LIDL LIDL SUPERMERCADOS, SAU (LIDL) 193,32 1.191,32 Mabd
2011 Alimentacidn MERCADONA MERCADONA, SA 1.499,93 1.499,93 Mad
2011 Deportes SPORT DOS SPORT DOS MENORCA, SL 1.106,65 1.106,65 Mad
2012 Alimentacion BINIPREU BINIPREU, SL 2.086,70 4.496,93 Mabd
) CRISTOBAL MOLL )
2012 Centro Comercial FEBRER CRISTOBAL MOLL FEBRER 1.006,77 1.006,77 Ciutadella
2012 Alimentacidn MERCADONA MERCADONA, SA (MERCADONA) 1.922,41 1.922,41 Ciutadella
2013 Bazar HIPER ES XINES  HIPER ES XINES, SL 938,79 938,79 Mad
2014 Vestir MANGO PUNTO FA, SL 561,77 561,77 Maéd
) HIPERCHINO .
2015 Art. de ferreteria HIPERCHINO CIUTADELLA, SL 566,42 566,42 Ciutadella

CIUTADELLAL

Com es pot observar, s'han concedit un nombre limitat de grans establiments comercials (12 llicéncies).
Amb alguns aspectes molt caracteristics, que s'analitzen a continuacio.

Respecte a la data de sol-licitud

e 5 |licencies sén de l'anualitat de 2011 i del 2010, 3 del 2012, i una de cada any successiu
posterior (2013, 2014 i 2015).
e S'ha produit un alentiment de les sol-licituds.

Respecte al tipus d'establiment

e ¢ F|s establiments d'alimentacié concentren la majoria de les llicencies (un total de 7 de les
quals 3 sén de la marca Mercadona SA).

e ¢ Hi ha llicencies per a un establiment de material d'esport, una botiga de roba de situacié
urbana, un centre comercial, un basar i una altra d'articles de ferreteria.

Respecte a la localitzacié

e La majoria de les llicencies (9) sén al municipi de Mao, i tres a Ciutadella.
e Esconsolida la polaritzacié comercial al voltant dels dos municipis de referéncia.

Respecte a la superficie util autoritzada
e Oscil-len entre els 560 m2 de dos locals de roba i els 2.400 d'alimentacié respectivament.

e Els establiments autoritzats d'alimentacié sén els més grans, i oscil-len entre els 1.100 i els
2.400m2 de superficie.
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INVENTARI DE GRANS ESTABLIMENTS COMERCIALS | AREES DE DENSITAT
COMERCIAL.

EL CADASTRE COM A FONT PER A L'ELABORACIO D'UN DIRECTORI.

El Cadastre és un registre administratiu construit amb finalitat tributaria per a la gestié de I'Impost de
Béns Immobles -IBI- dependent del Ministeri d'Hisenda i Funcié Publica. En ell, es recull tot un conjunt
de dades que descriuen amb precisié els béns immobles objecte de tributacid, oferint informacié
planimétrica georreferenciada; el que I'ha convertit una base de dades territorial. Cal tenir en compte a
més que es tracta d'una informacié de lliure accés® municipi a municipi, amb I'Gnic requeriment de
disposar d'un certificat electronic. Sent a més una informacié que s'actualitza trimestralment, el que
confereix un major valor i interes.

Es una informacié que ens permet ubicar els locals comercials existents en la trama urbana d'una
ciutat, i la seva superficie (si bé la superficie construida, no es correspon necessariament amb la
superficie comercial util), la qual cosa ens permet precisar els locals susceptibles de ser ocupats pels
"grans establiments comercials", que requereixen de la sol-licitud d'una llicencia especifica.

Es tracta d'una informacié d'utilitat si es vol elaborar un directori d'establiments comercials. La gestio
d'aquesta informacié facilita I'elaboracié d'indicadors d'activitat i densitat comercial per zones i trams
de carrers.

La codificacié d'usos que facilita el Cadastre, permeten determinar dins d'una estructura urbana, aquells
locals destinats a activitats comercials, d'entre una classificacié de deu tipologies, de la qual la quarta
d'elles fa referéncia al comerg. Permet establir una distribucid molt precisa dels locals destinats a
activitats comercials, tot i que no es pot coneixer el tipus ni I'estat de I'activitat comercial que es pogués
desenvolupar en els mateixos.

Aquesta manera d'analisi permet coneixer la naturalesa dels teixits urbans comercials actuals en tota
I'illa en funcid del pes de la insercié de locals en el teixit residencial.

® https://www.sedecatastro.gob.es/OVCFrames.aspx?TIPO=TIT&a=masiv
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ANNEX CARACTERITZACIO COMERCIAL DE LES ENTITATS

S'ha desenvolupat a manera d'inventari de la totalitat de l'illa un Caracteritzacié Comercial de les Entitats
document en el qual es realitza una caracteritzacié comercial per @ PDSECMe

entitats. S'inclou com a annex. ORI
PLA DIRECTOR SECTORIAL
D'EQUIPAMENTS COMERCIALS
DE MENORCA

Els seus continguts sén els seglients:

e Imatge global de fitxa tipus
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e Dades generals

o Ubicacio de I'entitat de poblacié, mitjangant requadre al mapa global de I'illa.

o Identificador del municipi i denominacié de I'entitat (cartografia oficial i planejament
urbanistic).

o Tipus de Nucli segons Norma cautelar (ZT o NT)

o Nombre d'habitants (font INE).
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e Plad'intensitat de superficie comercial per parcel-la

En aquesta finestra cartografica es fa visible I'estructura cadastral. S'ha grafiat -a partir de les dades
de cadastre- I'Gs comercial, i s'ha quantificat I'area destinat a Us comercial sobre parcel-la mitjangant
una graduacio de color. La cartografia base conté la classificacié de sol.
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e Planol de "activitat comercial".
Inclou densitat de locals comercials i els locals de més de 400 m2 inventariats

Aquest mapa defineix -sobre la mateixa base cadastral- les arees en qué es concentra I'oferta de
locals comercials, definint per tant, possibles ambits de concentracié d'activitat comercial.
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MAPA "INVENTARI DELS EQUIPAMENTS COMERCIALS EXISTENTS" (01)

S'ha elaborat un mapa global de I'illa 1: 70.000, i dues finestres d detall de les arees urbanes rellevants a
e 1: 10.000 (Mad i Ciutadella) en el qual es mostren la localitzacié de I'oferta de locals comercials.

Pla Director Sectorial d’Equipaments Comercials de Menorca
PLANOLS D'INFORMACIO (PI)

MAPA D'INFORMACIO
01 - Inventari dels equipaments comercials existents

Elaborat per:
CONSELL INSULAR _ t .
DE MENORCA COCEsSQ

ILLA DE MENORCA .
| . . % ”

El seu contingut és el seglient:

e La densitat d'equipament comercial per habitants. Les dades provenen d'un detallat informe
de La Caixa a escala municipal (2012). S'han plasmat com a fons i evidencia la major densitat
comercial per habitant a Mag, i la situacié molt fragil de municipis d'interior (com Es Mercadal i

Es Migjorn).

Superficie comercial per municipi

|:| < 0,5 m? per hab. |:| 1,5 - 2m? per hab.
|:| 0,5 - 1 m2 per hab. |:| 2-2,5m?2 per hab.
|:| 1-1,5m? per hab. |:| > 2,5 m? per hab.

Anuari Econémic La Caixa (2012)
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e La magnitud del tipus de comerg en tres categories (informe de La Caixa a escala municipal
2012).

. Superficie comercial per municipi i tipologia

I:l Superficie alimentacio
I:l Superficie no alimentacio

- Superficie altres

Anuari Econdmic La Caixa (2012)

e Els equipaments comercials més grans de 400 m2. Les dades son d'elaboracié propia. S'han
grafiat amb cercles en color blau clar de mida proporcional a la seva Superficie.

Equipaments comercials segons la seva superficie

O 500m2
O 750m?2
O 1.000 m?

S'han desenvolupat amb més detall dues finestres corresponents a Ciutadella i a Mad en qué es percep

la ubicacid dels grans establiments comercials.

CIUTADELLA

6 Ubicacio6 dels grans establiments comercials a Ciutadella. Una gran part s'ubiquen a la zona del poligon
industrial o bé en zones perifériques propers a grans vies.
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7 Ubicacio dels grans establiments comercials a Mad. La major part s'ubiquen al poligon industrial.

"mr. cobEsQ
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2.3. INFORMACIO DEMOGRAFICA

Una analisi detallada de la informacié demografica permet comprendre I'estructura del poblament i és
rellevant per coneixer i assenyalar certes dinamiques de consum.

Per realitzar I'analisi demografica s'ha acudit a les fonts d'informacié més rellevants que permetin
coneixer el volum de la poblacid, el seu ritme de creixement, la distribucié del territori i els moviments
migratoris, aixi com les caracteristiques demografiques, economiques, socials i culturals de la poblacid.

- Instituto Nacional de Estadistica — INE.
- Institut d’Estadistica de les llles Balears — IBESTAT.
- Observatori Socioambiental de Menorca — OBSAM.

LA POBLACIO SOBRE EL TERRITORI DE MENORCA

L'llla de Menorca compta amb una poblacié total de 91.601 habitants (INE, Padré municipal a
01/01/2016). Aglutina el 8,27% de les llles Balears, distribuint-se en 8 municipis.

Espacialment la poblacié de l'illa es reparteix de forma molt basculada entre els seus dos extrems, est i
oest. Alla s'ubiquen Mad i Ciutadella aglutinant entre els dos municipis el 61,94% de la poblacio total. A
la seglient taula i mapa es mostra la poblacié per municipis de l'illa ordenada de major a menor:

Municipi Poblacié 2016 ‘
Ciutadella de Menorca 28.641
Mad-Mahodn 28.099
Alaior 8.959
Es Castell 7.455
Sant Lluis 7.313
Es Mercadal 5.098
Ferreries 4.617
Es Migjorn Gran 1.419
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Ciutadella de Menorca

POBLACIO TOTAL PER MUNICIPIS DE
L'ILLA DE MENORCA

(2016)
<2500
2500 - 5000

5000 - 7500
I 7500 - 10000
. - 000

Font: Institut Nacional d'Estadistica 0 25 5 10 15 Km
___Elaboraci¢ Propia —_— e

Observant el mapa s'esbrina que la poblacié tendeix a concentrar-se espacialment al voltant de les
ciutats de Ciutadella i Mad, a causa que historicament han estat la via d'accés i sortida de Menorca per
mar a través dels seus ports.

El seglient mapa confirma el que s'ha exposat anteriorment en coincidir les zones més densament
poblades amb aquelles que tenen un major nombre d'habitants global. Els extrems occidental i oriental
de l'illa sén els més densament poblats, quedant relegat a un segon pla la zona central.

Es Mercadal

Ciutadella de Menorca

Ferreries

Es Migjorn
Gran

Alaior

DENSITAT DE POBLACIO PER MUNICIPIS
DE L'ILLA DE MENORCA

(hab/km* 2016)

<50

50 - 100
[ 100- 150
I 150 - 250
I - 250
Font: Institut Nacional d'Estadistica 0 25 5 10 15 Km
Elaboracié Propia — — )
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Per finalitzar I'analisi quantitativa de la poblacié de I'llla de Menorca, s'han d'estudiar les variables
d'evolucié de la poblacié en un periode relativament llarg de temps que permeti observar com varia, o
no, la jerarquia territorial de I'illa observant tendéncies en el moviment de la poblacié.

Analitzant les dades de poblacié de cada municipi per als anys 1996 i 2016, s'extreu com a conclusidé que
tots han augmentat la poblacié en major o menor mesura, tot i que en indexs diferents. Els municipis
des Mercadal i Sant Lluis son els que experimenten un major creixement relatiu de la ma del
desenvolupament d'urbanitzacions lligades a zones de costa turistiques.

VARIACIO RELATIVA DE LA POBLACIO
PER MUNICIPIS DE L'ILLA DE MENORCA

(1996-2018)
<20%

B 20%-30%
I 30 %-40%
I <0%-50%
I > s0 %
Font; Institut Nacional d'Estadistica 0 25 5 10 15 Km
SO FTope — e——
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SISTEMES DE POBLAMENT A NIVELL D'ENTITATS

En quant als nuclis de poblacid s'aprecia una jerarquia similar a la de nivell municipal en qué els dos
grans nuclis i altres més petits del seu entorn predominen sobre la resta.

POBLACIO PER MUNICIPIS | NUCLIS DE
L'ILLA DE MENORCA

(2016)
<2500
1 2500 - 5000 -
[ 5000 - 7500
I 7500 - 10000
I > 10000

Font: Institut Nacional d'Estadistica 0 25 5 10 15 Km
Elaboracié Propia

Tal com es desenvolupa en el Planol 05 "DEMOGRAFIA" s'estructura la poblacié municipal per entitats
de poblacié. Per a aix0 s'ha treballat amb les entitats establertes en el planejament municipal. Si bé les
dades de poblacié provenen de les necessaries agrupacions d'entitats del nomenclator del INE.

Les entitats de poblacié i les seves poblacions respectives sén les seglients:
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Alaior Alaior 6.581
Alaior Argentina 177
Alaior Cala en Porter 997
Alaior Calescoves 70
Alaior Son Bou-Torresoli 286
Alaior Son Vitamina 107
Alaior Disseminat 741

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT,; (*) Padr6 d'habitants

Ciutadella de Menorca |Cala Blanca 823
Ciutadella de Menorca |Cala en Blanes 154
Ciutadella de Menorca |Cala en Bosc 164
Ciutadella de Menorca |Cala Morell 198
Ciutadella de Menorca |Cales Pigues 1.027
Ciutadella de Menorca |Cap d'Artrutx 354
Ciutadella de Menorca |[Ciutadella 21.342
Ciutadella de Menorca |[Los Delfines 623
Ciutadella de Menorca [Sa Caleta

Ciutadella de Menorca |Santandria 549
Ciutadella de Menorca [Vorera E. Santandria

Ciutadella de Menorca |Serpentona 70
Ciutadella de Menorca |[Son Blanc 317
Ciutadella de Menorca |[Son Cabrisses 52
Ciutadella de Menorca |Son Carrio 417
Ciutadella de Menorca |Son Oleo 0
Ciutadella de Menorca |Son Xoriguer 115
Ciutadella de Menorca 1.663

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT, (*) Padr6 d'habitants

Ferreries Cala Galdana 131
Ferreries Ferreries 4.367
Ferreries 119
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Font: nomenclator Institut

Mab Binidali 71
Mad Binixiquer 442
Mad Es Canutells 168
Mab Es Grau 162
Mab Es Murtar 51
Mab Llucmassanes 186
Mab Mao 24.597
Mad POIMA 3
Mad Sa Mesquida 76
Mao Sant Climent 534
Mad 1.307

Nacional d'Estadistica, IBESTAT,; (*) Padr6 d'habitants

Es Mercadal Arenal d'en Castell 215
Es Mercadal Coves Noves 148
Es Mercadal Es Mercadal 2.627
Es Mercadal Fornells 594
Es Mercadal Na Macaret 113
Es Mercadal Platges de Fornells 240
Es Mercadal Port d'Addaia 302
Es Mercadal Punta Grossa 170
Es Mercadal Ses Salines 64
Es Mercadal Son Parc 373
Es Mercadal 172

Font: nomenclator Institut Nacional dEstadistica, IBESTAT,; (*) Padr6 d'habitants

cot=sa
TECOPY

102



PLA DIRECTOR SECTORIAL D’EQUIPAMENTS COMERCIALS PER A L'ILLA DE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

Sant Lluis Alcaufar 185
Sant Lluis Biniancolla 86
Sant Lluis Binibequer Nou 501
Sant Lluis Binibequer Vell 335
Sant Lluis Binissafuller 454
Sant Lluis Cap d'en Font 144
Sant Lluis P.l. Sant Lluis 0
Sant Lluis Pou Nou - Consell 330
Sant Lluis Punta Prima 425
Sant Lluis s'Algar 489
Sant Lluis s'Ullastrar 151
Sant Lluis Sa Sivina de Baix 425
Sant Lluis Sant Lluis 2.848
Sant Lluis Son Remei-Son Ganxo 268
Sant Lluis Torret 272
Sant Lluis Torret de Baix 50
Sant Lluis 775
[Santliuis —— TotalMunicipi()  7.313
Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT,; (*) Padr6 d'habitants

Es Castell Cala Sant Esteve 63
Es Castell Es Castell 4.652
Es Castell Sinia Riera 52
Es Castell Sol del Est 332
Es Castell Son Vilar 729
Es Castell Treballjer 510
Es Castell 448

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT, (*) Padr6 d'habitants

Es Migjorn Gran Es Migjorn Gran 1.298
Es Migjorn Gran Sant Tomas 86
Es Migjorn Gran 35

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT,; (*) Padr6 d'habitants
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CARACTERISTIQUES DE LA POBLACIO

Un cop estudiada la poblacié des de la seva vessant quantitativa i el seu repartiment espacial, es
realitzara un breu estudi sobre les caracteristiques d'aquesta poblacié (espanyols / estrangers, edats i
principals indexs demografics).

La piramide de poblacié de l'illa de Menorca mostra la classica distribucid tipus bulb que es déna en
aquells territoris amb una taxa de natalitat baixa i també, amb una reduida taxa de mortalitat. S'observa
com la major part de la poblacié es concentra a les cohorts d'edat dels 30 als 65, poblacié en edat de
treballar. El irremeiable envelliment de la poblacid d'aquestes cohorts d'edat comportara greus
problemes a mig-llarg termini com la pérdua de ma d'obra, major poblacié dependent, etc. Mentre que
per contra, les noves cohorts de la base de la piramide no podran cobrir el buit deixat per les
generacions anteriors.

Piramide de Poblacién de la Isla de Menorca
(INE 2016)

100y mas
95-99
90-94
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
59
0-4

5.000 4.000 3.000 2.000 1.000 0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000

B Mujeres M Varones

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

Dit aix0, la situacié a Menorca i al conjunt de les llles Balears és molt millor que a la resta de I'Estat, on la
dinamica és molt més demolidora encara.

Un altre aspecte important a analitzar és el pes que la poblacié estrangera té a l'illa, la qual evidentment
modifica els habits de consum de la poblacid. A I'illa de Menorca segons I'Institut Nacional d'Estadistica
un 11,86% de la poblacid sén residents d'origen estranger, mentre que el 88,14% sén de nacionalitat
espanyola.
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EVOLUCIO DE LA POBLACIO

Vegem |'evolucid al llarg del segle XX de la poblacié de l'illa. Amb especial atencid al periode més recent
del s XXI.

70.000

60.000

50.000 = 07902 Migjorn Gran (Es)
B Castell (Es)
40.000 m Sant Lluis

® Mercadal (Es)
30.000 W Ferreries
B Alaior

20.000 B Ciutadella de Menorca

B Mad

10.000

1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1981 1991

8 Evoluci6 de la poblacié de l'illa en el periode 1910-1991. Fort creixement a partir de I'any 60.
(Font Censos INE / Ibestat. Elaboracié propia).

Evolucion reciente de la poblacion

(padrones 1998-2016, en funcion del tamafo de los municipios). Fuente Ibestat Elaboracion propia

100.000

90.000

\

80.000

70.000

60.000

50.000

40.000

30.000

20.000

N D O N

N N D S N
| 1\

N S O I
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10.000

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

B Urbano de 20001 a 30000 hab. B Urbano de 10001 a 20000 hab. ®  Semiurbano de 5001 a 10000 hab.
B Semiurbanode 2001 a 5000 hab. ®m Rural de 501 a 2000 hab.

En el periode més recent (1998-2016) es diferencien dues fases: del 98 al 2008, amb un intens
creixement en continuitat amb l'interval anterior. El periode més intens de la crisi econdomica des del
2008 fins al 2013 s'ha mantingut constant, pero en els Ultims anys s'ha produit un lleuger descens.
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CARACTERISTIQUES DE LA POBLACIO PER MUNICIPIS, LA SEVA EVOLUCIO EN EL
PERIODE 1998-2016

CIUTADELLA

Ha tingut una dinamica poblacional positiva en el periode 98-13. El creixement de la seva poblacio esta
en gran mesura recolzat en l'important creixement de la poblacié procedent d'altres comunitats
autonomes i de l'estranger; la disminucid del nombre de nascuts a I'estranger en el periode 2013-16
esta reduint les xifres globals en romandre estables els altres dos blocs.

1998 2016
Homes Dones Homes Dones

80-54 B0-54
J0-74 JO-74
60-64 60-64
50-54 50-54
40-44 40-44
30-34

30-34
20-24 20-24

10-14 10-14

0-4
1000 o 1000 1000 o 1000

Evolucié de la poblacié per zona de naixement. Séries de 1998 a 2016 cev Json PHG

- Mascuts a llles Balears - Mascuts en una alira CA - Mascuts 2 I"estranger
30000

_---
22m._.i...lll
15.000

7500

1993 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 20146

9 Ciutadella. Piramides de poblacio el 1998 i el 2016 respectivament, i evolucié de la poblacioé en el mateix
periode; en tots dos casos en funcié del lloc de naixement
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FERRERIES

1993 2016
Homes Dones Homes Dones

80-84 80-84

70-74 70-74

&0-54 60-64

50-54 50-34

A0-44 40-44

30-34 30-34

20-24 20-24

10-14 10-14

-4 0-4
Evolucio de la poblacio per zona de naixement. Séries de 1998 a 2016 cav Json |[ PHG
I rizscutsalles Balears I rizscuts en una altra CA I niascutsalestranger

6000

4500 I

__---------—

3.000

o]
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2003 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

10 Ferreries. Piramides de poblaci6 el 1998 i el 2016 respectivament, i evolucié de la poblacié en el mateix
periode; en tots dos casos en funcié del lloc de naixement.

Creixement sostingut al llarg del periode 98-11, amb un lleuger descens posterior. El nombre de nascuts
a l'estranger és menor a la mitjana insular.
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ES MITJORN GRAN
-=) -=)
1998 2016
Homes Dones Homes Dones

80-84 80-84
70-74 70-74
50-64 60-64
50-54 50-54
A0-44 40-44
30-34 30-34
20-24 20-24
10-14 10-14
0-4 0-4
Evolucio de la poblacio per zona de naixement. Series de 1998 a 2016 csv Json FNG
[ tiascuts allles Balears I MascutsenunaaltraCA I hascuts 2 |estranger
2.000

1995 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

11 Es Migjorn Gran. Piramides de poblacié el 1998 i el 2016 respectivament, i evolucié de la poblaci6 en el
mateix periode; en tots dos casos en funcié del lloc de naixement

Creixement sostingut al llarg del periode 98-06, manteniment en el periode 06-12 i descens en els Ultims
anys (13-16). La poblacié nascuda a les Balears es manté estable i la major variacié es déna en els

nascuts a l'estranger. Els canvis en l'estructura demografica per cohorts han estat sensibles amb un
procés d'envelliment de la poblacid.
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ES MERCADAL

1998 2016
Homes Dones Homes Dones

80-54 G0-54
J0-74 T0-74
&0-64 &0-54
30-54 50-54
40-44 40-44
30-34 30-34
20-24 20-24
10-14 10-14

0-4 0-4

200 200
Evoluci6 de la poblacié per zona de naixement. Séries de 1998 a 2016 csv Jsan PMG
B tiascuts 2 llles Balears I riascutsenunaaltra CA I riascuts alestranger
&.000

illlllllll II

(1]
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 20156

12 Es Mercadal. Piramides de poblacié el 1998 i el 2016 respectivament, i evolucié de la poblacio en el
mateix periode; en tots dos casos en funcié del lloc de naixement

Un intens i continuat creixement en el periode 98-10 (gairebé es duplica), amb un lleuger descens en
I'dltim periode (13-16). El descens es deu a la variacidé dels nascuts a I'estranger, amb un percentatge
molt superior al d'altres zones de l'illa.
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ALAIOR
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13 Alaior. Piramides de poblacio el 1998 i el 2016 respectivament, i evolucié de la poblacié en el mateix

periode; en tots dos casos en funcié del lloc de naixement.

PG

Un continuat creixement en el periode 98-13, amb un lleuger descens en I'Ultim periode (13-16). El
descens es deu a la variacié dels nascuts a I'estranger i un manteniment de la resta dels grups.
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1998 2016
Homes Dones Homes Dones

80-64 40-04
F0-74 70-74
&0-64 60-64
50-54 50-54
AQ-44 AQ-44
30-34 30-34
20-24 20-24
10-14 10-14
0-4 -4
Evoluciod de la poblacio per zona de naixement. Séries de 1998 a 2016 oSy Jzon FNG
I rascuts allles Balears I riascuts enunaaltra CA I nascuts 3 l°estranger
30.000

13.000

7.500

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2014

14 Maé. Piramides de poblaci6 el 1998 i el 2016 respectivament, i evolucio de la poblacié en el mateix
periode; en tots dos casos en funcié del lloc de naixement.

Un continuat creixement en el periode 98-09, i un lleuger descens en I'Gltim periode (13-16). La major
part de les variacions del periode es deu als nascuts a l'estranger, que en aquest municipi sén
sensiblement d'edats més joves.
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SANT LLUIS
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1998 2016
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Evolucio de la poblacié per zona de naixement. Séries de 1998 a 2016 oSy Jzon PNG
- Mascuts 2 llles Balears - Mascuts enuna alira CA - Mascuts a l'estranger
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15 Sant Lluis. Piramides de poblacié el 1998 i el 2016 respectivament, i evolucié de la poblacié en el mateix
periode; en tots dos casos en funcié del lloc de naixement

Un continuat i significatiu creixement des del 98 fins al 13. Els tres blocs (segons el lloc de naixements)

han crescut de forma analoga. Els no natius sén d'edats significativament altes.
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ES CASTELL
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16 Es Castell. Piramides de poblacio el 1998 i el 2016 respectivament, i evolucié de la poblacié en el mateix
periode; en tots dos casos en funcié del lloc de naixement

Un continuat creixement des del 98 fins al 11. A partir del 04 el creixement es recolza en els nascuts a

|'estranger, objecte central del descens del periode 13-16. Els no natius son d'edats mitjanes o altes
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POBLACIO PER ENTITATS, | LA SEVA EVOLUCIO EN EL PERIODE 2000-2016

A les taules seglients es descriu de forma detallada la poblacié per entitats a cada municipi, diferenciant

la poblacié en disseminats. Per a cada entitat s'ha diferenciat per la categoria establertes de nucli

Tradicional (NT), o Zona Turistica (ZT).
Es detallen la poblacié tant a 2000 com el 2016 i la variacidé que hi ha hagut en aquest periode.

Les dades per municipi son els segiients:

ALAIOR
Alaior Alaior Nucli Tradicional (NT) 5.867 6.581 714 12,17%
Alaior Argentina Nucli Tradicional (NT) 123 177 54 43,90%
Alaior Cala en Porter Zona Turistica (ZT1) 607 997 390 64,25%
Alaior Calescoves Nucli Tradicional (NT) 94 70 -24 -25,53%
Alaior Son Bou-Torresoli Zona Turistica (ZT) 170 286 116 68,24%
Alaior Son Vitamina Nucli Tradicional (NT) 44 107 63 143,18%
Alaior Disseminat 485 741 256 52,78%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padr6 d'habitants

CIUTADELLA

Ciutadella de Menorca |Cala Blanca Zona Turistica (ZT) 509 823 314 61,69%
Ciutadella de Menorca |Cala en Blanes Zona Turistica (ZT) 197 154 -43 -21,83%
Ciutadella de Menorca |Cala en Bosc Zona Turistica (ZT) 90 164 74 82,22%
Ciutadella de Menorca [Cala Morell Zona Turistica (ZT) 65 198 133 204,62%
Ciutadella de Menorca |Cales Piques Zona Turistica (ZT) 593 1.027 434 73,19%
Ciutadella de Menorca |Cap d'Artruix Zona Turistica (ZT) 181 354 173 95,58%
Ciutadella de Menorca _[Ciutadella Nucli Tradicional (NT) 18.199 21.342 3.143 17,27%
Ciutadella de Menorca |Los Delfines Zona Turistica (ZT1) 274 623 349 127,37%
Ciutadella de Menorca [Sa Caleta Zona Turistica (ZT)

Ciutadella de Menorca _|Santandria Zona Turistica (ZT) 341 549 208 61,00%
Ciutadella de Menorca |Vorera E. Santandria Nucli Tradicional (NT)

Ciutadella de Menorca |Serpentona Zona Turistica (ZT) 53 70 17 32,08%
Ciutadella de Menorca [Son Blanc Zona Turistica (ZT) 135 317 182 134,81%
Ciutadella de Menorca [Son Cabrisses Nucli Tradicional (NT) 35 52 17 48,57%
Ciutadella de Menorca [Son Carrié Zona Turistica (ZT) 276 417 141 51,09%
Ciutadella de Menorca [Son Oleo Nucli Tradicional (NT) 0 0 -
Ciutadella de Menorca |Son Xoriguer Zona Turistica (ZT1) 48 115 67 139,58%
Ciutadella de Menorca Disseminat 20,33%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padré d'habitants

FERRERIES

Ferreries

Cala Galdana

Zona Turistica (ZT)

114

131

17

14,91%

Ferreries

Ferreries

Nucli Tradicional (NT)

3.847

4.367

520

13,52%

Ferreries

Disseminat

19,00%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padré d'habitants
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Mad Binidali Zona Turistica (ZT) 27 71 44 162,96%
Mad Binixiquer Nucli Tradicional (NT) 345 442 97 28,12%
Mad Es Canutells Zona Turistica (ZT1) 101 168 67 66,34%
Mad Es Grau Nucli Tradicional (NT) 131 162 31 23,66%
Mad Es Murtar Nucli Tradicional (NT) 26 51 25 96,15%
Mad Llucmassanes Nucli Tradicional (NT) 174 186 12 6,90%
Mad Mad Nucli Tradicional (NT) 20.405 24.597 4.192 20,54%
Mad POIMA Nucli Tradicional (NT) 0 3 3 -
Mad Sa Mesquida Nucli Tradicional (NT) 47 76 29 61,70%
Mad Sant Climent Nucli Tradicional (NT) 533 534 1 0,19%
Mad Disseminat 1.011 1.307 296 29,28%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padré d'habitants

ES MERCADAL

Es Mercadal Arenal d'en Castell Zona Turistica (ZT1) 215 128 147,13%
Es Mercadal Coves Noves Zona Turistica (ZT) 57 148 91 159,65%
Es Mercadal Es Mercadal Nucli Tradicional (NT) 1.671 2.627 956 57,21%
Es Mercadal Fornells Nucli Tradicional (NT) 523 594 71 13,58%
Es Mercadal Na Macaret Zona Turistica (ZT) 53 113 60 113,21%
Es Mercadal Platges de Fornells Zona Turistica (ZT) 89 240 151 169,66%
Es Mercadal Port d'Addaia Zona Turistica (ZT) 135 302 167 123,70%
Es Mercadal Punta Grossa Zona Turistica (ZT) 32 170 138 431,25%
Es Mercadal Ses Salines Zona Turistica (ZT) 48 64 16 33,33%
Es Mercadal Son Parc Zona Turistica (ZT) 189 373 184 97,35%
Es Mercadal Disseminat 189 172 -17 -8,99%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padré d'habitants

SANT LLUIS
Sant Lluis Alcaufar Zona Turistica (ZT) 67 185 118 176,12%
Sant Lluis Biniancolla Zona Turistica (ZT) 47 86 39 82,98%
Sant Lluis Binibéquer Nou Zona Turistica (ZT) 240 501 261 108,75%
Sant Lluis Binibéquer Vell Zona Turistica (ZT) 154 335 181 117,53%
Sant Lluis Binissafuller Zona Turistica (ZT) 170 454 284 167,06%
Sant Lluis Cap d'en Font Zona Turistica (ZT) 105 144 39 37,14%
Sant Lluis P.l. Sant Lluis Nucli Tradicional (NT) 0 0 0 -
Sant Lluis Pou Nou - Consell Nucli Tradicional (NT) 240 330 90 37,50%
Sant Lluis Punta Prima Zona Turistica (ZT) 204 425 221 108,33%
Sant Lluis s'Algar Zona Turistica (ZT) 259 489 230 88,80%
Sant Lluis s'Ullastrar Nucli Tradicional (NT) 114 151 37 32,46%
Sant Lluis Sa Sivina de Baix Zona Turistica (ZT) 204 425 221 108,33%
Sant Lluis Sant Lluis Nucli Tradicional (NT) 2.092 2.848 756 36,14%
Sant Lluis Son Remei-Son Ganxo Zona Turistica (ZT1) 92 268 176 191,30%
Sant Lluis Torret Nucli Tradicional (NT) 164 272 108 65,85%
Sant Lluis Torret de Baix Zona Turistica (ZT1) 0 50 50 -
Sant Lluis Disseminat 447 775 328 73,38%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padr6 d'habitants
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ES CASTELL
Es Castell Cala Sant Esteve Nucli Tradicional (NT) 0 63 63 -
Es Castell Es Castell Nucli Tradicional (NT) 4.078 4.652 574 14,08%
Es Castell Sinia Riera Nucli Tradicional (NT) 0 52 52 -
Es Castell Sol del Est Zona Turistica (ZT1) 0 332 332 -
Es Castell Son Vilar Nucli Tradicional (NT) 744 729 -15 -2,02%
Es Castell Treballjer Nucli Tradicional (NT) 372 510 138 37,10%
Es Castell Disseminat 439 448 9 2,05%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padr6 d'habitants

ES MITJORN GRAN

Es Migjorn Gran Es Migjorn Gran Nucli Tradicional (NT) 1.075 1.298 223 20,74%
Es Migjorn Gran Sant Tomas Zona Turistica (ZT) 35 86 51 145,71%
Es Migjorn Gran Disseminat 38 35 -3 -7,89%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padré d'habitants

D'una taula sintesi de les variacions de poblacié en el periode 2000-2016 estructurada per tipus

categories de nuclis s'obté un resultat d'interés:

Han crescut de forma sensiblement major els nuclis considerats com Zona Turistica (ZT) amb un
creixement de 94%, mentre que els Nuclis Tradicionals (NT) ho han fet en un 19%. Aixi mateix la

poblacié en disseminats ha crescut de forma significativa 29%.

Nucli Tradicional (NT) 60.943 72.873 11.930 19,58%
Zona Turistica (ZT) 6.016 11.699 5.683 94,46%
Disseminat 4,091 5.260 1.169 29%
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LA FORTA POLARITZACIO DE LA DISTRIBUCIO DE LA POBLACIO A MAO |
CIUTADELLA.

A les xifra absolutes de la poblacié per municipis expressades, cal afegir un concepte avaluat en el cens
de 2011: la poblacié vinculada a un municipi. Expressa la poblacié que té una vinculacié especial amb el
municipi: bé estudia a ell, treballa en ell o passa en ell més de 14 nits a I'any.

Si bé és cert que el cens 2011 només desagrega aquest dades per a municipis de més de 10.000
habitants (que a Menorca sdn Mad i Ciutadella), les dades soén significatives.

A Ciutadella la poblacié que resideix i simultaniament treballa o estudia al mateix municipi és el 52% de
la poblacié censada. En el cas de Mad aquest percentatge es limita al 49%.

POBLACION RESIDENTE Y RELACION

Poblacion %  Poblacion Poblacion Poblacion

residente: residente: residente: residente:

TOTAL Soélo reside Residey Residey
trabaja estudia

07015 Ciutadella de Menorca
07032 Mabd

29.425 58%
28.598 65%

14.078
14.574

9.122
7.844

6.225
6.180

No obstant aix0 major interés té la magnitud de la poblacié que sense residir en els dos municipis té
relacié amb ells.

En el cas de Mad hi ha altres 15.470 persones vinculades que no sén residents, la major part de les
perque passen més de 14 nits a I'any. Si bé amb gairebé 3.900 les persones que treballen també sén
rellevants.

En el cas de Ciutadella el nombre de persones vinculades és més gran (passa de 21.700). Sent la seva
immensa majoria per la pernoctacié i un nombre gairebé simbolic d'estudiants o de persones que
treballen en aquest municipi.

POBLACION VINCULADA Y NO RESIDENTE
(Fuente censo de viviendas 2011 . S6lo municipios de mas de 10.000 hab)
Poblacién % Poblacién % Poblacion % Poblacién % Tasa
vinculada no vinculada no vinculada no vinculada no vinculacién
residente: residente: residente: residente: Pasa
TOTAL Trabaja alli Estudia alli alli mas de 14
noches al afio
07015 Ciutadella de Menorca 21.708 42% 424 1% 107 0% 21176 41% 173,77
07032 Mad 15.470 35% 3.883 9% 1.806 4% 9.781 22% 154,09

En resum tant Ciutadella com Mad sén municipis amb una taxa alta de vinculacié de poblacié no
censada, el que indueix a importants moviments de transit molts d'ells amb caracter diari.

Poblacion % Poblacién % Tasa
residente: vinculada no vinculacién
TOTAL residente:
TOTAL
TOTAL
07015 Ciutadella de Menorca 51.133 29.425 58% 21.708 42% 173,77
07032 Mab 44,068 28.598 65% 15470 35% 154,09
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MAPA “ANALISI DEMOGRAFIC”

Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de Menorca

S'ha desenvolupat un  mapa sintesi PLANOLS D'INFORMACIO (P1)

d'informacio demogréfica de l'illa. MAPA D'INFORMACIO
05 - Demografia
En ell s'ha bolcat els seglients aspectes: Saperatper
CONSELL INSULAR T
DE MENORCA cotesa

ILLA DE MENORCA a

o la densitat de poblacié grafiada com a color de fons per termes municipals

DEMOGRAFIA
DENSITAT DE POBLACIO | MIDA DELS NUCLIS

Per municipi

[ <sonabsme [ 150-250 hab.km:

[ | 50-100habskmz [ | > 250 hab./km:
[ ] 100- 150 hab.km?

Padro municipal d'habitants 2016 (INE)

e la magnitud de la poblacié resident per entitats de poblacid, que s'ha
grafiat mitjancant cercles d'area proporcional

e L'evolucié de la poblacié en el periode 2000- 2016 per entitats de poblacid.

grafic de barres i dades de I'INE.

1.000
500

100
s

Mitjangant un
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Evolucié de la poblacié per nuclis (periode 2000-2016)

e Caracteritzacio funcional dels nuclis segons el PTI, en tradicionals, o turistics

Caracteritzacié funcional dels nuclis urbans
- Nuclis tradicionals - Nuclis turistics

Torret <400 hab. Sant Liuis  1.000 - 4.000 hab.
Son Vilar 400 - 1.000 hab. Maé-Mahén > 4.000 hab.

17 imatge parcial de Ciutadella i el seu entorn
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19 Alaior i el seu municipi
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s T TS

20 L'area central: municipi des Migjorn Gran i la seva relacié amb el sistema de poblacions confrontants
inserides en la Me-1: Ferreries, es Mercadal i Alaior

“" \\"\ -
1o

21 Les poblacions de la costa nord (Fornells) i la seva relacié amb Es Mercadal i enllag directe amb Maé

per la Me-7
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2.4. CAPACITAT D'ACOLLIDA RESIDENCIAL I TURISTICA

L'avaluacié de la capacitat d'acollida es va a realitzar mitjancant l'analisi de dos factors: el parc
d'habitatges i I'allotjament turistic existent, i la seva comparacié final amb el nombre de persones que es
troben a l'illa en cada un dels dies de I'any , avaluats mitjancant I'index de Pressié Humana (registre
publicat per Ibestat).

PARC D'HABITATGES EXISTENT

Per avaluar el parc d'habitatges i algunes de les seves caracteristiques es va al Ultim cens d'habitatges de
2011. D'aquest és possible extreure tant el nombre com el régim d'ds* i la seva ubicacié a un nivell
inframunicipal (per districtes i seccions censals)

PARQUE DE VIVIENDAS Total Viviendas Viviendas Viviendas % viviendas % viviendas % viviendas
SEGUN SU USO principales secundarias vacias principales secundarias vacias
Ciutadella de Menorca 16.160 11.320 2.860 2.000 70% 18% 12%
Maé 13.565 11.050 1.385 1.130 81% 10% 8%
Mercadal, Es 5.480 2.210 3.080 190 40% 56% 3%
Alaior 5.415 3.735 650 1.025 69% 12% 19%
Sant Lluis 4.465 3.050 1.310 100 68% 29% 2%
Castell, Es 4.380 3.285 665 435 75% 15% 10%
Ferreries 2.220 1.715 230 270 77% 10% 12%
Migjorn Gran, Es 915 600 220 90 66% 24% 10%
TOTAL MENORCA 52.600 36.965 10.400 5.240 70% 20% 10%

22 Taula sintesi Cens d'habitatges 2011. Habitatges per municipi i régim d'as. (Font INE. Elaboracié propia)
Aquesta taula resum les dades del cens d'habitatges 2011. Es diferencien tres situacions: habitatges

principals, secundaris i buits (tot aixo d'acord amb la metodologia del Cens d'Habitatges).

Del parc d'habitatges total de I'illa (52.660 el 2011), el 20% s'han identificat com habitatges secundaris i
el 10% com a habitatges buits.

*Definicions del cens d'habitatges.-

Habitatge familiar principal.- Un habitatge familiar es considera principal quan és utilitzat tota o la major part de I'any com
a residencia habitual

Habitatge no principal.- Un habitatge familiar es considera no principal quan no és utilitzat tota o la major part de I'any
com a residencia habitual d'una o més persones. Pot ser secundari o buit.

Habitatge secundari.- Un habitatge familiar es considera secundari quan és utilitzat només una part de Il'any, de
manera estacional, periodica o esporadica i no constitueix residéncia habitual d'una o diverses persones.

Habitatge buit o desocupat.- Un habitatge familiar es considera desocupat o buit quan no és la residéncia habitual de
cap persona ni és utilitzada de forma estacional, periodica o esporadica per ningu. Es tracta d'habitatges deshabitats.
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Parque de viviendas seglin su uso

(fuenteine. censo 2011)

18.000

M Viviendas vacfas

16.000

M Viviendas secundarias
14.000

m Viviendas principales
12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

Ciutadella de Maéd Mercadal, Es Alaior Sant Lluis Castell, Es Ferreries  Migjorn Gran,
Menorca Es

W Viviendas vacias

Parque de viviendas segun su uso

(fuente ine. censo 2011)

B Viviendas secundarias

m Viviendas principales
100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%

0%

Ciutadella de Mad Mercadal, Es Alaior Sant Lluis Castell, Es Ferreries Migjorn Gran,
Menorca Es

Es significativa la diferéncia de percentatges i magnituds en els diferents municipis de I'illa. Destaca el

gairebé 60% d'habitatges no principals a Es Mercadal i el 30% a Sant Lluis (molt centrades a les

poblacions costaneres en els dos casos).
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Cantidad de Viviendas no principales
(Viv. secl.yndari%s + Vi. vacias)

o -

0

% de viviendas no principales
por secciones censales

B menor 50%

[ del 50% al 60%

[ del 60 al 70%

[ del 70% al 80%

["] mas del 80%

INTENSIDAD DE VIVIENDA NO PRINCIPAL

23. Habitatges d'Us no principal distribuits per seccions censals: quantitat absoluta en cercle proporcional i

percentatge en color de fons.

A la imatge adjunta s'aprecia en quines arees de l'illa es concentra el parc d'habitatges d'Us no principal
(us secundari i habitatges buits); com és d'esperar es concentren a les poblacions costaneres, i el fan
especialment a la zona costanera des Mercadal, i a la costa a Sant Lluis. Aixi mateix i en una lectura

relativa, a la costa nord els percentatges d'habitatge no principal superen el 50% del parc d'habitatges
total, la qual cosa manifesta una gran estacionalitat en el seu Us.
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DISPONIBILITAT DE LLITS EN ALLOTJAMENT TURISTIC

El total de I'illa té 49.656 places d'allotjament turistic, distribuit pels seglients establiments, per

municipis i tipus, de la seglient forma. (Font IBESTAT)

Fuente:Institut d'Estadistica de les Illes Balears

(IBESTAT) a partir de datos del Observatori

Turistic de les Illes Balears. Espafia (CC BY 3.0)

TOTAL
NGmero de establecimientos
Nimero de plazas

Distribucion

(AG) AGROTURISMO
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(AP) APARTAMENTOS TURISTICOS
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(CH) CASADE HUESPEDES
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(CT) CAMPING TURISTICO
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(CV) CIUDAD DE VACACIONES
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(F) FONDA
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(H) HOTEL
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(HA) HOTEL APARTAMENTO
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(HR) HOTEL RURAL
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(HRE) HOTEL RESIDENCIA
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(HS) HOSTAL
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(HSR) HOSTAL RESIDENCIA
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(RA) RESIDENCIA APARTAMENTO
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(T) TURISMO DE INTERIOR
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

Alojamientos turisticos por municipio, tipo y categoria.

TOTAL

MENORCA  Alaior

359
49.656
100%

24
355

206

20.330

39

1.039

816

48
13.239

30
10.774

202

140

350

14

567

1612

12
186

38
6.730
14%

7

22
2530

939

1.549

1510

29

96

Ciutadellade 07023
Menorca

190
22.566
45%

60

131

11.167

16

816

22
5.178

18

5.034

75

25

93

102

Ferreries

12
1.001
2%

53

72

100

656

108

12

23
1.929
4%

84

122

354

998

140

37

150

44

Mercadal
07032Maé  (Es)

36
7.098

14%

22
2533

1.485

2,062

46

144

816

12

07052 Sant 07064

33
5.895
12%

3

19
2.455

2.104

1.062

70

131

23

16

1
1.253

3%

23

702

18

82

61

367

07902 Migjorn
Castell (Es) Gran (Es)

16
3.184
6%

24

1451

23

1211

39

429
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CALCUL DE LA CAPACITAT MAXIMA

S'avalua la capacitat maxima mitjangant la suma dels dos factors: parc d'habitatge estimat amb la seva
maxima acollida i les places registrades d'allotjament turistic. D’aquesta manera es realitza I'estimacio
de la capacitat maxima d'acollida, per municipis i el total de lilla.

e Capacitat maxima en l'allotjament turistic

En el cas dels establiments turistics de qualsevol tipus., EIl comput és per llits, de manera que la
translacio de xifres disponibles és directa.

o Estimacio de la capacitat maxima en l'allotjament residencial

Pel que fa a les places d'allotjament residencial, s'ha realitzat una estimacié (metodologia Ibestat) En
funcié dels resultats del cens d'habitatges de 2011, a aquesta xifra s'ha sumat les habitatge construides.
Sobre la xifra d'habitatges s'ha aplicat un index de tres llits per habitatge. D'aquesta manera obtenim
una capacitat maxima estimada sobre les places d'allotjament residencial un total de 160.000 places
d'allotjament residencial.

e (Capacitat maxima per municipis

Els grafics segilients mostren la capacitat maxima d'allotjament per municipis d'acord amb la
metodologia desenvolupada.

De forma comparativa destaca el municipi de Ciutadella, que concentra un ter¢ de la capacitat global de
I'illa amb una part substancial de I'allotjament turistic. Mad per contrari manifesta la seva segona plaga
amb prou feines allotjament turistic al seu municipi. Es Mercadal i Alaior tenen situacions analogues tant
en capacitat com en el grau de prevalenca de I'oferta turistica. Sant Lluis amb xifres una mica menors. Es
Castell i Ferreries, gairebé sense allotjament turistic i finalment Migjorn Gran amb un parc menor pero
en el que l'allotjament turistic té una prevalenca intensa.

Estimacio de la capacitat maxima d"allotjament per municipis
(2015 Fuente dades Ibestat. Metodologia de treball Obstat)
£0.000
70.000
60.000
50.000
%]
[}
g 40,000
=
30.000
20.000
10.000 .
i Ciutadella . Mercadal . . . Migjorn
de Menorca Mad (Es) Alaior Sant Lluis | Castell (Es) Ferreries Gran (Es)
= Places d’allojament turistic 22.566 1.929 7.008 6.730 5.895 1.253 1.001 3184
M Places d’allojament residencial 48778 41.078 16.523 16.310 13.573 13.228 6.679 2773
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Capacitat maxima d’allojement
(distribucid per municipis)

M Ciutadella de Menorca
m Mad

m Mercadal (Es)

M Alaior

m Sant Llufs

M Castell (Es)

W Ferreries

m Migjorn Gran (Es)

e En cert periode anual es supera la capacitat maxima d'acollida estimada

Per ultim concloure amb la comparacié amb I'IPH (index de pressié humana diari a I'illa. A la taula
adjunta s'ha grafiat I''lPH en la seva variacié diaria corresponent a I'any 2015 (font Ibestat). En aquesta
grafica es percep la forta i intensa estacionalitat, si bé les alteracions sobre la poblacié "permanent"” que
pot rondar els 90-95.000 persones durant sis mesos, es produeixen alteracions d'especial intensitat a la
part central de l'estiu. Fins i tot durant 15 dies s'arriba a superar la capacitat maxima d'acollida
estimada.

La franja taronja vertical es correspon amb la magnitud maxima del parc d'habitatges (inclosa la d'Us
estacional i fins i tot I'habitatge buit), |la franja granat es refereix a la capacitat i els allotjaments turistics.

INDICADOR DE PRESION HUMANA POR DIA (2015).

230.000 fuente |IBESTAT
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2.5. ESTUDI DELS HABITS GENERALS DE COMPRA | COMERG

L'objectiu sera I'analisi dels habits de consum, a través de variables tals com la despesa i la freqiiéncia
de compra dels productes, aixi com els habits de compra, relacionats amb variables, com la localitat de
compra, l'establiment elegit, els horaris i les persones que acompanyen els consumidors.

L'estudi tindra com a eixos principals la diferenciacié dels habits en funcié del tipus de producte, les
tendéncies de consum que relacionen el tipus de producte amb el tipus d'establiment comercial, aixi
com els habits de mobilitat i transport utilitzats per a la realitzacié de les compres en funcié dels
diferents tipus de producte.

CATEGORITZACIO DEL CONSUM

A fi de ponderar la importancia i caracteritzar les magnituds econdomiques del sector comercial, s'ha
optat per treballar amb la classificacid del CNAE els grups d'activitat. Es treballa amb I'Enquesta de
pressupostos familiars (2006-2015) subministrada per Ibestat a partir de dades de I'INE; la desagregacio
per activitats es realitza usant com a base la CNAE 2009.

La CNAE-2009 és la Classificacio Nacional d'Activitats Economiques. L'objectiu d'aquesta classificacio és
establir un conjunt jerarquitzat d'activitats economiques que pugui ser utilitzat per:

1) afavorir la implementacio d'estadistiques nacionals que puguin ser diferenciades d'acord amb les
activitats establertes

2) classificar unitats estadistiques i entitats segons l'activitat economica exercida

DISTRIBUCIO DE LA DESPESA DE LES LLARS SEGONS TIPUS DE COMPRA

La unitat estadistica de consum sén les llars. L'INE elabora una enquesta anual de consum de les llars,
utilitzada tant per coneixer les magnituds com per diferenciar el volum relatiu de les despeses que
"habitualment" es realitzen a través d'estructures comercials.

Les dades s'avaluen per comunitat autonoma, de manera que es tracta de magnituds mitjanes que
corresponen al conjunt de les llles Balears.

Del total de I'enquesta s'han filtrat aquelles despeses que es refereixen al comerg detallista.

Gasto total y gastos medios por
subgrupos de gasto, media en llles Gasto Gasto m;"’i‘ztgor
Balears.(Fte: INE) Distribuciéon medio por medio por unidad de
Unidades: Euros, Miles Euros, Porcentaje Gasto total porcentual hogar persona consumo
011 Productos alimenticios 1.655.855,60 12,64 3.716,17 1.477,12 2.202,62
012 Bebidas no alcohdlicas 180.671,15 1,38 405,47 161,17 240,33
021 Bebidas alcohdlicas 104.553,18 0,80 234,64 93,27 139,08
022 Tabaco 152.834,59 1,17 343,00 136,34 203,30
031 Articulos de vestir 483.878,66 3,69 1.085,95 431,65 643,66
032 Calzado 158.885,07 1,21 356,58 141,73 211,35
051 Muebles, articulos de amueblamiento, alfombras y

otros revestimientos para suelos y sus reparaciones 83.291,31 0,64 186,93 74,30 110,79
052 Articulos textiles para el hogar y sus reparaciones 48.684,42 0,37 109,26 43,43 64,76
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053 Aparatos de calefaccién y de cocina, frigorificos,
lavadoras y otros grandes electrodomésticos;

accesorios y reparaciones de los mismos 110.328,27 0,84 247,61 98,42
054 Cristaleria, vajilla, cuberteria, otros utensilios del

hogar y sus reparaciones 38.473,96 0,29 86,35 34,32
055 Herramientas para casa y jardin 31.173,83 0,24 69,96 27,81
061 Medicamentos y otros productos farmacéuticos,

aparatos y material terapéutico 189.828,28 1,45 426,02 169,34
071 Compra de vehiculos 361.327,44 2,76 810,91 322,32
082 Equipos de teléfono y fax 24.976,59 0,19 56,05 22,28

091 Equipos y accesorios audiovisuales, fotograficos y de
procesamiento de informacién, incluyendo sus

reparaciones 69.488,56 0,53 155,95 61,99
093 Otros articulos y equipamiento recreativos; flores,

jardineria y mascotas 170.344,27 1,30 382,30 151,96
095 Prensa, libreria y papeleria 79.157,91 0,60 177,65 70,61

146,76

51,18
41,47

252,51
480,64
33,22

92,43

226,59
105,30

Taula 1. Despesa total i mitja per subgrups de despesa a les llles Balears (INE)

A fi de caracteritzar el consum s'ha establert una classificacio de grups diferents de productes en funcio

del caracter basic (imprescindible) o no, aixi com de la freqliencia amb la qual es consumeixen

(durabilitat i naturalesa del bé). Aquesta metodologia es recolza en els epigrafs del CNAE (2009); per als

quals s'han establert els seglients grups de consum:

Grupo de compra 1. Compra basica

(productos considerados como esenciales o basicos)

011 Productos alimenticios

012 Bebidas no alcohdlicas

021 Bebidas alcohdlicas

022 Tabaco

Grupo de compra 2.Compra cotidiana

(productos considerados como complementarios necesarios y frecuentes)

031 Articulos de vestir

032 Calzado

054 Cristaleria, vajilla, cuberteria, otros utensilios del hogar y sus reparaciones

061 Medicamentos y otros productos farmacéuticos, aparatos y material terapéutico

095 Prensa, libreria 'y papeleria

Grupo de compra 3.Compra esporadica

(productos considerados como complementarios no frecuentes)

051 Muebles, articulos de amueblamiento, alfombras y otros revestimientos para suelos y sus
reparaciones

052 Articulos textiles para el hogar y sus reparaciones

055 Herramientas para casa y jardin

082 Equipos de teléfono y fax

091 Equipos y accesorios audiovisuales, fotograficos y de procesamiento de informacién, incluyendo sus
reparaciones

093 Otros articulos y equipamiento recreativos; flores, jardineria y mascotas

Grupo de compra 4. Compra puntual

(productos considerados como de compra muy poco frecuente, puntual)

071 Compra de vehiculos

053 Aparatos de calefaccién y de cocina, frigorificos, lavadoras y otros grandes electrodomésticos;
accesorios y reparaciones de los mismos

Taula 2. Grups de consum
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Interessa en aquest estudi no tant les magnituds globals, com la importancia en despesa individual (per
llar) i I'nabitual de la mateixa de cada grup de compra.

Filtrant els resultats de I'enquesta de forma agrupades pels grups (agrupacio d'epigrafs de despesa), s'ha
generat unes dades sintesi. A partir d'ells podem afirmar que més de la meitat de la despesa de les llars
en comerg minorista es realitza en el grup 1 anomenat de compra basica. | 3/4 si afegim el grup 2
(compra quotidiana)

POR GRUPO DE COMPRA

(% sobre los gastos estimados en compras)
= 1 COMPRA BASICA
B 2 COMPRA COTIDIANA
3 COMPRA ESPORADICA

H 4 COMPRA PUNTUAL

Grafic 1. Percentatge de despesa estimada per grup de compra. Elaboracié propia.

LA INFLUENCIA DEL TURISME EN EL CONSUM COMERCIAL

La metodologia de I'enquesta de consum a les llars no inclou el consum de turistes. En funcié de la
rellevancia del turisme a l'illa cal fer una reflexio sobre aixo.

Per a aix0 és necessari avancar en dues variables del turisme a Mallorca: la seva distribucid territorial i la
seva estacionalitat.

Basant-se que l'interés d'aquest Pla sobre la influéncia del sector turistic sobre el sector comercial es
considera necessari diferenciar de quina manera caracteritza |'activitat comercial a les diferents zones
de l'illa.

Des del punt de vista de gestid comercial, té la consideracié de localitats considerades com de gran
afluéncia turistica. Es tracta d'una consideracié que té conseqliéncies sobre el regim de gestié de
I'activitat comercial (regulacié d'horari d'obertura i festius). La totalitat de l'illa té la consideracié de
zona de gran afluéncia turistica, d'acord amb la Llei 11/2014, de 15 d'octubre, de comerg de les llles
Balears’.

+ Alaior. Resolucié del Conseller d'Economia i Competitivitat de 27 de gener del 2015.

* e Es Castell. Resolucio del Conseller d'Economia i Competitivitat de 9 de gener del 2015.

e e Mad. Resolucié del Conseller d'Economia i Competitivitat de 18 de desembre de al 2014.
¢ e Ciutadella de Menorca. Resolucié de 29 d'abril de 2004 modificada el 2 de juliol del 2005.
* e Sant Lluis, Es Mercadal i Migjorn Gran. Tots dos per la Resolucié de 29 d'abril del 2004.

* e Ferreries. Resolucié de 21 de juny de 2005
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RELEVANCIA DEL SECTOR COMERCIAL | VARIACIONS ESTACIONALS.

El comerg és un sector significatiu en la generacié de riquesa i d'ocupacié. D'acord amb les dades de
Afiliacions a la Seguretat Social, a Mallorca el comerg representa aproximadament el 20% de I'ocupacid®.

Igualment a partir de les dades de variacid mensual de les afiliacions, podem tenir un reflex de la
rellevancia de I'estacionalitat en I'economia global de l'illa.

Al llarg de I'any 2016 la ocupacioé ha variat entre els 20.500 afiliats al gener fins als 30.600 al juliol, aixd
de gener a juliol hi ha un increment del 47% d'ocupacid.

Cal assenyalar que en el sector comercial en aquest mateix periode l'oscil-lacié ha estat de 4.970 al
desembre a 6.957 a |'agost. Amb una variacié molt propera als 2.000 treballadors el que suposa un
increment del 37%. Si bé és una mica menor que el percentatge de variacié total, és de destacar que és
el sector hostaler el que major variacio pateix.

En sintesi el sector comercial (almenys en la seva afiliacid) pateix d'una alta estacionalitat parella a la
variacio global de I'illa. Si bé amb algun matis: el mes de major intensitat en afiliacié en comerg és agost,
davant a juliol al total, aixi mateix el de menor afiliacié és gener i no desembre davant el global, a causa
d'un probable efecte de Nadal en el sector comercial .

Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2016)
TOTALY SECTOR COMERCIO Fuente IBESTAT Elaboracion propia.

40000

35000

30000

25000

20000

15000

10000

5000

0

2016M12 2016M11 2016M10 2016M09 2016M08 2016M07 2016M06 2016M05 2016M04 2016M03 2016M02 2016M01
m NO COMERCIO 20519 20661 22046 26257 29300 30612 29337 27509 23559 21282 20176 19667

m COMERCIO 5056 5332 6085 6727 6957 6661 6165 5554 5060 4832 4871 4970

Vegem les dades detallades per municipis.

6 Per modes de disponibilitat de les dades agregades, s'inclou el comerg a I'engrds i detall i reparacions i tallers
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En primer lloc els dos municipis més rellevants de l'illa.

Es percep una diferencia en |'estacionalitat que es produeix a Ciutadella amb variacions significatives
d'ocupacié segons el mes (el 61% en el total i del 50% al sector comercial) molt per sobre de la mitjana
de l'illa (47% i 37 %).

14000

CIUTADELLA Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)

FUENTE IBESTAT Elaboracién propia.

12000

10000

8000

6000

4000

2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | MO6 | MOS5 | MO4 | MO3 | MO2 | MO1 | M12 | M11 | M10 | MO9 | MO8 | MO7 | MO6 | MO5 | M04 | MO3 | MO2 | MO1
|ITOTAL 73447291 | 8019 | 9930 |11286|11814(11423|10504| 8648 | 7624 | 7268 | 7119 | 7085 | 7122 | 8387 | 9483 |10825/11023|10798| 9926 | 8217 | 7378 | 7066 | 6974
|I(G) COMERCIO | 1613 | 1586 | 1695 | 2036 | 2318 | 2415 | 2315 | 2095 | 1818 | 1591 | 1507 | 1514 | 1560 | 1534 | 1747 | 1945 | 2221 | 2261 | 2153 | 1945 | 1662 | 1515 | 1457 | 1478

A Maé les variacions sén sensiblement inferiors (27% i 19% respectivament).

14000

12000

10000

8000

6000

4000

2000

MAO Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)

FUENTE IBESTAT Elaboracién propia.

2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015|2015 | 2015 [ 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | M06 | MO5 | M04 | MO3 | M02 | MO1 | M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | M07 | M06 | M05 | M04 | M03 | M02 | MO1
|ITOTAL 10468(10494/10808/11931/12976/13306(12677|12171(1122910584|10168 9983 |10028(10126|10960(11604|12575|12693/12344/11926(10892|10381| 9911 | 9691
|l sector COMERCIO| 2143 | 2126 | 2184 | 2328 | 2503 | 2550 | 2463 | 2338 | 2203 | 2100 | 2031 | 2043 | 2072 | 2064 | 2193 | 2261 | 2450 | 2465 | 2369 | 2288 | 2137 | 2034 | 1977 | 1973
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Alaior la variacio esta per sobre de la mitjana de I'illa amb un 63% i un 41% de variacié respectiva.

4500

ALAIOR Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)
FUENTE IBESTAT Elaboraci6n propia.

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

0
2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | M07 | MO6 | MO5 | M04 | MO3 | M02 | M0O1 | M12 | M11 | M10 | M09 | M08 | MO7 | MO6 | MO5 | M04 | M03 | M02 | MOL
‘ITOTAL 2361 2399 | 2628 | 3285 | 3678 | 3839 | 3704 | 3447 | 2837 | 2507 | 2394 | 2379|2341 | 2378 | 2746 | 3159 | 3595 | 3695 | 3557 | 3333 | 2729 | 2472 | 2318 | 2280
‘l sector COMERCIO| 550 | 555 | 590 | 667 | 741 | 773 | 735 | 677 | 629 | 558 | 530 | 546 | 559 | 560 | 606 | 663 | 743 | 746 | 714 | 683 | 603 | 552 | 541 | 543

A Ferreries |'estacionalitat és inferior a la mitjana de l'illa. Es produeix la peculiaritat que I'estacionalitat
és més alta en el sector comercial (34%) que al total d'afiliacions (22%).

A . . o
FERRERIES Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)
FUENTE IBESTAT Elaboracién propia.
2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200
0
2016|2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | MO6 | MO5 | M04 | MO3 | MO2 | M01 | M12 | M11 | M10 | MO9 | MO8 | MO7 | MO6 | MO5 | M0O4 | M0O3 | M02 | MO1
‘ITOTAL 1458 | 1446 | 1477 | 1553 | 1668 | 1783 | 1745 | 1698 | 1557 | 1401 | 1390 | 1365 | 1388 | 1363 | 1554 | 1581 | 1717 | 1780 1749 | 1689 | 1533 | 1393 | 1332 | 1341
‘I(G) COMERCIO| 233 | 234 | 247 | 281 | 297 | 312 | 294 | 276 | 246 | 236 | 228 | 225 | 228 | 230 | 267 | 277 | 299 | 306 | 292 | 283 | 251 | 240 | 234 231

cotbtEsa

TECOPY

133



PLA DIRECTOR SECTORIAL D’EQUIPAMENTS COMERCIALS PER A L'ILLA DE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

Sobre la resta dels municipis el patré varia aixi mateix sensiblement.

Es Mercadal és el municipi on es produeix una major oscil-lacié estacional, amb variacions de fins al
146% en les afiliacions totals i el 91% al sector comercial.

MERCADAL Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)

FUENTE IBESTAT Elaboraci6n propia.

2500

2000

1500

500

2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | MO6 | MO5 | MO4 | M03 | MO2 | MO1 | M12 | M11 | M10 | M09 | M08 | MO7 | MO6 | MO5 | MO4 | MO3 | M02 | MO1

‘ITOTAL 965 | 986 | 1131|1738 |2191 | 2374 | 2143 | 1856 | 1360 1094 | 936 | 896 | 861 | 889 1239 1612 2141|2172 1933 1704 |1239|1004 | 872 | 839
‘I(G)COMERCIO 139 | 140 | 163 | 206 | 243 | 265 | 239 | 210 | 170 | 154 | 139 | 137 | 133 | 136 | 180 | 218 | 256 | 261 | 227 | 199 | 156 | 138 | 131 | 129

El cas de Migjorn Gran és aixi mateix significatiu, tot i que és el municipi més petit, I'oscil-lacié estacional
és molt intensa (81% en total) i gairebé alarmant les xifres que fa al sector comercial (373%), el que
significa que el comerg al gener es va redueix a menys d'un 25% del que representa a I'agost.

MIGJORN GRAN Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)

FUENTE IBESTAT Elaboracion propia.

600

2017 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 2015 | 2015 | 2015
MO01 | M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | MO6 | MO5 | M04 | MO3 | MO2 | MO1 | M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | M06 | MO5 | M04 | M03 | MO2

‘ITOTAL 279 | 283 | 289 | 286 | 414 | 476 | 513 | 479 | 439 | 357 | 292 | 264 | 265 | 272 | 256 | 360 | 400 | 471 | 484 | 454 | 412 | 331 | 272 | 245
‘I(G)COMERCIO 21 22 22 31 83 99 | 104 | 99 88 63 30 | 24 24 24 24 67 85 | 101 | 104 | 96 80 54 26 23
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En el cas de Sant Lluis la estacionalitat esta per sobre de la mitjana de l'illa i arriba al 58% en el total i al
47% en el sector comercial.

3000

2500

2000

1500

1000

500

SANT LLUIS Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)

FUENTE IBESTAT Elaboracién propia.

2017 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
MO1 | M12 | M11 | M10 | M09 | M08 | MO7 | MO6 | MO5 | MO4 | MO3 | MO2 | MO1 | M12 | M11 | M10 | M09 | M08 | MO7 | M06 | MO5 | MO4 | M03 | MO2
| mTOTAL 1578 | 1579 | 1607 | 1790 | 2195 | 2372 | 2498 | 2392 | 2160 | 1767 | 1552 | 1437 | 1392 | 1371 | 1379 | 1711 | 1924 | 2229 | 2249 | 2182 | 2012 | 1648 | 1417 | 1299
|l (G) COMERCIO| 202 | 216 | 211 | 233 | 280 | 310 | 317 | 300 | 277 | 237 | 215 | 205 | 207 | 216 | 216 | 249 | 276 | 303 | 307 | 293 | 270 | 242 | 221 | 218

Finalment a Es Castell I'impacte de I'estacionalitat esta per sota de la mitjana insular,

sent gairebé
coincidents les variacions en el sector comercial enfront de la totalitat d'afiliacions (24-25%).

- . . o
ES CASTELL Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)
FUENTE IBESTAT Elaboracién propia.
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200
)
2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
M12 | M11 | M10 | M09 | M08 | MO7 | MO6 | MO5 | MO4 | M03 | MO2 | MO1 | M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | MO6 | MO5 | M04 | MO3 | M02 | MO1
‘ITOTAL 1155|1205 12391296 | 1380 | 1442 | 1435|1399 | 1358 | 1288 | 1151|1139 | 1125 | 1162 | 1209 | 1260 | 1373 | 1370 | 1341 | 1401 | 1389 | 1336 | 1206 | 1191
‘I(G) COMERCIO| 178 | 182 | 189 | 204 | 216 | 221 | 216 | 204 | 188 | 176 | 168 | 175 | 178 | 182 | 193 | 203 | 219 | 216 | 208 | 199 | 181 | 173 | 176 | 180
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CONEIXEMENT DIRECTE DELS HABITS DE COMPRA DELS CIUTADANS:
QUESTIONARIS.

A fi de tenir un coneixement directe dels habits ciutadans de compra s'ha realitzat un qliestionari web
que indaga sobre aixo.

Sobre la base del sistema emprat: qliestionari obert Web sense realitzar mostreig per ambits territorials
ni per perfils d'edat, sexe o lloc de residencia, els resultats d'aquest qliestionari no tenen valor
estadistic.

En el qliestionari elaborat, s'han diferenciat tres nivells de compra:

e L'anomenada com compra de consum basic (que engloba alimentacié i drogueria).

e La compra d'altres productes, que engloba aquelles compres d'altres elements de consum
necessari (com roba, juguetes, ferreteria, petits electrodomestics, etc.).

e |'anomenada compra singular o excepcional (que fa a compres excepcionals o singulars
d'objectes de llarga durada (electrodomestics, mobles, vehicles, etc.).

Per a cada un dels nivells, s'han realitzat preguntes dirigides a coneixer el lloc on es realitzen aquest
tipus de compres (tipologia de comerg i localitat) i la manera de desplagament per a la seva realitzacio.

RESUM DELS RESULTATS MES RELLEVANTS:
SOBRE LA COMPRA DE CONSUM BASIC.
Fregiiéncia amb la qual es realitza aquest tipus de compres

e Laresposta més habitual és un pic per setmana (més del 50%), un 23% realitza compra d'alguns
productes de forma diaria.

1.1 Sobre els productes de consum basic (Alimentacié i drogueria), amb
quina regularitat fa la compra?

124 respostes

@ Gairebé tots els dies
@ Una vegada per setmana.
Cada 2/3 setmanes
@ Unavegada al mes
@ Certs productes gairebé diariament...
@ Ns/Nc
@ Un pic per setmana
® Un pic al mes.

12V

La manera de desplagament per a aquest tipus de compra és:

e Sempre en cotxe al 50%, sempre a peu el 19%, i la resta es distribueix en de vegades caminant i
de vegades en cotxe al 25%, o amb bicicleta (7%).

El tipus d'establiment:

o EI56% respon que a I'hipermercat, i un terg al supermercat proxim.

Respecte a la localitat en la qual es realitza aquest tipus de compres:

o Gairebé el 47% respon que a Mad, a la seva localitat de residéncia un terg, a Ciutadella un 11%.

136

cot=sa
TECOPY



PLA DIRECTOR SECTORIAL D’EQUIPAMENTS COMERCIALS PER A L'ILLA DE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

SOBRE LA COMPRA D'ALTRES PRODUCTES.
La manera de desplagament per a aquest tipus de compra és:

e Sempre en cotxe un terg, sempre a peu el 29%, i la resta es distribueix en de vegades caminant i
de vegades en cotxe (48%), o amb bicicleta (7%).

El tipus d'establiment:

e El 56% respon que a la botiga o al supermercat del barri, un 20% a I'hipermercat, i un 12%
compra per internet aquests productes.

Respecte a la localitat en la qual es realitza aquest tipus de compres:

e EI53% respon que a Maod, el 25% en la seva localitat de residencia, a Ciutadella un 11%.

SOBRE LA COMPRAS SINGULARES O EXCEPCIONALES
La manera de desplagament per a aquest tipus de compra és:

e Sempre en cotxe un 56%, sempre a peu el 11%, i la resta respon a vegades caminant i de
vegades en cotxe (45%), ui altres.

El tipus d'establiment:

e El 37% respon que a la botiga o al supermercat del barri, un 25% a I'hipermercat, i gairebé un
14% compra per internet aquests productes.

Respecte a la localitat en la qual es realitza aquest tipus de compres:

o El 47% respon que a Mad, el 19% a la seva localitat, a Ciutadella un 7%, sent un significatiu 10%
fora de Menorca

Respecte a una pregunta més qualitativa “si pogués triar, on li agradaria fer a comprar?"

o Gairebé el 62% respon que el més proper de casa i a peu.
e Davantd'un 31% que tria com ho fa ara.

Respecte a una valoracié dels aspectes que considera important o necessari per les seves compres

o Destaca la rellevancia d'un "bon preu", de la proximitat i del tracte personal.
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4.2. Quins aspectes considera importants o necessari per les seves
compres? (Valori de I'l al 5)

Poder anar a Peu Que hi hagi locals d’oci/  Que hi hagi transport public Aparcar gratis Tracte personal Que estingui en una zona
restauracio prop de vianants

4.2. Quins aspectes considera importants o necessari per les seves
compres? (Valori de I'l al 5)

75 WM 1(mportant) M 2 00 3 M ¢ M 5 (poc important)

25

Proximitat Molta Varietat on triar Poder arribar en cotxe Un bon preu

Respecte a la relacié entre compres i oci.

e Resulta significatiu que el 50% dels gliestionaris responen que no estableixen aquesta relacid, el
49% introdueixen el factor que aixo succeeix de vegades, en alguns tipus de compra.

Respecte a la rellevancia dels productes locals i de proximitat

e Responen de manera significativa que el 41% sempre ho fa
e Davant d'un 54% que diu fer-los a vegades.

De les preguntes sobre el perfil socioeconomic, el resultat és que tant en nombre de membres de la llar,
com és situacid econdmica, i franges d'edat, hi ha el conjunt de persones que han respost al qliestionari
és representatiu de la societat, excepte en la franja d'edat de majors de 65 anys que és molt interior a la
realitat, en gran part a causa del menor Us de les TIC que altres segments de la poblacid.
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PLA DIRECTOR SECTORIAL D'EQUIPAMENTS
COMERCIALS DE MENORCA (PDESECMe)

QUESTIONARI OBERT.

S'ha iniciat el procés de redaccié del Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de Menorca.
(PDSECMe).Es tracta d'un instrument d'ordenacié del territori, no de I'activitat econémica en si
mateixa.

El Consell de Menorca esta realitzant un estudi de I'opinié dels consumidors sobre els habits de
compra. Es tracta d'un qgiiestionari andonim complint la normativa de proteccié de dades personals.

* Necessari

QUESTIONARI

Plantegem els seglients temes

1.- COMPRA DE PRODUCTES:

On, com es desplaga i amb quina freqiiéncia fa les segients tipus de compres
-BASICS
- ALTRES PRODUCTES
- COMPRES SINGULARS O EXCEPCIONALS

2.- PREFERENCIES

3.- DADES DE PERFIL

1. COMPRA DE PRODUCTES BASICS

Es considera com de CONSUM BASIC els productes d'alimentacié i drogueria quotidians.

1. 1.1 Sobre els productes de consum basic (Alimentacié i drogueria), amb quina regularitat
fala compra? *

Seleccioni una de las seglents opcions
Maqueu només un oval.

Gairebé tots els dies.

Una vegada per setmana.

Cada 2/3 setmanes.

Una vegada al mes.

Certs productes gairebé diariament i altres en un termini més llarg.

Ns/Nc

Altres:
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2. 1.2. Habitualment, com es desplaca per fer aquesta compra de productes basics? *

Seleccioneu totes les opcions que corresponguin.

A peu.

De vegades a peu

En transport public.
De vegades en cotxe.
Sempre en cotxe.
Bicicleta.

Ns/Nc

| Altres:

3. 1.3. Quin és el tipus d’establiment que utilitza per aquestes compres?

Maqueu només un oval.

) Botiga / supermercat del barri.

Mercat municipal.

) Hipermercat

E-comerg (Internet).
Ns/Nc

) Altres:

4. 1.4. A quina localitat realitza aquestes compres?
Maqueu només un oval.

2. COMPRA D'ALTRES PRODUCTES

Es considera com ALTRES PRODUCTES aquelles compres d'altres elements de consum necessari
(com roba, joguines, ferreteria, petit electrodomestic, etc..).

5. 2.1. Habitualment, com es desplacga per fer aquestes compres? *

) Ala meva localitat.

A Maéd

) A Ciutadella
) Ns/Nc

Altres:

Seleccioneu totes les opcions que corresponguin.

A peu.

De vegades a peu.
En transport public.
De vegades en cotxe.
Sempre en cotxe.
Bicicleta.

Ns/Nc

Altres:
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6. 2.2. Quin és el tipus d’establiment que utilitza per aquestes compres?
Maqueu només un oval.

Botiga / supermercat del barri.
Hipermercat.

E-comerg (Internet).

Ns/Nc

Altres:

7. 2.3. A quina localitat realitza aquestes compres?
Maqueu només un oval.

A la meva localitat.
A Maéd

) A Ciutadella

) Ns/Nc

Altres:

3. COMPRES SINGULARS O EXCEPCIONALS

Es considera com de compres excepcionals o singulars aquelles que es realitzen sobre objectes de
llarga durada (electrodoméstics, mobles, vehicles, etc.)

8. 3.1 Habitualment, com es desplaga per fer aquestes compres? *
Seleccioneu totes les opcions que corresponguin.

A peu.

De vegades a peu.
En transport public.
De vegades en cotxe.
Sempre en cotxe.
Bicicleta.

Ns/Nc
Altres:

9. 3.2. Quin és el tipus d’establiment que utilitza per aquestes compres?
Maqueu només un oval.

) Botiga / supermercat del barri.
Hipermercat.

) E-comerg (Internet).
Ns/Nc
Altres:
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10. 3.3. A quina localitat realitza aquestes compres?
Maqueu només un oval.

() Alamevalocalitat.
() AMas

() ACiutadella

~ ) Fora Menorca
() Ns/Nc

() Altres:

4. PREFERENCIES.

Un pic vist els seus habits, quins sén els desitjos? La compra, és també oci?

11. 4.1. Si depengués només de vosté, on li agradaria fer la compra? *

Marqueu un oval.
Maqueu només un oval.

(tj} El més a prop possible de casa i a peu.
() Onlafaig ara.
() Ns/Nc.

-

() Alres:

12. 4.2. Quins aspectes considera importants o necessari per les seves compres? (Valori de
I'"1 al 5) *
Marqueu un oval.
Marqueu només un oval per fila.

5 (poc important)
Proximitat

Molta Varietat on triar
Poder arribar en cotxe

Un bon preu

Poder anar a Peu

Que hi hagi locals d’oci
/restauracioé prop

Que hi hagi transport public
Aparcar gratis

Tracte personal

Que estingui en una zona de
vianants

13. 4.3. ¢ Realitza la compra como oci? (compres amb passeig, o amb cine, cafeteria, etc.) *

Marqueu un oval.
Maqueu només un oval.

( \ No.

) De vegades, només alguns tipus de compra.

) Sempre.
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14. 4.4. Esta disposat a buscar productes de proximitat que generin riquesa a nivell local, i el
menor impacte ambiental? *

Marqueu un oval.
Maqueu només un oval.

No.

De vegades, només alguns tipus de compra.

) Sempre.

5. DADES DE PERFIL

Sén dades generals que permeten identificar el perfil social del consumidor, a fi d'avangar sobre la
validesa estadistica (no es faran servir per a cap altra materia).

15. 5.1 A quina localitat resideix vosté?

16. 5.2 Quin es el seu codi postal? *

17. 5.3 A quina localitat treballa?

18. 5.4 Quants membres conformen la seva llar?

19. 5.5. Com considera que és la seva situaciéo economica en relacio a la seva capacitat de
compra? *

Maqueu només un oval.

Folgada, sense dificultats.
) Ajustada a un pressupost.
Seriosament limitada. Cap caprici.

Ns/Nc
Altres:

20. 5.6. Franja d’edat *
Maqueu només un oval.

) De 16 a 33 anys.
De 34 a 49 anys.
De 50 a 64 anys.
Més de 64 anys.

6. TANCAMENT

Moltes gracies per la seva col-laboracid.

Si vol tenir més informacié sobre la redaccié del Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de
Menorca, pot consultar la pagina WEB www.cime.es
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2.6. ANALISI DE LA XARXA VIARIA | LA MOBILITAT.

En relacié als diferents tipus de comerg identificats anteriorment, la xarxa viaria i la mobilitat determina
un aspecte molt important dels habits establerts en la poblacid, ja que pot condicionar el correcte
funcionament dels principals nuclis comercials, aixi com la massificacié puntual de determinades
infraestructures d'accés.

Des d'aquesta perspectiva resulta rellevant analitzar les principals vies d'accés a les arees comercials i als
diferents equipaments comercials, les infraestructures viaries de que disposen els nuclis urbans, aixi
com els problemes detectats pels mateixos municipis derivats dels habits de consum.

Menorca té unes dimensions ajustades que permeten recdrrer l'illa en menys d'una hora des de les dues
ciutats o pols extrems de referéncia per I'eix viari de la carretera Me-1. Aquesta espina transcor per
altres tres poblacions significatives: Alaior, Ferreries i Es Mercadal. Tan sols poblacions de menor
grandaria com Es Migjorn o Fornells no estan enllacades de forma directa.

a2

. |
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7
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24 Xarxa viaria principal i secundaria
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e Transport public a Ciutadella i el seu entorn.

La base és una xarxa amb caracteristiques de xarxa urbana i periurbana. Es coherent amb la seva area

d'influéncia propera.

Enllagca de manera solvent el Poligon industrial.

Cala Morell

la Vall - Algaiarens

| “Ciutadella de Menorca
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e Transport public a Mad i el seu entorn.

Hi ha una potent xarxa de transport public que enllaga la ciutat de Mad amb diverses poblacions
properes (Sant Lluis, Es Castell, Binibequer, fins i tot Alaior). El poligon industrial de Mad (POIMA) esta
ben inserit en el sistema de transport.

Alalor

:ﬁnpm'hpnu

M - . =1 tel! | .
. Sant Climent}™ W]  {cumioncuin 2 [ es Castell
ala en Porter E I,,'“"'""‘.,,.B,.. | ¢ e
ALropor =] o B A0 i
B &a Pusla
Camlde ra Fermenda
' Llucmaganes _ _
Sant Lluis % -
s Canutells L
. Lae Pal=ecps
s'Algar
Alcalfar
mapa . .
mapa ;
map Pesenie
e Karte herunter Blnloéquar Funta Prlma
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MAPA. SISTEMA DE MOBILITAT | COMUNICACIONS.

e S'ha elaborat un mapa global de l'illa 1: 70.000, i dues finestres de detall de les arees urbanes
rellevants a e 1:10.000 (Mad i Ciutadella) en el qual es mostren alguns aspectes significatius de
la xarxa de transport i de les distancies entre llocs de referéncia des del punt de vista comercial.

Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de Menorca

PLANOLS D'INFORMACIO (PI)

MAPA D'INFORMACIO
02 - Sistema de mobilitat i comunicacions

1| :T; (p Elaborat per.

CONSELL INSULAR cobes
DE MENORCA cotEsa

ILLA DE MENORCA

El seu contingut és el seglient:

e Alaimatge central s'ha grafiat el sistema de poblacions i les xarxes de transport.

Xarxa viaria

Xarxa primaria

Xarxa secundaria

Camins accés a lloc; Camins rurals
Altres

Senders

\ies urbanes

e Aixi mateix s'ha calculat i grafiat les arees isocrones, que es corresponen amb les poblacions i
sén zones de l'illa que es troben a una determinada distancia (en temps) dels dos llocs de

148

cot=sa
TECOPY



CONSELL INSULAR

DE MENORCA

PLA DIRECTOR SECTORIAL D’EQUIPAMENTS COMERCIALS PER A L'ILLA DE MENORCA

referéncia (Mad i Ciutadella). Per a aix0 s’han avaluat trajectes en cotxe de 10, 20 i 30 minuts,
S'han ponderat les caracteristiques del transit i velocitat en llocs complexos (ciutats, carreteres
de menor rang, etc.).

Isocrones d'accessibilitat per carretera des de Maé i Ciutadella

A 10 minuts
A 20 minuts
A 30 minuts

S'han ubicat amb precisid i grafiat les parades de les linies d'autobus del TIB.

Infraestructures de transport public

E] Parada d'autobus
Port
(- Aeroport

S'ha desenvolupat un segon Mapa c de les zones urbanes principals de l'illa.

Sobre un conjunt de finestres a escala 1 / 10.000.

S'han grafiat isocrones -en aquest cas de vianants- des de punts estrategics de les ciutats de
Mad i Ciutadella. L'objectiu és identificar I'escala real de les dues ciutats per a un vianant, aixi
com que arees de nou creixement son externes a aquesta capacitat. S'han avaluat distancies a 5,
10 15, 20 i 30 minuts, sabent les dificultats de mobilitat que tenen molts grups de la Ciutadania
de.

Aixi mateix s'han bolcat altres elements importants en el sistema de mobilitat: les zones centrals
de vianants, els sistemes de calcades ciclistes, les zones d'aparcament
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e A Mad s'han avaluat les isocrones a peu prenent com a punt de referéncia la Plaga de la
Constitucio. Punt rellevant en I'area comercial de Mad. La totalitat de I'espai interior de la Ronda
esta dins d'aquest limit.
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e Les isocrones a Ciutadella han estat avaluades des de la Plaga de s'Esplanada, que si bé és el
punt oest del centre comercial urba, és el punt dotat de major accessibilitat. D'haver-se triat la
Plaga d'Alfons Ill Conqueridor, -punt urba aixi mateix significatiu- s'hagués inclos una part més
substancial de I'Eixample.
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