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1. INTRODUCCION

1.1. CONCEPTO DE PLAN DIRECTOR
Art. 11. Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial:

Los planes directores sectoriales son los instrumentos de ordenacion especifica que tienen por
objeto regular, en dmbitos materiales determinados, el planeamiento, la proyeccion, la ejecucion
y la gestion de los sistemas generales de infraestructuras, equipamientos, servicios y actividades
de explotacion de recursos.

En sintesis: un Plan Director es un instrumento de ordenacién del territorio concebido para regular un
sector.

1.2. QUE ES EL PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE EQUIPAMIENTOS
COMERCIALES

Atendiendo de manera especifica al Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Menorca
(PDSECMe):

e Esun plan porque debe servir para planificar el futuro.

e Esdirector porque afectard a otros documentos posteriores.

e Es sectorial porque se desarrolla para regular desde la perspectiva de un uUnico sector.

e Es de equipamientos comerciales, ya que regula el sector del comercio, desde una perspectiva
del interés publico, esto es entendido como equipamiento al servicio de la poblacion.

Las circunstancias actuales hacen que sea el momento adecuado para la redaccién del Plan Director,
motivado principalmente a los cambios legislativos sobre comercio, asi como a la importancia que los

cambios del sector comercial en lo relativo a su localizacidon espacial e impacto sobre el sistema de
movilidad de la isla.

1.3. OBIJETIVOS DEL PLAN DIRECTOR.

En el marco de la Ley 11/2014, de 15 de octubre, de comercio de las llles Balears “los consejos
insulares, mediante las previsiones adecuadas en el plan territorial insular respectivo o a través de la
elaboracion y la aprobacion especifica de un plan director sectorial, deben establecer la ordenacion y las
medidas de fomento del sector comercial para conseguir un desarrollo armonioso y coherente de la
ocupacion y la utilizacion del suelo destinado al ejercicio de actividades comerciales.”

El PDSECMe es consecuencia del desarrollo como un Plan Sectorial complementario que debera regular
desde una perspectiva de ordenacidn territorial la implantacion de equipamientos comerciales.

Ordenarla implantacidn de los equipamientos comerciales requerird definir las pautas y limitaciones
necesarias que regulen su implantacién. Las limitaciones que se impongan deberan atender a aspectos
de interés general y derivarse de una vision urbanistica y de ordenacién del territorio.
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Ademas de este objetivo general, el Plan Director debera establecer los aspectos que deban ser
evaluados, asi como los contenidos exigibles a las solicitudes de autorizacién de un Equipamiento
Comercial.

Deberd completar, de acuerdo con su naturaleza reglamentaria, el proceso de autorizacién de los
equipamientos comerciales; para lo que establecera una evaluacién de las caracteristicas del lugar (zona
de la isla), del entorno (accesos, disponibilidades) y al entorno fisico inmediato (usos existentes,
estructura y dimensiones del sistema viario).

El PDSECMe debe, en todo caso:

e Servir de marco para la tramitacion administrativa de los permisos para la instalacion de
equipamientos comerciales para las administraciones responsables.

e Establecer los requisitos, documentacidn y estudios necesarios para su tramitacién.

e Establecer unos criterios generales o pautas de exigencias en base a las caracteristicas del tipo
de centro comercial, adecuadas al contexto territorial en el que se pretenda su ubicacién.

e Servir de regulacion complementaria para el planeamiento urbanistico municipal. Para lo que
establecerd los criterios y determinaciones vinculantes para la redaccién del planeamiento
urbanistico.

TECOPY
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2. BLOQUE INFORMACION

2.1. ANALISIS DETALLADO DE NORMATIVA DE APLICACION Y DE
JURISPRUDENCIA RELEVANTE.

Se analiza en este punto el marco normativo existente y su incidencia en el ambito del Plan Director,
atendiendo a los siguientes elementos:

e Marco legislativo de comercio: legislacidon europea, estatal y autondmica.

Instrumentos de ordenacion territorial que afectan al dmbito del Plan Director.

Marco urbanistico: legislacion estatal y autondémica.

Instrumentos de planeamiento municipales que regulen aspectos de los equipamientos
comerciales y su zonificacién especifica.

MARCO LEGISLACION DE COMERCIO
LEGISLACION EUROPEA.

DIRECTIVA 2006/123/CE, DE 12 DE DICIEMBRE, RELATIVA A LOS SERVICIOS DEL MERCADO INTERIOR

La Directiva 2006/123/CE, también conocida como Directiva de Servicios o Directiva Bolkestein,
tomando el apellido del Comisario Europeo que la propuso y defendid, establece serias restricciones a
las limitaciones en el ejercicio de las actividades econdmicas.

Es el texto de referencia que, al ser traspuesto a la legislacién espafnola, ha establecido los nuevos
criterios sobre la regulacién de centros comerciales. Esta circunstancia, ha supuesto la revisién de la
regulacion comercial en el Estado y en las CCAA con un dificil proceso que va, entre el caracter
liberalizador que promueve la Directiva, y el desarrollo regulatorio relativo a los centros comerciales que
intentaba —con cardacter general— limitar la aparicion de centros comerciales de gran tamafio, periféricos
y de gran impacto sobre el comercio tradicional, y por ende sobre los tejidos urbanos tradicionales.

La Directiva, y su transposicidn e interpretacion, han supuesto la reforma del marco legislativo sobre
regulacion de actividades comerciales y, por lo tanto, de los argumentos del Tribunal Supremo en los
conflictos juridicos.

La Directiva tiene un objetivo amplio:

La eliminacion de las barreras que obstaculizan el desarrollo de las actividades de servicios entre

Estados miembros es un medio esencial de reforzar la integracion entre los pueblos de Europa y
de fomentar un progreso econdmico y social equilibrado y sostenible.

Establece un criterio de simplificacién administrativa:

Reducir el numero de procedimientos y tramites aplicables a las actividades de servicios y en
asegurarse de que dichos procedimientos y trdmites son indispensables para conseguir un
objetivo de interés general y de que no existen solapamientos entre ellos, tanto en el contenido
como en la finalidad.

Sin embargo, reconoce de forma explicita:
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Es necesario garantizar que la autorizacion dé acceso, como norma general, a una actividad de

servicios, 0 a su ejercicio, en todo el territorio nacional, a no ser que esté objetivamente

justificado exigir una autorizacion individual para cada establecimiento — por ejemplo, para

cada implantacion de grandes superficies comerciales —, o una limitacion de la autorizacion a

un lugar especifico del territorio nacional, por una razén imperiosa de interés general.
Y reconoce como razones de “interés general”:

Por ejemplo, la proteccion del medio ambiente justifica que se exija una autorizacion individual
para cada instalacion fisica en el territorio nacional. Esta disposicion no afecta a las
competencias regionales o locales sobre concesion de autorizaciones en los Estados miembros.

LEGISLACION ESTATAL.

LEY 17/2009, DE 23 DE NOVIEMBRE, SOBRE EL LIBRE ACCESO A LAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS Y SU

EJERCICIO.

El objeto de esta ley es la trasposicion de la Directiva de Servicios al ordenamiento juridico espafiol,
estableciendo:

Las disposiciones generales necesarias para facilitar la libertad de establecimiento de los
prestadores y la libre prestacion de servicios, simplificando los procedimientos y fomentando, al
mismo tiempo, un nivel elevado de calidad en los servicios, asi como evitar la introduccion de
restricciones al funcionamiento de los mercados de servicios que, de acuerdo con lo establecido
en esta Ley, no resulten justificadas o proporcionadas.

Prevé, por tanto, la libertad de establecimiento (art. 4), indicando para ello los principios aplicables a los
requisitos exigidos (art. 9), que deberan basarse en criterios de no discriminacidn, justificacidon en base
al interés general, proporcionalidad, claridad, objetividad, publicidad y transparencia, y prohibiendo
supeditar el acceso a una actividad de servicios en, entre otros, requisitos de naturaleza econémica (art.
10).

Como consecuencia de la aprobacion de la Ley 17/2009 fue necesario adaptar el marco normativo
estatal de rango legal a lo dispuesto en ella, para lo cual se aprobé la Ley 25/2009, de 22 de diciembre,
que modificaba 48 leyes. De ahi que sea también conocida como Ley Omnibus.

La Ley de Ordenacidn del Comercio Minorista y la Ley de Evaluacidn de Impacto Ambiental fueron, sin
embargo, objeto de adaptacién por medio de leyes especificas.

LEY 7/1996, DE 15 DE ENERO, DE ORDENACION DEL COMERCIO MINORISTA Y MODIFICACIONES.

La Ley 7/1996 establece el régimen juridico general del comercio minorista. Define, en su articulo 2, el
concepto de establecimiento comercial y establece, para la actividad comercial, los principios de libertad
de empresa (art. 3), libre circulacion de bienes (art. 4) y libertad de establecimiento comercial (art. 5).

Esta ley se adaptd al nuevo marco establecido por la Ley 17/2009, sobre el libre acceso a las actividades
de servicios y su ejercicio, mediante una ley especifica, la Ley 1/2010, de 1 de marzo.
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Sucesivas reformas de la ley han modificado el articulo 6, en relacién con la instalacién de
establecimientos comerciales, dejando su redaccidn consolidada como sigue:

Articulo 6. Apertura, traslado o ampliacion de establecimientos comerciales.

1. Con cardcter general, la apertura, traslado o ampliacion de establecimientos comerciales no
estard sujeta a régimen de autorizacion.

2. No obstante lo anterior, la apertura, traslado o ampliacion de establecimientos comerciales
podrd quedar sometida a una unica autorizacion que se concederd por tiempo indefinido cuando
las instalaciones o infraestructuras fisicas necesarias para el ejercicio de la actividad sean
susceptibles de generar dafios sobre el medio ambiente, el entorno urbano y el patrimonio
histdrico-artistico, y estas razones no puedan salvaguardarse mediante la presentacion de una
declaracion responsable o de una comunicacion previa. El régimen de autorizacion deberd estar
motivado suficientemente en la ley que establezca dicho régimen.

3. Las autorizaciones o declaraciones responsables para la apertura o ampliacion del
establecimiento no podrdn contemplar requisitos que no estén ligados especificamente a la
instalacion o infraestructura y deberdn estar justificados en razones imperiosas de interés
general.

En todo caso los requisitos deberdn ser no discriminatorios, proporcionados, claros e inequivocos,
objetivos, hechos publicos con antelacion, predecibles, transparentes, accesibles, y atenderdn
Unicamente a criterios basados en las razones sefialadas en el apartado 2.

4. En ningun caso, podrdn establecerse requisitos de naturaleza econémica, entre otros, aquellos
que supediten el otorgamiento de la autorizacion a la prueba de la existencia de una necesidad
econdmica o de una demanda en el mercado o a un exceso de la oferta comercial, a que se
evaluen los efectos econdmicos, posibles o reales, de la actividad o a que se haga una
apreciacion de si la actividad se ajusta a los objetivos de programacion econdmica establecidos
por la autoridad competente, o aquellos que puedan directa o indirectamente ir dirigidos a la
defensa de un determinado modelo econémico o empresarial dentro del sector. Asimismo se
prohibe la intervencion de competidores en los procedimientos de autorizacion que en su caso se
establezcan para la instalacion de establecimientos comerciales.

Los regimenes de intervencion administrativa se ajustardn a lo previsto en la Ley 17/2009, de 23
de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio y a la Ley 20/2013,
de 9 de diciembre, de garantia de la unidad de mercado. En concreto, no podrdn contener
requisitos prohibidos del articulo 10 de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, ni actuaciones que
limiten la libertad de establecimiento y la libertad de circulacion del articulo 18 de la Ley
20/2013, de 9 de diciembre.

5. El otorgamiento de las autorizaciones a que se refieren los apartados anteriores
corresponderd a la administracion territorial competente. El procedimiento administrativo
integrard todos los trdmites necesarios para la apertura, traslado o ampliacion de los
establecimientos comerciales. Las solicitudes presentadas deberdn resolverse y notificarse al
interesado en un plazo madximo de tres meses, transcurrido el cual, se entenderd estimada la
solicitud por silencio administrativo.

TECOPY



PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES PARA LA ISLADE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

Las autorizaciones podrdn transmitirse a terceros previa comunicacion a la administracion
otorgante.

LEY 12/2012. DE 26 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS URGENTES DE LIBERALIZACION DEL COMERCIO Y

DETERMINADOS SERVICIOS

El Titulo | de esta Ley trata de medidas de impulso del comercio. Su objetivo principal es:

el impulso y dinamizacion de la actividad comercial minorista y de determinados servicios
mediante la eliminacion de cargas y restricciones administrativas existentes que afectan al inicio
y ejercicio de la actividad comercial, en particular, mediante la supresion de las licencias de
dmbito municipal vinculadas con los establecimientos comerciales, sus instalaciones y
determinadas obras previas.

En su articulo 3 se establece la inexigibilidad de licencia previa para el inicio y desarrollo de

determinadas actividades comerciales y servicios:

Articulo 3. Inexigibilidad de licencia.

1. Para el inicio y desarrollo de las actividades comerciales y servicios definidos en el articulo
anterior, no podrd exigirse por parte de las administraciones o entidades del sector publico la
obtencion de licencia previa de instalaciones, de funcionamiento o de actividad, ni otras de clase
similar o andlogas que sujeten a previa autorizacion el ejercicio de la actividad comercial a
desarrollar o la posibilidad misma de la apertura del establecimiento correspondiente.

()

Las actividades comerciales y de servicios a las que hace referencia se identifican en el articulo 2 de la
Ley, cuya redaccion consolidada es como sigue: sucesivas modificaciones (Ley 20/2013 y Ley 14/2013)

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. Las disposiciones contenidas en el Titulo | de esta Ley se aplicaran a las actividades
comerciales minoristas y a la prestacion de determinados servicios previstos en el anexo de esta
Ley, realizados a través de establecimientos permanentes, situados en cualquier parte del
territorio nacional, y cuya superficie util de exposicion y venta al publico no sea superior a 750
metros cuadrados.

(..)

La redaccion inicial de la Ley establecia el limite de la superficie util de exposicion y venta al publico en
300 m2 y en sucesivas modificaciones (Ley 20/2013 y Ley 14/2013), queda definida en 750 m2.

LEY 20/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE GARANTIA DE LA UNIDAD DE MERCADO.

Esta ley desarrolla los principios generales necesarios para garantizar la unidad de mercado.
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Articulo 26. Procedimiento en defensa de los derechos e intereses de los operadores econémicos
por las autoridades competentes.

4. Para la resolucion de esta reclamacion, las autoridades competentes actuardn y
cooperardn a través de la red de puntos de contacto para la unidad de mercado y
solucidn de diferencias; serdn puntos de contacto:

a) La Secretaria del Consejo para la Unidad de Mercado.
b) La Comision Nacional de los Mercados y la Competencia.
¢) Cada departamento ministerial.

d) La autoridad que designe cada Comunidad Auténoma o Ciudad con Estatuto
de Autonomia.

En ese sentido sefialar que el Institut d'Estudis Autonomics de les IB (IEA) ha sido designado como
autoridad o punto de contacto para los procesos relativos a los mecanismos de proteccién de los
operadores econdmicos, consumidores y usuarios en el ambito de dicho marco legal (BOIB nim. 77 de
7/06/2014); y por lo tanto ese organismo regula en la comunidad auténoma de las Islas baleares el plan
de racionalizaciéon normativa de la unidad de mercado.

LEGISLACION DE LAS ILLES BALEARS.

ANTECEDENTES

El origen de la atribucién a la llles Balears de la competencia en materia de comercio interior proviene
del articulo 1 de la Ley Organica 2/1996, de 15 de enero, complementaria de la Ordenacion del
Comercio Minorista, materializada en la reforma del Estatuto de 1999.

La ultima reforma del Estatuto, del ano 2007, confirma, en su articulo 30.42, la atribucion de
competencias exclusivas en materia de comercio interior, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos
38, 131 y en los niumeros 11 y 13 del apartado 1 del articulo 149 de la Constituciéon. Estas competencias
comprenden, entre otros aspectos, la ordenacién de la actividad comercial y las condiciones para ejercer
la actividad comercial.

La Ley 11/2001 de 15 de junio, de ordenacion de la actividad comercial en las llles Balears, constituye la
legislacion que desarrolla las competencias en materia de comercio. Fue modificada, entre otras, por la
Ley 8/2009, de 16 de diciembre, para su adaptacion a la Directiva 2006/123/CE.

En ella se establece el régimen administrativo de los establecimientos comerciales, definiendo este
concepto, categorizando el gran establecimiento comercial y definiendo la licencia autondmica para la
implantacion, ampliacidn de la actividad o el traslado de estos ultimos.

LEY 11/2014, DE 15 DE OCTUBRE, DE COMERCIO DE LAS ILLES BALEARS.

Con objeto de adaptar el marco legal que regula el comercio en las llles Balears a los numerosos
cambios habidos desde su aprobacion, se opta por desarrollar una nueva Ley de comercio que deroga la
Ley 11/2001, y que trata de fijar una regulacion “clara y sistemdtica de la actividad comercial”.

TECOPY
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La Ley 11/2014 de comercio de las llles Balears se despliega en 4 ambitos de actuacion:

La regulacion de conceptos basicos: definiciones, concepto de establecimiento comercial y
categorias.

La simplificacion administrativa: simplificacion documental de los procesos administrativos,
supresion del Registro General de Comercio, etc.

La regulacion de la instalacion de los establecimientos comerciales, fijando un limite general de
impacto territorial para condicionar la determinacién de los grandes establecimientos
comerciales en el dmbito de la comunidad auténoma de las llles Balears. Para ello:

o Se establece el concepto y las categorias de los establecimientos comerciales.

o Se mantiene un régimen de autorizacién autondmica para los grandes establecimientos
comerciales y se regula el procedimiento para la obtencidn de la autorizacidn (art.14).

o Exige la condicién de solar. La construccién de cualquier gran centro comercial deba
situarse en una parcela de suelo urbano con condicién de solar.(art.14 3)

o Apuesta decidida por el comercio urbano, con la inclusién de la figura de los centros
comerciales urbanos, propiciando la revitalizacién de la actividad comercial con la
promocién del comercio de proximidad y que evite los desplazamientos.

Limitacion el ambito de aplicacidon de la ley, de manera estricta, a la actividad comercial. No
incluye, por tanto, la regulacién de la ordenacidn territorial, que tiene que ser objeto de una
regulacion especifica, previendo para ello Unicamente la necesidad de que los consejos insulares
establezcan la ordenacién y las medidas de fomento del sector comercial para un desarrollo
armonico del uso del suelo. Asi, el Predmbulo de la ley, sefiala:

“Esta ley no establece ninguna limitacion fundamentada en razones de planificacion
econdmica, que son las prohibidas, sino que pretende preservar el medio ambiente y
que, mediante los planes directores sectoriales que aprobardn los consejos insulares, se
proceda a un crecimiento ordenado de los establecimientos comerciales que tenga en
cuenta el hecho diferencial de ser un archipiélago, las diferentes caracteristicas de cada
una de las islas y el valor innegable de nuestro medio ambiente”.

DECRETO LEY 2/2015, DE 24 DE JULIO, DE MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE GRANDES

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

Modifica aspectos puntuales de la Ley 11/2014, de 15 de octubre, de comercio de las Islas Baleares, con

objeto de adaptar esta al marco bdsico estatal. Para ello, se realizan los siguientes ajustes:

Licencia unica y autondmica: Modifica el articulo 13 para establecer que el procedimiento de
obtencién de la autorizacién comercial es Unico y de competencia autonédmica, y que integrara
la intervencién de las otras administraciones con competencias sectoriales afectadas, de manera
que el operador vea simplificada su tramitacién.

Ajuste de procedimiento y plazo para la autorizaciéon: Modifica el articulo 14, para establecer
una regulacién minima del procedimiento para la obtencidon de la autorizacién comercial, asi
como para adaptar los plazos de su tramitacion y el sentido del silencio a lo establecido en la
legislacién estatal basica.

Requisitos especificos de zonas de gran afluencia turistica: Se reforma el apartado 8 del
articulo 22, adaptando los requisitos para la declaracién de zona de gran afluencia turistica a las
ultimas modificaciones que ha sufrido la legislacién estatal basica.

Silencio positivo en el procedimiento: Se modifica el apartado 3 del articulo 23 para adaptar el
sentido del silencio a lo establecido en la legislacion estatal basica en materia de procedimiento.
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LEY 17/2016, DE 16 DE DICIEMBRE, DE MODIFICACION DE LA LEY 11/2014, DE 15 DE OCTUBRE, DE
COMERCIO DE LAS ILLES BALEARS

La Ley 17/2016 realiza diversos ajustes y modificaciones en la Ley 11/2014 con objeto de una mejor
adecuacién de diversos aspectos a la realidad del sector comercial. Entre estas modificaciones cabe
citar:

e Se incluye en la tramitacién de la autorizacién comercial de grandes establecimientos
comerciales un informe favorable de los ayuntamientos y consejos insulares competentes
sobre su incidencia en las infraestructuras y servicios publicos, con objeto de preservar y
asegurar la movilidad ante el impacto que pudiera generar la implantacién de este tipo de
establecimientos.

e Regulacion de los domingos y festivos de apertura autorizada.

e Diversos ajustes en la regulacidn de las zonas de gran afluencia turistica, de manera especial
cuando estas zonas abarquen poligonos industriales.

e Se establecen nuevas funciones para la Comisién Interinsular Asesora de Comercio.

e Laadecuacion al marco basico estatal en la clasificacién de diversas infracciones administrativas.

Ley 1/2017, de 12 de mayo, de Cdmara Oficial de Comercio, Industria, Servicios y Navegacién de las

Islas Baleares (BOIB num. 61, de 8 de mayo de 2017)

En su disposicion adicional segunda modifica el articulo 19 de la Ley 11/2014, de 15 de octubre, de
comercio de las islas baleares.

CONCLUSIONES

El marco juridico referido en los apartados anteriores, asi como las interpretaciones y la jurisprudencia
generada permiten definir el marco en el que puede operar el Plan Director Sectorial de
Equipamientos Comerciales de Menorca.

La Directiva de servicios de mercado interior, sefiala de forma explicita que las posibles limitaciones de
una autorizaciéon de implantaciéon de un establecimiento comercial a razones imperiosas de interés
general.

El articulo 4 de la Directiva, define “razén imperiosa de interés general” como:

Razon reconocida como tal en la jurisprudencia del Tribunal de Justicia, incluidas las siguientes:
el orden publico, la seguridad publica, la proteccion civil, la salud publica, la preservacion del
equilibrio financiero del régimen de seguridad social, la proteccion de los consumidores, de los
destinatarios de servicios y de los trabajadores, las exigencias de la buena fe en las transacciones
comerciales, la lucha contra el fraude, la proteccion del medio ambiente y del entorno urbano,
la sanidad animal, la propiedad intelectual e industrial, la conservacion del patrimonio histdrico y
artistico nacional y los objetivos de la politica social y cultural.

Entre las razones imperiosas reconocidas por el Tribunal de Justicia se incluyen, entre otras:
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La proteccion del medio ambiente y del entorno urbano.
La ordenacion del territorio.
La conservacion del patrimonio histdrico y artistico.

La Ley 17/2009 que traspone esta directiva al ordenamiento juridico espafol sefiala que los requisitos

que se establezcan, justificados en razones de interés general, deben basarse en criterios de:

No discriminacion.
Proporcionalidad.
Claridad.
Objetividad.
Publicidad.
Transparencia.

Se prohibe supeditar el acceso a una actividad de servicios en, entre otros, requisitos de naturaleza

econdémica. No se podran, por tanto, limitar o posibilitar la implantacién de equipamientos comerciales,

si se justifica:

Como consecuencia de una valoraciéon de la oferta y la demanda comercial.

En base al impacto sobre los competidores.

Por acreditar la existencia de una necesidad econdmica o de demanda en el mercado.

Combinar la proteccion del comercio tradicional con la garantia.

En base a la libre competencia —mejor y suficiente concurrencia—, buscando el beneficio ultimo
del consumidor.

Proteger los intereses de los comerciantes ya establecidos, eliminando o frenando la
implantacion de futuros competidores.

A modo de conclusiones se puede sefialar que los instrumentos de ordenacion del territorio tienen

capacidad de ordenar la implantacion de equipamientos comerciales sobre criterios basados en la

proteccion del medio ambiente y el entorno urbano, asi como dar respuesta a los problemas

territoriales y urbanisticos que se derivan de su instalacién: condicionamiento de la clase de suelo,

accesibilidad, movilidad, impacto paisajistico, integracion urbana, etc.

Los regimenes de autorizacion previstos deberan aplicarse de manera no discriminatoria, justificadas en

razones imperiosas de interés general, adecuadas al objetivo previsto y que no vayan mas allad de lo

necesario para alcanzar dicho objetivo.
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INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL QUE AFECTAN AL AMBITO DEL
PLAN DIRECTOR

LOT. LEY 14/2000, DE 21 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION TERRITORIAL.

Establece el repertorio de los instrumentos de ordenacion territorial de las llles Balears y sitda en su

vértice, como instrumento superior y basico, las Directrices de Ordenacion Territorial (DOT).

En desarrollo de las DOT, se establecen los Planes Territoriales Insulares, como los instrumentos

generales de ordenacidn del territorio de las islas de Mallorca, Menorca, Ibiza y Formentera.

Finalmente, define los Planes Directores Sectoriales, como disposiciones de cardcter reglamentario en el

ordenamiento juridico.

En sus articulos 11 y siguientes establece: la naturaleza y clases de Planes Directores, su contenido, y el

procedimiento de elaboracion y aprobacién.

Contenido

a) Definicidon de los objetivos que se persiguen con el plan.

b) Andlisis de los aspectos sectoriales a los cuales se refiere el plan y formulacion de un
diagndstico de eficacia en relacion con el sistema general de asentamientos humanos, con la
actividad econdmica y con el medio ambiente y los recursos naturales.

¢) Articulacion con los planes territoriales insulares y con el planeamiento municipal existente,
con determinacion expresa de las vinculaciones que se creen.

d) Justificacion y definicion del esquema general de las infraestructuras, las obras, las
instalaciones y los servicios que se prevean, teniendo en cuenta la incidencia ambiental.

g) Estudio econémico financiero que valore las obras y las actuaciones y establezca los recursos
directos e indirectos con los que se pretenden financiar.

h) Fijacion de los sistemas de ejecucion, de las prioridades y de la programacion de las
actuaciones.

i) Medidas de apoyo encaminadas a promover las actuaciones que favorezcan la consecucion de
los objetivos sefialados.

j) Medidas encaminadas a minimizar el impacto de las infraestructuras sobre el medio y a
conseguir un uso sostenible de los recursos naturales.

Procedimiento de elaboracién
a) El procedimiento debe iniciarse por el érgano competente de acuerdo con el reglamento
orgdnico de cada consejo insular.

b) La aprobacion inicial corresponde al Pleno del consejo insular.

¢) Acordada la aprobacion inicial, el plan debe someterse a informacion publica y a consulta de
las administraciones interesadas, en los mismos términos previstos para la tramitacion de los
planes territoriales insulares.
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d) Una vez redactado el texto definitivo del plan, serd aprobado por el Pleno del consejo insular,
previo informe de la Comision de Coordinacidn de Politica Territorial.

DOT. LEY 6/1999, DE 3 DE ABRIL, DE LAS DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL DE LAS ILLES
BALEARS

Las Directrices de Ordenacién Territorial de las llles Balears tienen como objetivo primordial definir un
modelo territorial para las llles Balears, con objeto de promover un desarrollo territorial y sectorial
equilibrado, la sostenibilidad ambiental y de los recursos, la proteccién de la calidad ambiental, el
paisaje, la biodiversidad y el patrimonio.

Las Directrices, conforme a lo previsto en la legislacién de ordenacion del territorio, definen los planes
territoriales parciales como los instrumentos para la ordenacion de dareas homogéneas
supramunicipales, asi como sus contenidos, tramitaciéon y ambitos y criterios para su redaccion:

e Tramitacion.

Articulo 13

1. Los instrumentos para la ordenacion de las dreas homogéneas de cardcter supramunicipal son
los planes territoriales parciales previstos en la Ley 8/1987, de 1 de abril, de ordenacion
territorial de las Illes Balears.

2. La aprobacion de los planes territoriales parciales implicard la declaracion de utilidad publica y
la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes con la finalidad de
expropiacion o de imposicion de servidumbres.

Articulo 14

La redaccion y la aprobacion, mediante decreto, de los planes territoriales parciales corresponde
al Gobierno de las llles Balears que los tramitard de acuerdo con el articulo 19.1 de la Ley
8/1987, de 1 de abril, de ordenacion territorial de las Illles Balears, con el informe previo, de
acuerdo con las competencias respectivas, de los consejos insulares, de la Delegacion del
Gobierno en las Illes Balears, de las mancomunidades y de los ayuntamientos afectados. En todo
caso, en la elaboracion del instrumento se cumplird lo que dispone el articulo 80.1 de esta ley.

e Ambito y criterios para la redaccién del Plan Territorial Parcial de Menorca.

Articulo 44

Atendiendo a las especiales caracteristicas de cada zona, el Plan Territorial Parcial de Menorca
ordenard su dmbito territorial segun los siguientes criterios:

1. El equilibrio interterritorial.
2. La coordinacion supramunicipal entre los Ayuntamientos.

3. La promocion del patrimonio natural y de las actividades agrarias.
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4. La reconversion territorial y la estructuracion de los procesos de desarrollo urbano.

5. La incorporacion y la prevision de la estructura territorial de la isla de acuerdo con los
instrumentos de ordenacion territorial y con el Plan Hidroldgico de las llles Balears,
considerando el eje Mad-Ciutadella de Menorca.

PTI. PLAN TERRITORIAL INSULAR DE MENORCA (AP. DEFINITIVA25/04/2003) Y MODIFICACIONES

POSTERIORES

En el momento de la redaccion del presente Plan Director Sectorial el Plan Territorial Insular de Menorca

se haya en revision.

EL Plan Territorial vigente establece, en su Titulo Ill, Capitulo VI, articulo 18, las previsiones y

condiciones que regiran para el uso del suelo “equipamiento comercial”, aplicables de forma directa e

inmediata.

En su apartado 1, establece como principios rectores de las soluciones y decisiones sectoriales y

urbanisticas, los siguientes:

1.

Les solucions i decisionssectorials i urbanistiques han de respondre als principis segiients:

1.1. Promocid de la competéncia i competitivitat de les empreses comercials detallistes,
tot limitant les posicions de predomini.

1.2. Manteniment de la funcié comercialc om a element rellevant de la base economica
local.

1.3. Aprovisionament habitual a escala local, a fi de reduir els desplagaments.

1.4. Flexibilitat en I'oferta, donada I'estacionalitat de la demanda.

Ademas, establece las siguientes previsiones:

2. Exclusié completa de I'us de gran superficie comercial i, en general, dels establiments no

especialitzats (en regim d'autoservei) de grans dimensions (segons la normativa
autondmica de comerg detallista).

Absoluta preferéncia de la formula de “centres comercials oberts” als nuclis urbans
principals.

Consolidacio i foment, als restants nuclis urbans, de la funcié comercial en zones
delimitades a l'interior dels nuclis urbans, tot i que els establiments també s’hi poden
ubicar, bé de manera dissociada, bé de forma integrada si aixo és possible (mercats, mini
centres comercials), amb facilitacio de la implantacié d'establiments que operin com
“locomotors” (supermercats, establiments d'artesania) i comergos de comparacio i
foment de I'associacionisme entre els comerciants. En tot cas, I'ordenacié urbanistica
municipal ha d'atendre els aspectos relacionats amb la funcionalitat i el paisatge urbans.
Permissid, a les periferies dels principals nuclis i d'urbanitzacions litorals de moderada o
baixa densitat, d'establiments no especialitzats en régim d'autoservei orientats sobre tot
al consum freqiient (autoserveis, superserveis o supermercats).
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En el cas de les periféries urbanes de les dues ciutats mésgrans, i quan |'establiment
comercial pretengui instal-lar-se en un immoble situatdins o adjacent a ['espai
residencial, els establiments esmentats en els paragraf  anterior
nomésseranadmissiblesquan la seva implantacié acrediti no implicar un impacte
comercial negatiu sobre el teixit del comer¢ minorista preexistent.

Permissid, a les urbanitzacions sorgi desamb vocacio turistica, d'establiments dedicats a
productes de compra habitual i comercos per al turista (que poden confluir en
minicentres comercials), sempre de superficie inferior a 300 metres quadrats per local
comercial, i especialment, espais preparats per a mercats ambulants.

Foment de la celebracio d'activitats de tipus firal orientades, bécap a publics més amplis
que el menorqui, bécap a sectors productius insulars, de manera que exerceix in funcions
d'informacid, facilitacio d'intercanvis i difusio d'innovacions.

No obstante estas previsiones se han visto alteradas de forma sustancial por lo expresado en la
Norma territorial Cautelar que anula gran parte de este articulo, y que se desarrolla en el punto

siguiente.
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NTT - NORMA TERRITORIAL TRANSITORIA (APROBACION DEFINITIVA 22/12/2014, BOIB 05/01/2015)

La Norma Territorial Transitoria (NTT) establece correcciones en la nueva regulacion de los

equipamientos comerciales, de forma acorde a la Directiva 2006/123/CE, de Servicios de mercado

interior.

En la NTT se establece la desaparicion de la mayor parte del contenido referido a equipamiento

comercial en el PTl, y que se desarrollaba en el articulo 18, que proponia: limitar las posiciones de

dominio, la exclusiéon de uso de gran superficie comercial, y el establecimiento no especializados de

grandes dimensiones. Determina los principios a los que se ha de ajustar la ordenacién urbanistica

municipal en cuanto al régimen de utilizacién de suelo para equipamientos comerciales.

De acuerdo con el articulo 4 de la NTT

Articulo 4. Equipamiento comercial

1. Queda desplazado y sin aplicabilidad el articulo 18 del PTI, a excepcion de los
apartados 3 y 4, que se mantienen.

2. La ordenacion urbanistica municipal, al determinar el régimen de utilizacion de suelo
para equipamientos comerciales, se ajustard a los siguientes principios:

a) Promocion de la libre competencia y de la competitividad de las empresas
comerciales detallistas.

b) Mantenimiento del comercio como elemento relevante de la base econémica
local.

c¢) Aprovisionamiento habitual a escala local, para reducir los desplazamientos.

d) Flexibilidad en la oferta, dada la estacionalidad de la demanda.

Por todo ello el articulo 18 del PTI quedaria del siguiente tenor:

Article 18. Us del sol per a equipament comercial

Als efectes de coordinar I'ordenacid territorial i urbanistica i I'accié publica sectorial en materia
comercial, s'estableix en les previsions seglients:

1. (3). Absoluta preferencia de la formula de “centres comercials oberts” als nuclis
urbans principals.

2. (4). consolidacio i foment, als restants nuclis urbans, de la funcié comercial en zones
delimitades a l'interior dels nuclis urbans, tot i que els establiments també s’hi poden
ubicar, bé de manera dissociada, bé de forma integrada si aixo és possible (mercats,
minicentres comercials), amb facilitacié de la implantacio d'establiments que operin com
“locomotors” (supermercats, establiments d'artesania) i comercos de comparacio i
foment de I'associacionisme entre els comerciants. En tot cas, I'ordenacié urbanistica
municipal ha d'atendre els aspectos relacionats amb la funcionalitat i el paisatge urbans.

Por otra parte se establecen una serie de principios para la ordenacion urbanistica municipal en relaciéon

con el suelo de equipamientos comerciales:
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2. La ordenacion urbanistica municipal, al determinar el régimen de utilizacion de suelo
para equipamientos comerciales, se ajustard a los siguientes principios:

a) Promocion de la libre competencia y de la competitividad de las empresas
comerciales detallistas.

b) Mantenimiento del comercio como elemento relevante de la base econdmica
local.

c¢) Aprovisionamiento habitual a escala local, para reducir los desplazamientos.

d) Flexibilidad en la oferta, dada la estacionalidad de la demanda.

DEROGACION PARCIAL DE LA NORMA TERRITORIAL TRANSITORIA (APROBACION DEFINITIVA

16/10/2017, BOIB 28/10/2017)

Con fecha 20/03/2017 el Pleno del Consell Insular aprobd la derogacion parcial de la Norma Territorial
Transitoria, dejando sin efecto el Acuerdo del Pleno del CIM de 21/03/2016 por el que se aprobaba
inicialmente el fin de la vigencia de la NTT.

NORMA TERRITORIAL CAUTELAR (46 NTC 16101) PREVIA A LA FORMULACION DEL PLAN DIRECTOR

SECTORIAL DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES DE MENORCA (AP. DEFINITIVA 18/07/2016, BOIB
21/07/2016)

Atendiendo al articulo 17 de la Ley 14/2000, de Ordenacion Territorial, que faculta al drgano
competente para dictar el acto de iniciacién del procedimiento de formulacidn —revisién o modificacion-
de un instrumento de ordenacion territorial, a elaborar una norma territorial cautelar, que regira hasta
gue se apruebe inicialmente el instrumento de ordenacidn correspondiente.

En ella se establece un régimen transitorio para la implantacion de grandes establecimientos
comerciales, hasta la aprobacion definitiva del Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de
Menorca.

Los principales aspectos regulados son:

e Recoge la regulacién de grandes establecimientos comerciales conforme la redaccién de la Ley
11/2014 de Comercio:

o Se define gran establecimiento comercial, para el ambito de la isla de Menorca, a los
establecimientos comerciales al por mayor o al detalle, individuales o colectivos, que
tengan una superficie Gtil para la exposicidn y la venta superior a 400 m2.

o Sefiala, asi mismo, excepciones para establecimientos de exposicion y venta de
determinados productos (de venta especial), estableciendo para estos su consideracion
como gran establecimiento comercial para aquellos con una superficie util para la
exposicién y venta superior a 1.500 m2.

o Los mercados municipales y ambulantes no tienen consideracion de gran
establecimiento comercial. En el caso de establecimientos individuales ubicados dentro
de los mercados municipales que superen los limites de superficie de exposicién y venta
definidos tendrdn la consideracion de gran establecimiento comercial.
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Suspende cautelarmente la implantacion de grandes establecimientos comerciales en la isla.

El régimen establecido por la Norma Territorial Cautelar no serda de aplicacién a los
establecimientos comerciales que hayan obtenido la autorizacidn autondmica para su
instalacion con anterioridad a aprobacion inicial (Disposicidn transitoria)

Asi mismo en su Memoria justificativa establece el conjunto de principios que inspiran la norma:

La insularidad como hecho diferencial y condicionante, y la relevancia del hecho de la condicién
de Menorca como reserva de la biosfera, lo cual hacen necesaria una ordenacién de las
implantaciones comerciales que tienda a favorecer el equilibrio territorial y minimizar la
necesidad de desplazamientos.

La necesidad de atender a la Directiva de Servicios de mercado interior, que sefala que el
régimen de autorizaciones deberd estar sujeto a criterios de concrecién, proporcionalidad,
objetividad y posibilidad de ser evaluados.

Estos criterios se concretan, en el caso de Menorca en:

o Ladistribucion comercial en un dmbito territorial limitado

o La proteccidn ambiental y del entorno urbano

o Laordenacién del territorio

o La preservacién de los espacios agricolas, ganaderos y forestales como reservas
estratégicas del suelo rustico

o La proteccion del patrimonio histdrico, artistico y etnolégico

o Las aptitudes territoriales en base a las infraestructuras existentes

Apunta los principios para la elaboracion del PDSECMe:

Impulso a la actividad econdmica

Conservacién de los valores territoriales y ambientales.

Preservacion de determinadas actividades tradicionales.

El fomento del comercio de proximidad

La necesidad de una regulaciéon estricta de los usos comerciales en los poligonos
industriales y de servicios.

O O O O O

Mas alla de la legislacién autondmica (tal y como se menciona en la Memoria Justificativa de la NTC)

Se cuenta con el marco que el legislador estatal ha ido elaborando para adaptarse a las
directivas europeas y que ha dado lugar a la reforma, mediante el Real Decreto ley 20/2012, de
13 de julio, de medidas para garantizar la estabilidad presupuestaria y de fomento de la
competitividad, de las leyes estatales 7/1996, de 15 de enero, de ordenacién del comercio al
por menor, y 1/2004, de 21 de diciembre, de horarios comerciales, con la finalidad esencial de
impulsar la dinamizacién de la actividad comercial al por menor y eliminar las cargas y
restricciones administrativas en el ejercicio de esta actividad.
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MARCO URBANISTICO: LEGISLACION ESTATAL Y AUTONOMICA.

RECOPILACION DE NORMATIVA URBANISTICA

LEGISLACION ESTATAL

REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE 31/10/2015).

LEY 22/1988, de 28 de julio, de Costas (BOE 29/07/1988)

REAL DECRETO 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecuciéon de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (BOE 23/07/1997).

REAL DECRETO 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo (BOE 9/11/2011; CE BOE 16/03/2012).

LEGISLACION DE LAS ILLES BALEARS
o NORMAS DE RANGO LEGAL

LEY 9/1990, de 20 de junio, de atribucidon de competencias a los Consejos Insulares en materia
de urbanismo y habitabilidad (BOIB 24/07/1990).

LEY 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y de régimen urbanistico de las areas de
especial proteccidn de las islas Baleares (BOIB 9/03/1991).

LEY 1/1994, de 23 de marzo, sobre Condiciones para la Reconstruccién en Suelo No Urbanizable
de Edificios e Instalaciones afectadas por Obras Publicas o Declaradas de Utilidad Publica y
Ejecutadas por el Sistema de Expropiacion Forzosa (BOIB 19/04/1994).

LEY 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (BOIB 15/07/1997; CE BOIB
17/07/1997).

LEY 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacién Territorial y Medidas Tributarias
(BOIB 17/04/1999).

LEY 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenaciéon Territorial (BOIB 27/12/2000; CE BOIB
23/02/2002).

LEY 2/2001, de 7 de marzo, de Atribuciéon de Competencias a los Consejos Insulares en Materia
de Ordenacién del Territorio (BOIB 15/03/2001).

LEY 4/2008, de 14 de mayo, de medidas urgentes para un desarrollo territorial sostenible en las
llles Balears (BOIB 17/05/2008).

LEY 5/2008, de 14 de mayo, de actuaciones urgentes destinadas a la obtencion de suelo para
viviendas de proteccién publica (BOIB 17/05/2008).

LEY 2/2009, de 19 de marzo, de rehabilitacién y mejora de barrios de los municipios de las llles
Balears (BOIB 26/03/2009).

LEY 10/2010, de 27 de julio, de medidas urgentes relativas a determinadas infraestructuras y
equipamientos de interés general en materia de ordenacion territorial, urbanismo y de impulso
a la inversién (BOIB 5/08/2010; CE BOIB 19/10/2010).

LEY 7/2012, de 13 de junio, de medidas urgentes para la ordenacion urbanistica sostenible (BOIB
23/06/2012).

LEY 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo (BOIB 29/03/2014; CE BOIB
12/06/2014).
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o NORMAS VIGENTES QUE APRUEBAN INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION TERRITORIAL O
URBANISTICA

DECRETO LEY 3/2014, de 5 de diciembre, de medidas urgentes destinadas a potenciar la calidad,
la competitividad y la desestacionalizacion turistica en las Illes Balears (BOIB 6/12/2014).

o NORMAS DE RANGO REGLAMENTARIO

DECRETO 38/1987, de 4 de junio, sobre la recepciéon de urbanizaciones por parte de los
Ayuntamientos (BOIB 18/06/1987).

DECRETO 72/1994, de 26 de mayo, por el que se regula la formulacién, tramitacién y aprobacidn
de los Planes o Normas de Ordenacion del Litoral (BOIB 23/06/1994; CE BOIB 29/09/1994).
DECRETO 2/1996, de 16 de enero, sobre regulacion de las capacidades de poblacion en los
instrumentos de planeamiento general y sectorial (BOIB 30/01/1996).

DECRETO 13/2001, de 2 de febrero, de organizacion y funcionamiento de la Comisidon de
Coordinacion de Politica Territorial (BOIB 10/02/2001).

LEGISLACION ESTATAL

REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y

REHABILITACION URBANA. (LEGISLACION ESTATAL)

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, tiene por objeto aclarar, regularizar y armonizar la

terminologia y el contenido dispositivo de la Ley del Suelo y la Ley de rehabilitacién, regeneracién y

renovacion urbanas, asi como, estructurar y ordenar en una Unica disposicién general los preceptos de

diferente naturaleza y alcance que contienen aquéllas.

La legislacién estatal plantea, como principio rector de la regulacién, ordenacién, ocupacion,

transformacion y uso del suelo, el de desarrollo territorial y urbano sostenible, que se puede concretar

en los siguientes aspectos:

Principio de desarrollo sostenible debe guiar la accion publica.

El uso racional de los recursos.

Criterio de prioridad de integracién de los usos compatibles.

Criterio de movilidad sostenible.

Criterio de asuncién de todas las cargas en las acciones urbanizadoras uso del suelo.

Articulo 3. Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible.

1. Las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion
y uso del suelo tienen como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés
general y segun el principio de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos
que les atribuyan las Leyes.

2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el
apartado anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando
los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y
de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccion del medio
ambiente, contribuyendo en particular a:
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3. Los poderes publicos formulardn y desarrollardn, en el medio urbano, las politicas de
su respectiva competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y
sostenibilidad econdmica, social y medioambiental, cohesion territorial, eficiencia
energética y complejidad funcional, procurando que, esté suficientemente dotado, y que
el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos de forma funcional. En
particular:

e) Garantizardn el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los requerimientos
legales minimos, a los edificios de uso privado y publico y a las infraestructuras,
dotaciones, equipamientos, transportes y servicios.

f) Garantizardn la movilidad en coste y tiempo razonable, la cual se basard en un
adecuado equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue
preferencia al transporte publico y colectivo y potencie los desplazamientos peatonales y
en bicicleta.

g)integrardn en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcion
residencial, para contribuir al equilibrio de las ciudades y de los nucleos residenciales,
favoreciendo la diversidad de usos, la aproximacion de los servicios, las dotaciones y los
equipamientos a la comunidad residente, asi como la cohesion y la integracion social.

LEGISLACION AUTONOMICA

LEY 2/2014, DE 25 DE MARZO, DE ORDENACION Y USO DEL SUELO DE LAS ILLES BALEARS

La Ley 2/2014 de ordenacidn y uso del suelo establece el régimen juridico general regulador de la
actividad administrativa en materia de urbanismo en las llles Balears, y definir el régimen juridico

urbanistico de la propiedad del suelo de acuerdo con su funcién social.

La ley autoriza a los consejos insulares a desarrollarla reglamentariamente.

e Principios basicos

La ley establece, los siguientes principios basicos y aspectos de interés en la regulacion urbanistica y, de

manera concreta, en la ordenacién de los equipamientos comerciales.

O

El desarrollo sostenible como principio estructurante:

El cardcter estructurante del principio de desarrollo sostenible, sostenibilidad que debe
tener en cuenta tres pilares bdsicos: el ambiental, el social y el economico. (Predmbulo)

La actividad urbanistica es una funcion publica que diseiia el modelo territorial local.

La actividad urbanistica es una funcion publica que disefia el modelo territorial local y
determina las facultades y los deberes del derecho de propiedad del suelo de acuerdo
con su destino. Comprende la ordenacion, la transformacion, la conservacion y el control
del uso del suelo, del subsuelo y del vuelo; la urbanizacion y la edificacion teniendo en
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cuenta las consecuencias para el entorno; y la regulacion del uso, la conservacion y la
rehabilitacion de las obras, los edificios y las instalaciones. (Art. 2)

La prioridad de complecion y conservacion y reconversion y reutilizacion de los suelos
frente a la construccidn dispersa o fuera del tejido urbano.

a) Materializar un desarrollo sostenible y cohesionado de las ciudades y del territorio
municipal, racionalizando las previsiones de la capacidad de poblacion y degradados, y
la compactacion urbana y la rehabilitacion, en lugar de nuevas transformaciones de
suelo, la dispersion de la urbanizacion y la construccion fuera del tejido urbano. En este
sentido se evitard la creacion de nuevos nucleos de poblacion y se preservardn del
desarrollo urbanistico los espacios mds valiosos y las zonas de riesgo. (Art. 3.2)

Los instrumentos de planeamiento estan sujetos a su relacion con la legislacion
sectorial:

Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn tener en cuenta las
determinaciones que se establecen en la legislacion sectorial que fijen deberes concretos
de regulacion del sector correspondiente en estos instrumentos. Corresponde a los
organismos que tienen la competencia sectorial respectiva velar por la adecuacion de
estos instrumentos a las determinaciones de la legislacion sectorial mediante la emision,
en su caso, de los informes preceptivos, y el resto de acciones y medios que establece la
legislacion aplicable. (Art. 8.1)

Los propietarios de los nuevos desarrollos deben asumir todas las cargas urbanisticas.

c) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con los sistemas
urbanisticos generales exteriores a la actuacion urbanistica y las obras para la
ampliacion o el reforzamiento de estos sistemas que sean necesarias como consecuencia
de la magnitud de dicha actuacion, de acuerdo con las determinaciones del
planeamiento urbanistico general.

Entre estas obras e infraestructuras se entienden incluidas, de acuerdo con su normativa
reguladora, las de potabilizacion, suministro y depuracion de agua, asi como la
obligacion de participar en los costes de implantacion de las infraestructuras de
transporte publico que sean necesarias para que la conectividad del sector sea la
adecuada. (Art. 33.2)

ASPECTOS RESENABLES DE LA REGULACION URBANISTICA DEL USO COMERCIAL.

La Ley 8/2012 de 19 de julio de Turismo de las llles Balears posibilita otras situaciones con
apariciéon de comercio.

Regula en su articulo 32, Principio de Uso Exclusivo, apartado 4, las posibilidades de usos compatibles

con el uso turistico, entre muchos otros el uso comercial:

Serdn usos compatibles y secundarios al turistico, y que podrdn recogerse en los diferentes
instrumentos de planeamiento, los siguientes:

¢) Comercial...
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e Lasingularidad urbanistica de los centros comerciales como generadores de movilidad

Los documentos que concretan o proponen una ordenacion detallada que dé cabida a instalaciones
comerciales (Planes Especiales, Planes Parciales u otros instrumentos de desarrollo habilitadores)
deberan incluir en su documentacién la tramitacion ambiental necesaria, asi como el estudio de
movilidad que se exigen a los “grandes centros generadores de movilidad” de desarrollo.

Asi, la Disposicidn adicional tercera de la Ley de ordenacién y uso del suelo sefala:

Disposicion adicional tercera. Los estudios de movilidad de grandes centros generadores de
movilidad

1. Los estudios de movilidad de los grandes centros generadores son los instrumentos de
evaluacion de la movilidad que tienen por objeto definir las medidas y actuaciones necesarias
para garantizar que las necesidades de movilidad generadas por determinados desarrollos
urbanisticos serdn satisfechas de acuerdo con los principios de la legislacion sectorial en materia
de transportes. Corresponderd a la persona promotora de la actuacion la redaccion de este
estudio.

2. A los efectos de esta disposicion, se consideran grandes centros generadores:

a) Establecimientos comerciales, individuales o colectivos, con superficie de venta superior a
5.000 m2.

e El papel necesario, previo y habilitante del planeamiento

La legislacion urbanistica exige que, de forma previa a la edificacidon, exista un documento de
planeamiento, aprobado de forma reglamentaria, que permita una edificacion y un uso de determinadas
caracteristicas y dimensiones.

La legislacion de Comercio exige que la ubicacion de centros comerciales se realice en suelo urbano.
Esta exigencia elude el suelo clasificado como rustico en el planeamiento urbanistico.

La planificacién de los mismos se puede dar por lo tanto en dos situaciones: suelo urbano consolidado, o
suelo urbanizable (en tanto que mediante un proceso de transformacion adquiera dicha condicién).

Es el propio planeamiento general (PGOU), o los instrumentos de planeamiento de desarrollo, como los

Planes Parciales o los Planes Especiales, o bien las posibles respectivas modificaciones, los que
establecen la ordenacion mas precisa, su calificacidn (regulacién de condiciones de uso e intensidad de
uso y resto de condiciones de edificacidon) que puede, o no, posibilitar la ejecucién de una instalacion
con caracteristicas de Centro Comercial.

Sin embargo esta posibilidad de los instrumentos urbanisticos, se puede producir de varias formas:

e Mediante su previsién de forma especifica: parcela sobre la que se puedan edificar una
determinada edificabilidad con usos comerciales.

e O bien de una forma pasiva (a veces inesperada), al permitir en parcela individual un uso con
una determinada magnitud (superficie) que por acumulacidén con otras parcelas colindantes,
pueda generar un complejo de caracteristicas analogas.
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Por todo ello la tramitacion del planeamiento urbanistico serad una pieza relevante y complementaria en
la regulacién de las posibles ubicaciones de centros comerciales.
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INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO MUNICIPALES QUE REGULEN ASPECTOS DE
LOS EQUIPAMIENTOS COMERCIALES Y SU ZONIFICACION ESPECIFICA.

e Un marco regulatorio abierto.

De manera general los diferentes instrumentos de planeamiento municipal hacen una regulacién del
uso comercial abierta y poco restrictiva.

En todos ellos viene, l6gicamente, definido como un uso basico. En algunos casos también se diferencian
categorias dentro del uso comercial, como es el caso de Mahdn (Gran establecimiento comercial) o Es
Mercadal (Comercial Concentrado).

Sin embargo, son pocos los que hacen una regulacion de las condiciones especificas del uso comercial.

e Compatibilidad con otros usos basicos.

Es practica generalizada en todos los planeamientos que el uso basico comercial se configure como un
uso compatible o admitido con la mayoria de los restantes usos basicos, conforme a determinadas
limitaciones en cuanto a su implantacion (principalmente ubicacién en plantas bajas y acceso directo
desde via publica).

e Laregulacion de los usos globales.

Tampoco es practica habitual en los instrumentos de planeamiento la regulacion de usos globales en las
gue se incluyan indices de variedad de uso o bien indices maximos y minimos de los diferentes usos
basicos que los conforman.

e La compatibilidad con el uso industrial.

También es practica generalizada un alto grado de compatibilidad entre el uso bdsico industrial y el uso
comercial, sin ningun tipo de limitacidn en cuanto a la subsidiariedad o vinculacion del comercial
respecto del primero, pudiendo llegar a aplicarse sobre el 100% de la edificabilidad.

No es el caso, por ejemplo, del planeamiento de Es Migjorn Gran, donde se hace una regulacion
exhaustiva de las compatibilidades de los diferentes usos. En el caso del uso industrial “se permite el uso
comercial, establecimiento publico y el de oficina, en sus categorias 2a o 3a siempre que en el caso de
venta al publico la superficie construible conjunta en el bloque administrativo y de servicios no supere el
30% de la superficie total construida”

Del mismo modo, la regulacién de uso global industrial admite, generalmente, como compatible el uso
comercial, sin que exista una limitacidn en cuanto al porcentaje mdaximo del aprovechamiento lucrativo,
o derivando esta al futuro planeamiento de desarrollo.

Puede darse el caso, por tanto, que el uso global de un sector bascule totalmente hacia el uso comercial
cuando, sin embargo, inicialmente estaba previsto un uso diferente, bien por la ordenacién detallada
definida por el planeamiento de desarrollo o bien por aplicacion directa de las condiciones de
edificacién en cada parcela.
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LA REGULACION DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL Y SU COMPATIBILIDAD Y
PERMISIVIDAD CON EL USO COMERCIAL

Se han seleccionado unas imagenes a modo de sintesis del planeamiento municipal’. En ellas se ha
querido enfatizar la capacidad de cada suelo por acoger el uso comercial.

Para ello las ilustraciones contienen la categorizacién del suelo establecida por el planeamiento: suelo
de nucleo rural, nucleo antiguo, uso residencial intensiva plurifamiliar y unifamiliar, uso residencial
extensiva plurifamiliar y unifamiliar, asi como los usos administrativo-institucional, industrial; asimismo
se ha grafiado el suelo urbanizable sin ordenacidn aprobada.

CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC

B Nucli rural Extensiva plurifamiliar Industrial
- Nucli antic Extensiva unifamiliar ) ‘
~ Intensiva plurifamiliar . Sol urbanitzable

. ) Administratiu - institucional
Intensiva unifamiliar

Sobre esa categorizacidon de usos se ha superpuesto de forma tramada la compatibilidad con el uso
comercial, para lo cual se han diferenciado cuatro situaciones:

Parcelas en las que el uso comercial es predominante.

Zonas de uso equipamiento, con compatibilidad de uso comercial.
Zonas de uso industrial con compatibilidad de uso comercial.
Zonas de uso residencial con compatibilidad de uso comercial.

COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL
I Us COMERCIAL PREDOMINANT

/7 EQUIPAMENT AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL
|| INDUSTRIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL
/' /| RESIDENCIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL

" Informacion grafica de elaboracién propia generada mediante los datos gréficos y alfanuméricos del MUIB
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COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL

Il Us COMERCIAL PREDOMINANT

V/// EQUIPAMENT AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL
"] INDUSTRIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL

77 RESIDENCIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL

CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC

B Nocli rural Extensiva plurifamiliar Industrial
I Ncii antic Extensiva unfamiliar S
I intensiva plurifamiliar Wit S urbanitzable

Administratiu - institucional
Intensiva unifamiliar

COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL

I US COMERCIAL PREDOMINANT

{///| EQUIPAMENT AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL
5 | INDUSTRIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL

RESIDENCIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL

CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC

B Nl rural Extensiva plurifamiliar Industrial
B Nuci antc Extensiva unamikar o
B intensiva plurifamiliar 77, soi urbanitzable

Administratiu - institucional
Intensiva unifamiliar

1Planeamiento urbanistico en Mad. Zona central y zona oeste (poligono industrial).
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COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC

US COMERCIAL PREDOMINANT B Nocii rural Extensiva plurifamiliar Industrial
//j EQUIPAMENT AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL B nNuci antic Extenaia ulasiar =
[ | INDUSTRIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL I intensiva plurifamiliar 77 sol urbanitzable
uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu Aderiniskalli - bisthuciona)

COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC

Il Us COMERCIAL PREDOMINANT Nuc rural Extunsive plesifamiier Industrial
/// EQUIPAMENT AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL B Nuci antic - —_— .

| INDUSTRIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL I intensiva plurfamiliar 77777 S0l urbanitzable
P77 RESIDENCIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL Intensiva unitamiliar Adinistralls - nsiucions!

2 Planeamiento urbanistico Ciutadella. Zona este (poligono industrial) y zona central
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CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC

B Noci rural Extensiva plurifamiliar Industrial
I Nt ante Extensiva unfamiar

I intensiva plurfamiiar Sol urbanitzable
Intensva undamiar i

3Planeamiento urbanistico Alaior. La zonificacion (segiin MUIB) no diferencia zonas, ni siquiera el
poligono industrial.

4Planeamiento urbanistico Ferreries
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[fMas=mahon

COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL CATEGORITZACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC
I US COMERCIAL PREDOMINANT I Nt ral Extensiva plurifamiliar Industrial
V//// EQUIPAMENT AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL B Ncii antic P—-“—_—"

INDUSTRIAL AMB COMPATIBILITAT COMERCIAL B intensiva plurifamiliar Sol urbanitzable
P77 RESIDENCIAL AME COMPATIBILITAT COMERCIAL T Admiristratu - Insttucional

5 Planeamiento urbanistico Es Castell.

De una primera revisidn de estos datos se extraen las siguientes conclusiones:

e El uso comercial es predominante en muy pocas parcelas o zonas de las poblaciones.

e El uso comercial es compatible con el uso residencial en muchas tipologias, especialmente en la
intensiva plurifamiliar, o en extensiva plurifamiliar.

e El uso comercial es compatible sin condiciones especificas en una parte significativa de suelo
industrial (especialmente en poligono de Mad y en zonas concretas de suelo industrial de
Ciutadella).

No obstante en el punto siguiente se analiza de forma detallad los diferentes instrumentos de
planeamiento vigentes
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ANALISIS PORMENORIZADO DE LA REGULACION DEL USO COMERCIAL EN EL
PLANEAMIENTO URBANISTICO

Se procede a realizar un estudio pormenorizado de las determinaciones sobre el uso y la regulacion
comercial en cada uno de los municipios de Menorca.

Ciutadella de Menorca

Planeamiento general vigente

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 28.05.1991

Es el documento que rige la ordenacién del municipio, fue aprobado definitivamente por el C.I.U.M
(Comisidén Insular de Urbanismo de Menorca) el 28 de Mayo de 1991, y ha sido objeto de Modificaciones
puntuales como la aprobada por el mismo consejo el 31 de Enero de 2005 para ampliar los usos del
Poligono Industrial o la sufrida el 29 septiembre del afio 2006, cuando se incrementa el suelo industrial
del sector B9.

Regulacién de usos

En el Capitulo Il. Disposiciones Comunes, del PGOU se recogen las especificaciones relativas al uso
comercial que se aborda en este estudio, estableciendo:

Art. 90 Clases de Usos

5. Uso comercial: Es el uso que corresponde a locales abiertos al publico, destinados al comercio
al detalle, y locales destinados a la prestacion de servicios privados al publico, como pueden ser
peluquerias, salones de belleza, lavado, planchado y similares. Este uso no implica la adscripcion
de la totalidad de un edificio.

En el Art. 128 del Plan perteneciente a su Capitulo 11, se establecen los usos compatibles con el
comercial ya descrito, siendo estos:

Art. 128

Vivienda (solo al servicio del centro), comercial, bares y restaurantes, religioso, ocio, industrial en
categoria 29, situaciones 1y 2 y en categoria 49, situacion 1, deportivo, administrativo, sanitario
asistencial.

Regulacion del uso comercial en las zonas no industriales

En la regulacion de las zonas y sectores, las condiciones de uso hacen referencia a las clases de usos
previstos en el articulo 92, apartado A, en el que se hace mencién a la correspondiente Clasificacion
Nacional de Actividades Econdmicas (C.N.A.E.)

En el Titulo 4. “Ordenacién del Suelo Urbano”, se procede a detallar la regulacion del uso comercial en
las diferentes zonas en las que se divide el municipio.

En el casco antiguo de la Ciudad, (clau 11) el uso comercial y el de oficinas queda restringido a 150m2 y
300m2 respectivamente para cada unidad. Entendiéndose como unidad cada local que tiene
garantizado el acceso independiente y directo desde la calle.
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En la zona del Ensanche, (clau 12) la normativa que regula el uso comercial es mas laxa, en cuanto a
condiciones especifica que condicionen su implantacion, tan solo indicando en la Subzona 12c que el
uso comercial solo esta permitido en planta baja.

En la zona residencial urbana intensiva (clau 13), zona residencial urbana extensiva (clau 14) el uso
comercial se admite sin ningun tipo de regulacion especifica

Para la zona residencial urbana extensiva (clau 14) el uso comercial se admite sin restricciones
especificas.

Para la zona de ordenacidn urbana especial (clau 15) se establecen las mismas condiciones de uso que
la zona residencial urbana intensiva, donde el uso comercial estaba admitido sin ninguna limitacion.

La zona residencial turistica intensiva (clau 16) no recoge el uso comercial en sus condiciones de uso,
sin embargo se producen variaciones entre las subzonas, quedando admitido en las siguientes:

Subzona 16a Cala Blanca A, By C en planta baja
Subzona 16c¢ San Carrié lo admite en planta baja
Subzona 16d Caleta Santandria lo admite en planta baja
Subzona 16e Son Pa borde en planta baja

Subzona 16f Cala Blanes en planta baja

Subzona 160 Caleta Santandria en planta baja

Subzona 16k Son Xoriguer en planta baja

Subzona 161 Son Pabor de en planta baja

Subzona 16p Cala Morell B, sin ninguna restriccion

Para la zona residencial extensiva (clau 17) la normativa no recoge el uso comercial entre los admitidos,
sin embargo esto presenta variaciones segun las subzonas que la componen, siendo las que admiten uso
comercial:

Subzonal7b Son Xoriguer, en planta baja.

Subzona 17f Torre del Ram 1,3

Subzona 17q (Serpentona) Se admite el uso comercial en las plantas bajas de las plurifamiliares.
Subzona 17h Torre delRam 1, 2, 3

Subzona 17j se admite el uso comercial en planta baja

Subzona 17k Son Xoriguer se admite el uso comercial en planta baja

Subzona 17m Son Carrid, en planta baja.

Subzona 170 Cales Piques.

Subzona 17s Son Xoriguer, se admite el uso comercial en planta baja.

Subzona 17t Cales Piques

Subzona 17u Cales Piques se admite el comercial en planta baja
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Subzona 17w Vorera Esquerra Santandria admite el uso comercial en planta baja
En la Zona hotelera (clau 18) se admite el uso comercial sin ninguna restriccion.
La zona denominada Pueblos turisticos (clau 19) admite el uso comercial sin limitacidn especificada.

Por ultimo la zona denominada “De centros comerciales y servicios” (clau 20), presenta un tipo de
ordenacion correspondiente al de volumetria especifica, admitiéndose ademds del propio comercial, los
siguientes usos:

Vivienda (s6lo al servicio del centro), bares, restaurantes, religioso, ocio, industrial en categoria 22,
situaciones 1y 2 y en categoria 42, situacidén 1, deportivo, administrativo, sanitario- asistencial.

Regulacion del uso comercial en suelo urbano industrial

En las zonas industriales, (clau 21) la relacion entre el uso comercial y el industrial, viene indicada en el
Art. 475 del PGOU. Mientras que en la versién de 1991 no quedaba recogida la compatibilidad entre
ambos usos, este sufrié una serie de modificaciones puntuales.

La primera de ellas, el 30.10.1992, cuando se aprueba definitivamente una modificacion puntual
justificada por una nueva regulacion de usos en el poligono industrial, admitiéndose el uso comercial
con ciertas condiciones. Se introduce asi el apartado f) al articulo 475.

f) Se admite el uso comercial cuando vaya ligado a los productos elaborados por la propia
industria o cuando se trate de comercios que por sus caracteristicas de tamafo, peligrosidad o
necesidad de accesibilidad hagan dificil su implantacion en el casco urbano de la poblacion.

Se admite también el uso comercial no asociado a la propia industria, si el tamafio de los
establecimientos comerciales es superior a 350 m2. En esta condicion no se admitirdan locales
comerciales de superficie inferior a 350 m2.

Se admite también el uso de oficina bancaria independientemente de su superficie.

El 13.05.2004 se aprueba provisionalmente la adicién de 3 nuevos apartados al Art.475 motivados por la
solicitud presentada por PIME.

En este informe se indica que por motivos de problemas circulatorios en las ciudades, carencia
de aparcamiento y falta de suelo en los nucleos urbanos, los poligonos industriales de diferentes
ciudades (Mad, Palma de Mallorca, Barcelona, Madrid) no limiten el uso de oficina. Asi se
realizaria una nueva modificacién incluyendo el uso de oficina sin restriccién, tanto en el ambito
privado como en el publico.

También se quiere dar solucién a los bares, cafeterias y similares, para dar servicio a los
trabajadores del poligono, actualmente hay cafeterias camufladas como comercios, asi como el
uso de ocio (locales musicales y similares) por posibles ubicaciones de actividades molestas por
la noche.

Asi la ampliacion de los usos tiene por objeto equiparar el poligono industrial con otros
poligonos que si incluyen todos estos usos. Dandole mds importancia a la demanda de servicios
que actualmente hay.
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La aprobacién definitiva se realiza el 31.01.2015, afectando esta ampliacién de usos al articulo 475 del
PGOU, que son las condiciones de uso en el ambito del poligono tradicional.

f) Se admite el uso de oficina

g) Se admite el uso administrativo

h) Se admite el uso de bar, restaurante y similares
i) Se admite el uso de ocio

Se observa, tras este analisis, una paulatina flexibilizacién de los usos admitidos en las zonas industriales
que afecta de lleno al uso comercial, quedando regulado por normativas que dan lugar a un aumento
progresivo de la presencia de los mismos en sectores industriales, localizados en las afueras de los
nucleos urbanos, sobre terrenos con espacio publico de peor calidad y a los que la forma de acceder
gueda practicamente relegada al uso del vehiculo privado.

En el SECTOR B-7.

ORDENANZAS PLAN PARCIAL 30.07.90

Comenzando por el sector Industrial B-7. Entorno de “Son Marcelli”, las ordenanzas del Plan Parcial
(aprobadas definitivamente el 30.07.90) que marcan su configuracién y que hacen referencia explicita a
la relacion entre el uso comercial y el industrial se localizan en:

Art. 92 Condiciones de Uso Industrial 1y Il
f) Se admite el uso comercial ligado a la actividad industrial.
g) Se admite el uso comercial para una unica actividad que supere los 300 m2.

Basandose en las Clausulas B-6 y B-7 (Areas de desarrollo Industrial | y Il del PGOU) se observa que los
usos comerciales estan permitidos dentro del uso Industrial; ademds, el segundo apartado es
considerablemente menos restrictivo que el primero, dejando sin especificar parametros como el
porcentaje de drea ocupada por el comercio o su drea maxima total dando lugar a una mayor flexibilidad
en la volumetria.

Art. 102 Condiciones Uso Zona Comercial
a) Se admite el uso comercial, de bar, de restaurante y cafeteria.
b) Se tendrd que destinar un minimo de 15% de la parcela para aparcamientos y maniobras.
¢) El uso de oficinas solo se admite como auxiliar de la actividad.
d) El uso de vivienda sdlo estd permitido en la modalidad de una vivienda ligada a la actividad.

En el Art. 102 observamos que el uso comercial estd explicitamente admitido como tal en el poligono
Industrial, incluyéndose dentro de este uso, locales de diversa indole como bares, restaurantes y
cafeterias.
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MODIFICACION PUNTUAL 25.09.2006

La zonificacion propuesta inicialmente para el sector sufri6 una modificacion puntual aprobada
definitivamente el 25.09.2006. Dicha modificaciéon puntual estaba contenida en el Poligono a desarrollar
en la Etapa 19, y se referia Unicamente a la inversién simétrica de la Zona verde y Aparcamiento, en
relacién a un eje de simetria virtual que permite mantener la identidad fisica de la ordenacidn y parcelas
que constituyen esta manzana

Esta modificacion no altera los parametros y condiciones urbanisticas fijadas en el P.P.O y propicia
mayor permeabilidad e inmediatez de la Zona Verde y Aparcamientos respecto a la inmediata zona
polideportiva del N.U de Ciutadella.

38

1'c0tEsu
T TECOPY



PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES PARA LA ISLADE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

APROVACIO PROVISIONAL
PEL PLE DE L’a JUNTAZNT
S 08 0L, 208

e /Q"‘R-;

o

=
e

[ E .

CUADRO DE SUPERFICIES SEGUN [ covemermormasocouenca.
EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR B-7 fom

[ [——

n

ETAPA 1° . EQUIPAMENTO PUBLICO DEPORTIVO
B

I s

Il s

-

PARCELAY... 4351 m2

En el SECTOR B-9

PLAN PARCIAL 15.06.2009

El segundo sector, el B-9, admite una amplia variedad de usos a parte del industrial. Su zonificacidn
viene desglosada en el Art. 22 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial de ordenacién del sector
B-9, delimitado en la modificaciéon del Plan General municipal que fue aprobada el 31.01.2005 por la
Comisién Insular de Urbanismo del CIM, ya que antes, esto no venia contemplado en el PGOU de 1991.

I.-REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Art. 22 Cualificacion del Suelo

Los terrenos incluidos en el sector B-9 se cualificardn de la forma siguiente:

Sistemas generales (VIiQles)...........ueewveeeeeeeeveseeierieeseseeieieeeiesvsessesssessssesens 5.947,23m2
Sistema local de viales y aparcamientos de dominio y uso publico............. 73.579, 15m2
Sistema local de espacios libres (ZV) de dominio y uso publico.................. 36.797,70m2
Equipamiento deportivo publiCo (ZD)............ccceeveeeevereeeeerereieriereesrserinnns 7.526,78m2
Equipamiento social pUBlICO (ZS @)........cceueeeeeeeeeeeeeeeeeceeieeeeeeeeee e 3.679,58m2
Servicios técnicos de dominio y uso publico (ST).......ccceeeeeveeveeeseeseieienin, 2.576,00m2
Servicios técnicos privados STE-ZI Q...........ccccueeeeeeveeiesiesesisirseiennns 3.000,00m2
INAuStrial Privado (ZI Q)........eceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et ve e 224.738,33m2
Equipamiento comercial privado (ZC)..........cuueveeveeeeeeveeereveierverennn, 15.998,23m?2
TOTAL.coeete et ettt sttt st et 383.843,00m2
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Ahondando mds en los usos que nos conciernen, seleccionamos del Capitulo Ill.2-Normas Particulares
de cada Zona, los articulos que hacen referencia explicita a la industria y al comercio.

1Il.-NORMAS DE EDIFICACION
111.2.-CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA
INDUSTRIAL PRIVAT (Zl a)

Art. 39 Condiciones de Uso

f) Se admite el uso comercial

g) Se admite el uso de bar, restaurante y similar

h) Se admite el uso de ocio

i) Se admite el uso deportivo, gimnasio en la modalidad de privado educativo
EQUIPAMIENTO COMERCIAL PRIVADO (ZC a)

Art.44. Condiciones de uso
Se admiten los usos: comercial, bar, restaurante, oficina y ocio.

Se admite también el uso de vivienda al servicio del centro en la modalidad de
una vivienda por parcela. La superficie mdaxima de vivienda serd de 70m2.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PUBLICO (Z D)

Art.50. Condiciones de uso

El uso permitido es el siguiente: deportivo. Se admite también los usos
comerciales, bar y restaurante, anexos a las instalaciones deportivas.

SERVICIOS TECNICOS PRIVADOS (STE-ZI a)

Art. 66. Condiciones de uso

f) Se admite el uso comercial

g) Se admite el uso de bar, restaurante y similar

h) Se admite el uso de ocio

De este analisis se concluye que el uso comercial, estd contemplado no solo como un uso mayoritario en
determinadas parcelas del poligono, sino que también como uso compatible con otros usos del sector,

como son en el industrial y el deportivo, no estableciéndose en ningln caso ninguna limitacién
suplementaria.
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INREN

Zonificacién. Etapa Unica.

Es Castell

Planeamiento general vigente

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 30.10.1998 TEXTO REFUNDIDO

En 1998 se realiza un texto refundido que contiene la normativa del Plan General del municipio
aprobado por el Comité Insular de Urbanismo de Menorca el 30 de Octubre de 1992. Este documento
contiene las normas urbanisticas, las unidades de actuacidn, asi como el listado de sistemas generales y
los Anexos 1, 2,3 y 4. Incluye también las modificaciones puntuales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, y
Trebeluguer de Sa Torre.

Regulacién de usos

En el PGOU de Es Castell, se define el uso comercial en el Articulo 43. Apartado n2 4 del PGOU;

Uso comercial: Es el uso que corresponde a locales abiertos al publico, destinados al comercio al detalle y
locales destinados a prestacion de servicios privados al publico, como pueden ser peluquerias, salones de
belleza, lavado, planchado y similares. Este uso no implica la adscripcion de la totalidad de un edificio.

Regulacion del uso comercial en las zonas de edificacion

TECOPY
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En el capitulo 22 de la Normativa, titulado “Ordenacion del Suelo Urbano”, analizamos la regulacién que
se establece para el uso comercial en las diferentes zonas designadas.

La seccidn 12 establece zonas de ordenacién de la edificacidn segln la alineacidn del vial. Contiene:

Zonas de edificacion en manzana cerrada (1.1) abarcan la mayor parte del nucleo originario y
antiguo de la poblacidn y su crecimiento hasta principios del siglo XX. Se admite el uso comercial
sin ningun tipo de restriccion.

Zona de edificacion de manzana compacta (1.2) y zona de manzana abierta (1.3) presenta la
misma regulacién en cuanto uso que la zona 1.1 de manzana cerrada.

La zona de edificacion de manzana cerrada (1.4) solo admite el uso de vivienda unifamiliar.
La seccidn 22 establece zonas de ordenacion de la edificacidn segun la ocupacién de la parcela.

Zona residencial unifamiliar intensiva baja I (2.1.1.), se admite el uso comercial cuando este se
limita a la planta baja del edificio.

Zona residencial unifamiliar extensiva baja (2.1.2) comprende las urbanizaciones préximas al
casco urbano (Santa Ana, Sol del Este y Son Vilar). Admiten usos de interés publico y social
siempre que estén vinculados a la satisfaccion de las necesidades de la poblacién de la propia
area o sector.

Zona residencial unifamiliar intensiva baja Il (2.1.3), desarrollos lineales en el nucleo Cala Sant
Esteve. El uso comercial no estd recogido entre los admitidos para la zona.

Zona residencial extensiva baja Il (2.1.4) correspondiente a desarrollos en edificacidn aislada en
el nucleo Cala Sant Esteve. Solo se contempla el uso de vivienda unifamiliar.

Zona residencial plurifamiliar intensiva baja (2.2.1) comprende areas de edificaciones aisladas
de caracter plurifamiliar. Esta zona si que admite el uso comercial.

Zona de aldea turistica (2.2.2) edificaciones aisladas de caracter plurifamiliar, con parcelacién
heterogénea de algunas de las urbanizaciones turisticas. El comercial figura entre los usos
admitidos sin ninguna limitacion.

En la zona hotelera (2.3) se admite como uso complementario al hotelero, también sin
restricciones.

La seccidn 32 de este capitulo esta constituida por zonas que requieren una ordenacién especial.

A esta seccidn pertenecen las zonas de Frente maritimo y edificaciones que por su valor presentan
un nivel de proteccion y de mantenimiento de la estructura existente, que admiten el uso
comercial. En el puerto maritimo se admite el uso comercial ocupando hasta las dos plantas de la
tipologia de edificios existentes caracteristicos.

Regulacion del uso comercial en las zonas industriales

En las zonas industriales, (4) Art. 972 del PGOU, se especifica Unicamente que el uso de actividades e
instalaciones complementarias (es decir, aquellas no industriales) se circunscribird a centros

TECOPY

42



PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES PARA LA ISLADE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

mercantiles, parques y talleres, no haciendo referencia al uso comercial y no estableciendo ninguna
condicién especifica para el mismo.

POLIGONO INDUSTRIAL DE ES CASTELL

El municipio de Es Castell presenta un tnico poligono industrial denominado Pa Il “Area Industrial” en el
que, de acuerdo a lo establecido en el Art. 99.3 apartado d) del PGOU, se reserva un 1% del suelo para
equipamiento comercial.

Los usos admitidos para este poligono figuran en el apartado f) en el que se establece que:

f) Uso: El industrial en todas sus categorias, salvo las correspondientes a actividades peligrosas y
con la instruccion de las correcciones oportunas, sequn la legislacion especifica. No se admite el
uso de vivienda, pero si el deportivo, comercial y social.

PLAN PARCIAL 05.02.1999

La normativa que lo regula se desarrolla en su Plan Parcial, aprobado en febrero de 1999. Se observa
gue tampoco en este caso se establece ninguna regulacion especifica que condicione la implantacién del
uso comercial.

Segun las normas de edificacion particulares de cada zona, la industrial (clave 4) se define en el apartado
5.3.2 como aquella que:

Corresponde a dreas previstas especificamente para albergar talleres e industrias familiares.
Previéndose dos tipos de edificacion: continua y aislada.

Ahondando en cada uno de los dos tipos, sobre todo en lo establecido en las condiciones de uso de cada
uno de ellos.

4.1 Edificacion industrial continua.

Uso: El industrial en todas sus caracteristicas, salvo las correspondientes a actividades peligrosas
y con la instruccion de las correcciones oportunas, segun la legislacion especifica.

Se admiten otros usos, excepto el de residencia.
4.2 Edificacién industrial aislada.

Uso: El industrial, segun lo dispuesto para la edificacion continua. No admitiéndose el uso de
vivienda, pero si el de oficina, el administrativo y el de abastecimiento.

Por lo tanto para cada una de las dos tipologias edificatorias del uso industrial, se establece que no se
admite el uso de residencia. Mientras que para la tipologia industrial continua se puede deducir que el
comercial se encuentra entre los admitidos, para la industrial aislada, este uso no se localiza entre los
especificados en su apartado 4.2.

Aparte del uso industrial predominante, el plan parcial recoge también las condiciones del Equipamiento
comercial admitido, estableciendo para el mismo las siguientes condiciones:

EC- Comercial

Suelo destinado a locales abiertos al publico, destinados al comercio al detalle y para la
prestacion de servicios al publico. Este uso no implica la adscripcidon de la totalidad del edificio.
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Se admite el uso recreativo, de bar, restaurante y similares, aceptdndose igualmente el de
discoteca.

Ocupacion: 75%
Retranqueos: 5mts a vias publicas y 3mt a parcelas vecinas
Edificabilidad NETA: 1M2/M2

Altura: pb + 1 (7mt)

Zonificacién poligono industrial 03.02.1999

44
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Es Mercadal

Planeamiento general vigente

NORMAS SUBSIDIARIAS 24.11.1994

Las Normas subsidiarias del municipio de Es Mercadal fueron aprobadas definitivamente el 24 de
Noviembre de 1994 por la Comision Insular de Urbanismo, sufriendo estas una modificacion puntual
aprobada el 28 de Diciembre de 1998.

Regulaciéon de usos

Estas normas, recogen en su Capitulo lll: Regulacién de usos, Art. 114, lo referente al uso comercial:
Capitulo Ill.

Secciodn Il, Regulacion de Usos

Art. 114. Clasificacion de los usos segtn su funcion

c) Uso comercial: Comprende toda clase de locales destinados a la venta al detalle o a la
prestacion de servicios personales, como pueden ser peluquerias, salones de belleza, lavanderias
y similares.

d) Uso comercial concentrado: Comprende as grandes instalaciones integradas de comercio,
tipos de hipermercados, cash and carry, grandes almacenes al detall y similares.

Regulacion del uso comercial en las zonas de edificacion

Profundizando en lo referente a este uso comercial en el tejido urbano, obtenemos que en las zonas
(especificadas en el Art. 125 “Zonificacién” del Capitulo 4 de estas NNSS) se admite el uso comercial en
planta baja para las Zonas de Conservacion tipoldgica (clave 1) asi como de crecimiento tradicional.
(clave 2)

En la zona denominada “Ensanche” (clave 3), el uso comercial también estd permitido como
complementario, ademas no restringirse Unicamente a la planta baja del edificio.

En la zona de ordenacion aislada (clave 4), aunque en las condiciones generales de la zona esta
admitido como complementario, se establecen excepciones para algunas subzonas que lo conforman.

En la zona suburbana (clave 5) y en la Zona residencial abierta (clave 6), al igual que en el ensanche, el
uso comercial esta permitido como complementario sin restringirse a la planta baja del edifico. Con la
excepcion de la subzona 6b donde el uso exclusivo es el de vivienda unifamiliar o plurifamiliar.
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Regulaciéon del uso comercial en las zonas industriales

La normativa referente a las zonas industriales en suelo urbano se encuentra en la Seccion 8 del este
Capitulo IV, titulado Zona Industrial-Comercial (clave 7).

Art. 148 Definicion y objetivos.

1. Comprende esta zona aquellos sectores de Suelo Urbano que por su especial localizacién dentro del
entramado urbano y la actual estructura de la propiedad permiten la implantacion de actividades
comercial e industrial.

3. Con cardcter general se admite | el uso industrial y el comercial en todas las subzonas.
Con cardcter complementario se admiten los siguientes usos:

Recreativo

Socio cultural

Educativo

Vivienda

Comercial y de oficinas

Establecimiento publico.

Como esta indicado en la denominacidn que recibe esta zona, aqui el uso comercial no solo es que sea
compatible con el industrial si no que ambos son predominantes en la misma no sufriendo ninguna
limitacidn ni restriccion.

POLIGONO INDUSTRIAL DE LLINARITX

PLAN PARCIAL 05.05.1995

El plan parcial que rige la ordenacion del poligono industrial de Llinaritx se aprobé el 05 de Mayo de
1995 por la Comision Insular de Urbanismo, sufriendo una modificacién puntual aprobada el 26 de Abril
del 2004 por el CIUM, que no afecta a las condiciones de uso analizadas en el estudio.

En capitulo 3 del Plan Parcial “Normas de edificacién y uso” se definen aquellos que estan permitidos y
aquellos prohibidos en cada una de las zonas especificadas en el Plan, teniendo asi para las 2 que nos
interesan en el estudio:

3. Normas de edificacion y uso
3.2. Normas particulares de las zonas incluidas en el Plan Parcial
3.2.1. Zona industrial

Se permite el uso industrial en categorias 1, 2, 3 y 4, segun clasificacion en art. 48 de las NN:SS
con las limitaciones impuestas en el art.49 y siguientes de las mismas.

El uso de talleres, servicios del automdvil, abastecimiento, comercial al por mayor y almacenes
salvo el almacenaje de productos peligrosos

Vivienda anexa vinculada al mantenimiento o vigilancia de la instalacion con una superficie util
mdxima de 90m2.
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Se concluye de este analisis, que en Llinaritxla normativa que regula el uso comercial en zonas
industriales es flexible, no estableciendo condiciones especificas que regulen su implantacion.

Ademads el poligono también dispone de una zona comercial propiamente reconocida:
3.2.2. Zona Comercial
Permitido:

El uso comercial y administrativo (oficina) en general. El de establecimiento publico relacionado
con la restauracion, vinculado al comercial (cafeteria, bar, etc.)

Prohibido:

El uso industrial y el residencial en general.

CRLEERANIAR TF Fi)FEALILE

Zonificacidn Poligono Llinaritx Noviembre 1992
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Es Migjorn

Planeamiento general vigente

NORMAS SUBSIDIARIAS 23.10.2003

Las normas subsidiarias de Ordenacion que regulan el municipio de Es Migjorn Gran, fueron aprobadas
por el Consejo Insular de Menorca el 27 de Octubre de 2003. Sufriendo una modificacion puntual
aprobada el 26 de Junio de 2006, en el que se introdujo una modificacién para adaptarlas al PTI con
respecto al poligono C de Santo Tomas. Poligono que se analizara posteriormente.

Regulaciéon de usos

Estas normas subsidiarias establecen la siguiente denominacién y definicidn para regular los usos en el
suelo urbano y urbanizable (Comercial e Industrial) en su capitulo 9, donde figura:

TITULO IX: REGULACION DE USOS EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE.
Art.9.1.5. Clasificacion de usos por su funcion

CAPITULO 4. Uso Comercial y de oficinas.

Art. 9.4.1 Definicidn

Corresponde a las actividades definidas en el articulo 1 del Plan Director Sectorial de Equipamiento
Comercial de las Islas Baleares (decreto 217/96 de 12 de diciembre, BOCAIB n9 de 21/1/97 o norma legal
que en un futuro pueda sustituir.)

Art. 9.4.2 Categorias
Se establecen las siguientes categorias:

-Categoria 1. Comercios localizados en cualquier planta del edificio principal, sin que la superficie
dedicada a este uso el 50% de la superficie total edificada, si no se localiza en planta baja.

-Categoria 2. Comercios localizados en la planta baja de la edificacion

-Categoria 3. Centros de servicios y comercios localizados en edificio exclusivo.
CAPITULO 9. Uso comercial y de servicios

Art.9.8.1 Definicion

Comprenden los espacios y establecimientos dedicados tanto a la obtencion y transformacion de
materias primas o semi elaboradas con el almacenaje de estas, incluyendo patios de maniobra y oficinas
anexas

Incluye, asi mismo, los talleres mecdnicos, de reparacion de automoviles...

Regulacion del uso comercial en las zonas de edificacion

Ya ahondando en el tejido urbano, a partir de lo recogido en el Capitulo X. Claves de ordenacién y
aprovechamiento, en el que se especifican los usos por zonas, se observa que el comercial, se admite
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como complementario en todas sus categorias tanto en el Casco antiguo (clau 1), como en el ensanche
intensivo (clau 2). En el ensanche extensivo (clau 3), solo es admitido de Categoria 2, definida
anteriormente.

En la zona de Integracion (clau 4), configurada por viviendas unifamiliares de tipologia aislada, no
viene recogido este uso, mientras que en la zona de conservacion singular (clau 5), conformada por
edificios y construcciones de valor arquitectdénico, cultural y ciudadano, este queda condicionado segun
el grado de proteccion que el elemento o la zona posean.

Ordenacion suelo urbano Es Mijgorn Julio 2002

Regulacion del uso comercial en las zonas industriales

Las condiciones de las zonas destinadas a industria y servicios (clau 6) estan recogidas en el Capitulo 6
de las Normas que las define como.

Art. 10.6.1. Ambito

Corresponde a las edificaciones destinadas al uso industrial que por sus caracteristicas (procesos de
fabricacion, volumen de las instalaciones o naturaleza que traten) se han de localizar en dreas y
poligonos diferenciados de las dreas residenciales y de equipamiento de la ciudad.

Para esta zona definida, el uso comercial, se permite como complementario al Industrial, estableciendo
unas condiciones concretas en cuanto su superficie, lo que queda definido en:

Art.10.6.11. Usos complementarios

cot=sa
TECOPY



PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES PARA LA ISLADE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

Permitido el uso comercial, establecimiento publico y el de oficina en sus categorias 22 o 32 siempre que
en el caso de venta al publico la superficie construible en conjunto en el bloque administrativo y de
servicios no supere el 30% de la superficie total construida.

POLIGONO A, B,C DE SANT TOMAS

La ordenacion de las Aéreas de Planificacion detallada, se encuentra en el Anexo de las normas
subsidiarias aprobado el 27 de Octubre de 2003 .En dichas normas los poligonos 1y 2 son clasificados
como suelo urbano, por lo que se pueden modificar con los instrumentos adecuados de este tipo de
planeamiento, mientras que el poligono C, se mantiene como urbanizable.

ANEXO N2 1 DE LAS NNUU. POLIGONO A DE SANT TOMAS

En las ordenanzas correspondientes a los poligonos citados, figuran los usos que comprenden cada uno
de ellos en su zonificacidon. Asi para el poligono A los usos que este admite son el residencial, el
relativo con la industria hotelera, comercios y similares, localizados en los solares 1l-1 y 1I-2, con reglas
urbanisticas concretas, aparcamientos y centro civico, estableciendo unas condiciones de ordenacidn
concretas para las parcelas que comprenden respectivamente.

ANEXO N2 2 DE LAS NNUU. POLIGONO B DE SANT TOMAS

El poligono B, atendiendo a sus ordenanzas especificas, presenta los siguientes usos: Parcelas de uso
residencial unifamiliar, industrias hoteleras, comercios y similares, destinandose para ello los solares H-
3, H-4, H-5, con una regulacién urbanistica especificada.

ANEXO N2 3 DE LAS NNUU. POLIGONO C DE SANT TOMAS

Al igual que los anteriores, se contemplan los usos; Residencial unifamiliar, industrias hoteleras,
apartamentos y similares, equipamiento comercial, centro docente, equipamiento social y parque
deportivo.

El uso que debe tener los espacios sefalados como CO equipamiento comercial, asi como sus
condiciones urbanisticas, viene definido en el siguiente apartado:

¢) Equipamiento comercial

Las construcciones levantadas en la expresa parcela estardn sujetas a las siguientes limitaciones.
La superficie mdxima edificable serd del 30%
La altura madxima edificable serd de 8 metros equivalentes a planta baja y piso.
Separacion a vias publicas: seis metros
A resto de linderos: cinco metros
Separacion minima entre edificios. 2/3 de su altura
Volumen mdximo edificable: 1m2 por m2

Solo se permitird el uso de vivienda para vigilante de las instalaciones.
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Ferreries

Planeamiento general vigente

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 14.08.2012

La normativa que rige la ordenacién del municipio de Ferreries, es el Plan General de Ordenacidn urbana
revisado y adaptado al Plan territorial Insular aprobado el 14 de Agosto de 2012.

Regulacién de usos

Segun lo recogido en el Capitulo I, del Titulo IV de este Plan, denominado Regulacidn de usos, se pasa
ahora a definir lo relativo al Comercial, recogido en el apartado 4.1 de la Clasificacion.

TITULO IV.- REGULACION DE USOS
CAPITULO I. CLASIFICACION DE LOS USOS
4.1 USO COMERCIAL

Dentro de este uso se consideran incluidas las actividades de la seccion G ‘Comercio al por mayor y al por
menor, reparacion de vehiculos de motor y motocicletas’ de la Clasificacion Nacional de Actividades
Econdémicas CNAE- 2009 o la que resulte vigente en cada momento.

Se excluye completamente la modalidad de gran superficie comercial y, en general, los establecimientos
no especializados, en régimen de autoservicio, de grandes dimensiones, segun la normativa autonémica
de comercio minorista.

Segun la definicion del articulo 13 de la Ley 11/2001 de Ordenacién de las Actividades Comerciales en las
Islas Baleares en Ferreries tienen la consideracion de gran establecimiento comercial los comercios al por
mayor o al por menor que tengan una superficie util para la exposicion y la venta superior a 400 m2.

Los mercados municipales y los mercados ambulantes no tienen la consideracion de gran
establecimiento comercial, por lo que sdlo se requiere la licencia autondmica para la apertura y el
traslado de los establecimientos individuales situados dentro de los mercados municipales si tienen la
superficie util para la exposicion y la venta que fija el punto anterior.

En cuanto a la modificacion o ampliacion de los establecimientos comerciales calificados como gran
establecimiento comercial, sdlo serd exigible la licencia autonémica si la ampliacion supera el 25% de la
superficie util dedicada a exposicion y venta o si cambia la actividad.

Cuando el objeto del establecimiento sea la exposicion y la venta de forma exclusiva de automoviles y
vehiculos de motor, de maquinaria, de equipo industrial, embarcaciones, de aeronaves, de muebles de
todo tipo, de material de construccion y de elementos propios de cocina y bafio, tienen la consideracion
de gran establecimiento comercial los establecimientos al por mayor o al por menor que tengan una
superficie util para la exposicion y la venta superior a 1.500 m2.

En el Capitulo Il del mismo titulo, se detallan las condiciones que rigen los grados y el régimen de
compatibilidad de unos usos con otros. Aspecto que se analizara para cada una de las ordenanzas
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establecidas por el Plan General que marcan la organizacion asi como la divisién del municipio. Las
condiciones son las siguientes:

CAPITULO II. GRADOS Y REGIMEN DE COMPATIBILIDAD
Art. 40. Régimen de compatibilidad de usos

2.- Las clases o subclases de usos estdn permitidas o prohibidas en cada régimen, en funcion de
grados definidos segun:

-Tamafo o superficie afecta la actividad.
-Ubicacion en la parcela y en la edificacion
Articulo 41.- Grado segun tamafo
2.- Se consideran siete grados segun la superficie construida:
1) Hasta 75 m2
2) Mds de 75 hasta 500 m2
3) Mds de 500 hasta 1000 m2
4) Mds de 1.000 hasta 2.000 m2
5) Mads de 2.000 hasta 5.000 m2
6) Mds de 5.000 hasta 10.000 m2
7) Mds de 10.000 m2
Articulo 42."Grado segun ubicacion

1.-La situacion de un uso se define en funcion de la posicion fisica del ambito destinado a dicho
uso dentro del predio o edificio.

2.-Se definen cinco grados segun la situacion:

1) En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto las correspondientes a
planta sétano o semisétano, asi como las incluidas en la situacion 2.

2) En planta baja con acceso directo desde la via publica, puede estar asociada a planta
de semisdtano, sétano o planta primera siempre que se vinculen al mismo uso.

3) En edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente uso.
4) En edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos ajenos.

5) En espacio libre de parcela.

Regulacion del uso comercial en las zonas de edificacion

En el Capitulo Il de la normativa, figuran las ordenanzas que regulan las condiciones particulares de uso
y de la edificacién en suelo urbano. Centrando el analisis en el uso comercial, se observa que para la
zona Nucleo Antiguo (NA) el uso comercial esta admitido como compatible en situacién 2. (Planta baja
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o primera siempre que la superficie edificada que se situé en planta baja sea al menos el 50% de la del
local o vivienda. Admitiéndose locales de hasta 1000m2 de superficie.

En la zona Ensanche (El) el uso comercial esta admitido en situacién 2, y con una dimension 1. Inferior a
75m2. Con la excepcién de la subzona A-10A en el que el uso comercial no se admite.

Para la zona residencial plurifamiliar aislada (PA) el uso comercial es igualmente admitido como
complementario en situacién 1, 2, 3, 4 es decir en cualquiera de las situaciones posibles menos en
espacio libre de parcela, siempre que disponga de una dimensién inferior a los1000m2.

Para la zona residencial Unifamiliar (RU) siendo el uso global el residencial, el uso global no estd
admitido en ninguna de las situaciones especificadas.

En la Zona de ordenacién Urbana Singular (ZUS) no se detallan especificamente las condiciones de uso,
indicdndose Unicamente que el uso global es el residencial y que el tipo de ordenacién de la edificacidn
se limita a la existente. Sin establecerse ninguna subzona.

Para la Zona Hotelera (HO) se admiten como compatibles los usos comerciales en locales de hasta
500m2 (dimensiones 1, 2) localizados en planta baja del edificio o en sétano o planta primera si la
superficie edificada que se sitie en planta baja es al menos 50% de la superficie del local o vivienda.

Analizando las ordenanzas particulares del sistema de equipamientos (EQ), también presenta el uso
comercial como complementario admitiéndose locales de Dimensiones tipo 1,2, 3 es decir, de hasta
1000m?2 en situaciones 2, 3, 4.

Profundizando ahora en la zona Comercial (CL) las condiciones de uso especifico que esta zona presenta
son:

Uso global: terciario. Tipo de ordenacion de la edificacion: requlacion de parcela.
5. Condiciones de uso:

a) Los usos caracteristicos de la zona son el comercial y el de servicios industriales. Los
restantes usos permitidos, en la regulacion de usos de esta zona, deberdn considerarse
como compatibles y / o complementarios, no pudiendo darse sin la previa existencia del
uso caracteristico.

b) Se prohiben las ampliaciones de volumenes y de la superficie ocupada por las
edificaciones existentes a la aprobacion inicial de este Plan General.

c) En los equipamientos comerciales (CL) situados en las zonas turisticas del término
municipal, la superficie de los locales comerciales debe ser inferior a trescientos metros
cuadrados (300 m2) por local comercial, y disponer especialmente de espacios
preparados para mercadillos

d) El resto de condiciones de uso se requlardn por el siguiente cuadro de usos.

En el cuadro de usos se destaca que como uso detallado el comercial se admite en locales de
dimensiones 1, 2,3, 4. (De hasta 2000m2 de superficie) y en situaciones 1, 2 ,3 y 4 explicadas a
continuacion.

Para las zonas de sistema de espacios libres (EL) se permiten Unicamente los usos detallados en el uso
global de comunicaciones e infraestructuras, mientas que para la zona residencial Unifamiliar Turistica
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(RU-TE) se mantienen los usos existentes cuando proceda, siendo el uso global el de residencial
unifamiliar.

Especificaciones de Dimensiones y Situacion en el edificio:
D: DIMENSION

1. Hasta a 75 m2

2. Mas de 75 m2 y hasta a 500 m2

3. Mas de 500 m2 y hasta a 1.000 m2

4. Mas de 1.000 m2 y hasta a 2.000 m2

5. Mas de 2.000 m2 y hasta a 5.000 m2

6. Mas de 5.000 m2 y hasta a 10.000 m2

7. Mas de 10.000 m2

S: SITUACION

1.- En cualquier planta de edificio no exclusivo, excepto las correspondientes a planta sétano o
semisdtano, asi como las incluidas en la situacion 2.

2.- En planta baja con acceso directo desde la via publica, en planta baja con acceso directo
desde la via publica y asociada a planta de semisétano, sétano o planta primera, siempre que
la superficie edificada que se sittie en planta baja sea al menos del 50 % de la superficie del
local o vivienda.

3.- Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de uso distinto.
4.- Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos ajenos.
5.- En espacio libre de parcela

Regulacion del uso comercial en las zonas industriales

Las ordenanzas particulares que regulan la zona Industrial corresponden al Art. 204 del Capitulo II,
estableciendo estas:

Uso global: Secundario (1). Tipos de edificacion: Regulacion de Parcela.

1.- Descripcion. Esta ordenanza corresponde a las dreas destinadas fundamentalmente a actividades
industriales, de almacenamiento o de talleres, aptos para su edificacion en régimen de requlacion de
parcela, en naves industriales o en edificios de uso exclusivo. En estas zonas no estd permitido el uso
residencial, excepto para casos de vivienda para el guarda. La zona mds representativa de esta
ordenanza es el poligono industrial.

Este Poligono Industrial es el denominado P.O.1.F.E. Poligono Industrial de Ferreries, que anteriormente
figuraba como suelo urbanizable programado, y es incorporado al suelo urbano tras asumir las
determinaciones de las modificaciones Plan Parcial Aprobado definitivamente el 27 de Abril de 1996.

La normativa que regula este poligono establece dos subzonas 1-1, I-2, diferenciadas en la dimension de
la parcela minima.
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2.- Subzonas. Se distinguen dos subzonas: I-1y I-2, las dos fases en las que se ha desarrollado el poligono
y que se diferencian por la parcela minima,

En concreto, se admite el uso comercial en locales de mayor tamafio que en las zonas anteriormente
citadas. Locales de dimensiones de mas de 500m2 y hasta un maximo de 10.000m2, (Dimensién 3, 4,5y
6) situados en:

1. En cualquier planta de edificio no exclusivo, excepto las correspondientes a planta
sdtano o semisdtano, asi como las incluidas en la situacion 2.

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica, en planta baja con acceso directo
desde la via publica y asociada a planta de semisétano, sétano o planta primera,
siempre que la superficie edificada que se sitle en planta baja sea al menos del 50 % de
la superficie del local o vivienda.

El uso industrial es admitido abarcando Industrias de todas las dimensiones admitidas en la casuistica
descrita, y en situaciones 1, 2, 3,y 4.
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Mahon

Planeamiento general vigente

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 30.01.2012

El documento Revision del Plan General de Ordenacidon Urbana de Maéd y adaptacion al PTI (Plan
Territorial de Menorca) fue aprobado por el Consejo Insular de Menorca el dia 30 de Enero de 2012.

Regulacién de usos

De acuerdo con el Art. 95 del PGOU, referente a la clasificacion de equipamientos de acuerdo a su uso y
destino, para Mahdn se distinguen los siguientes:

e _Educativo Eq.Ed

e -Sanitario y de servicios sociales Eq.5+Ss

e -Deportivos Eq.Es

e -Civico, cultural y administrativo Eq.C+C+A
e -Seguridad civil Eq.Sc

e -Cementerio y tanatorios Eq.CT

e -Militar y de defensa Eq.Mt

e -Comercial Eq.Cm

e -Genérico, polivalente o reserva Eq.alt

Estableciéndose entre otras, las especificaciones,

3. Aquellos englobados bajo la denominacién de “Genéricos” pueden incluirse en otras
categorias especificas en funcion de la demanda,

6. Se admiten usos complementarios al uso principal, cuando sea necesario para el

adecuado funcionamiento del equipamiento. —usos de restauracidon, comercial y de
vivienda del conserje o vigilante, personal especialmente vinculado.

Estos puntos permiten una cierta flexibilizacidn de la categorizacion de usos anterior que afecta de lleno
al uso comercial, pudiendo esté ser incluido como complementario en otros usos (entre los cuales se
encuentra el industrial) bajo criterios de diversa interpretacion.

Las especificaciones relativas a cada uso las encontramos en el Art. 54 del Capitulo Il. Regulacién de
Usos, donde se establece:

CAPITULO II.- REGULACION DE USOS
Seccidn primera- disposiciones Generales.
Art. 54 Clasificacion de los usos generales segun su funcion urbanistica
5.- Uso comercial

Comprende aquellas actividades que situan u ofrecen en el mercado productos naturales
o elaborados, por cuenta propia o ajena, mediante personas fisicas o juridicas, asi como
los servicios que se deriven, independientemente de la modalidad o del soporte utilizado
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para su realizacion, tanto si se llevan a cabo en régimen de comercio al por mayor, como
al detalle, de acuerdo con la Ley 11/2001, de 15 de junio, de ordenacién de la actividad
comercial en las Islas Baleares modificada por la Ley 8/2009, de 16 de diciembre.

5.1 Gran establecimiento comercial: son aquellos comercios al por mayor o al detalle que
tengan una superficie util, para exposicion y venta superior a 400 m2. Cuando el objeto
del establecimiento sea exclusivamente la exposicion y la venta de automoviles y
vehiculos de motor, maquinaria, equipo industrial, embarcaciones, aeronaves, muebles
de todo tipo, material de construccion y elementos propios de cocina y bafo, se
considerardn como gran establecimiento comercial aquellos establecimientos al por
mayor o al detalle que tengan una superficie util para exposicion y venta superior a
1.500 m2.

Regulacion del uso comercial en las zonas de edificacion

Haciendo un analisis de lo especificado en el “Titulo Cuarto. Regulacion del suelo urbano”, se pasa a
realizar una descripcién detallada de la normativa que regula el uso comercial en las diferentes zonas
del municipio.

En el casco histérico de Mahdn, zona 1 segun el PGOU, coincidente de forma aproximada con el
antiguo recinto amurallado, si bien el uso caracteristico es el residencial, el comercial (5) se
localiza entre los compatibles, quedando excluidos de él los grandes establecimientos
comerciales (de superficie mayor a 400m2). Esta consideracidén se aplica también a la Zona Il
denominada Calle de Casas. Casas de “Trast”(tejido urbano de los siglos XVIII-XIX) donde solo se
aprecia una modificacién en cuanto a su consideracién en la denominada Subzona 2.m:
Baixamar, area en el que el uso comercial (5) es caracteristico.

La zona 3, el area denominada “Ensanche”, tejido urbano configurado en el siglo XX, presenta
una normativa en el que el uso comercial (5) figura como compatible, excluyendo también de
este uso a los centros comerciales de gran tamafo.

Analizando la zona 4, vemos que la normativa no contempla el uso comercial en las areas

residenciales compuestas por casas unifamiliares aisladas en parcelas, casas unifamiliares
pareadas (subzona 4A) casas bifamiliares (subzona 4B) y en la subzona turistica de Canutells.
Sin embargo en Binidali, se admite solamente si es dedicado a la venta al detalle con las
siguientes limitaciones:

o La edificabilidad maxima permitida para este uso es de 150m2/local

o Solo se admitird un comercio en toda la urbanizacion o sector.
En la zona 5, el PGOU adapta los usos segln la tipologia de vivienda imperante, en aquellas en
las que predominan las casas unifamiliares en hilera el uso comercial (5) se permite siempre
gue sea compatible con la residencia y esté en planta abierta a la calle. Esto difiere de la zona 5P
de casas patio, donde no aparece recogido.
En la zona 6, compuesta por edificios plurifamiliares aislados y en parcelas, el uso comercial (5)
se permite si es compatible con la residencia, en planta directamente abierta a calle y con las
limitaciones especificas sectoriales.
Por ultimo analizando la zona 7, compuesta por diversos nucleos de poblacién obtenemos:

o El uso comercial no es contemplado en el nicleo de Sant Antoni (subzona 7.4), ni en

S’Alqueria Cremada (subzona 7.5)

o En el nicleo tradicional de Sant Climent (Subzona 7.7) y en LlumaCanes (subzona 7.8) el
uso Comercial (5) esta condicionado, permitiéndose solo si es compatible con la
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residencia en planta directamente abierta a calle y con las limitaciones especificas
sectoriales.

o En las localidades de es Grau, es Murtar, Sa Mesquida, pertenecientes a la Subzona 7.9
el uso comercial 5 se permite si es compatible con la residencia y en la planta
directamente abierta a la calle en las parcelas mds grandes de 200 m2, siempre que este
uso lo ocupe una superficie inferior al 40 % del total de la superficie construida.

o Para finalizar, en las localidades de Binadali y en Ses Tanques en Canutells (Subzona
7.10) es compatible con las limitaciones especificas sectoriales pertinentes.

Regulaciéon del uso comercial en las zonas industriales

En las zonas industriales, la relacion entre el uso comercial y el industrial viene indicada en el Capitulo X.
donde se realiza un analisis de la Zona 9, correspondiente a Naves y grandes establecimientos para la
actividad no residencial.

A esta zona pertenecen:

La Industria portuaria, cuyos usos admitidos de acuerdo con el Articulo 227 son, el comercial,
almacenamiento, industrial y los que tengan una relacidon directa y justificada con las actividades
portuarias, entre los que se incluye el de estacion maritima.

Ademas, el Plan de utilizacién de los espacios portuarios (PUEP) identifica parte de la zona 9: industria
portuaria como area de reserva comprendida en el Area 1 destinada a usos comerciales.

POLIGONO INDUSTRIAL DE MAHON

El Poligono industrial de Mahén (POIMA) presenta unas condiciones de uso que vienen recogidas en el
Articulo 226.2, perteneciente a las Ordenanzas aprobadas definitivamente el 14.02.2001, que refunden
las disposiciones del PGOU con respecto al poligono industrial, con las no derogadas del Plan especial de
ordenacion del poligono industrial en la versién modificada aprobada definitivamente el 22 de agosto de
1977; ordenanzas incorporadas en el ANEXO Ill de las Normas y enumeradas en las Disposiciones
Transitorias de este Plan.

En la lll Fase de POIMA, también es aplicable el ED aprobado definitivamente en fecha 29.05.1990.
Art. 226. Poligono Industrial de Mahdn (POIMA)
2. Condiciones de Uso
-Uso Caracteristico.
-Industrial 9.3 (9.1 y 9.2 por extensidn)
-Almacén 10
-Usos condicionados

-Comercial 5 (condicionado al cumplimiento de Ila normativa sectorial y al
cumplimiento de las siguientes plazas de aparcamiento: al margen del 10% del suelo
edificable de la parcela, excepto en lll Fase, para comercial al por mayor 1 plaza/50m2
t y para comercial al detalle 1 plaza/20m2 t)

-Oficinas y administracion 6 (unicamente en las calles en parcelas con frente en ¢/
Capifort, ¢/ Quatre Boques, ¢/ Capd'Artrutx, ¢/ Curniola y en avenida Cap de Cavalleria y
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condicionado al cumplimiento de las siguientes plazas de aparcamiento: al margen del
10% del suelo edificable de la parcela, excepto en lll Fase, 2 plazas para local o 1
plaza/100m2 t, la que resulte superior, excepto en el supuesto de oficinas publicas y
privadas con despacho abierto al publico, en este caso, el estdndar es de 1 plaza/25m2 t)

-Restauracion 7 (a que sea uso complementario de otra actividad y condicionado al
cumplimiento de las siguientes plazas de aparcamiento: 1 plaza/15m2 t)

-Deportivo 13 (cumplimiento de las siguientes plazas de aparcamiento: al margen del
10% del suelo edificable de la parcela, excepto en Il Fase, 1 plaza cada 2 personas de la
capacidad justificada en el proyecto de actividades).

-Cultural y civico 14 (sélo archivos o edificios similares, que por sus actividades no
impliquen afluencia masiva de personas y condicionado al cumplimiento de las siguientes
plazas de aparcamiento: al margen del 10% del suelo edificable de la parcela, excepto en
Il Fase, 2 plazas por local o 1 plaza/100m2 t, la que resulte superior).

-Aparcamiento 16.

-Servicios 17 (condicionado al cumplimiento de las siguientes plazas de aparcamiento: al
margen del 10% del suelo edificable de la -parcela, excepto en Il Fase, 1 plaza/20m2 t)

Como se observa, también en este caso la normativa en cuanto a las compatibilidades de uso en los
Poligonos industriales, es muy abierta y permite una gran variedad de usos diferentes al Industrial, entre
los que se encuentra el uso comercial.

POIMA FASE IV 19.12.2003

El POIMA IV Fase, presenta unas Ordenanzas que fueron aprobadas inicialmente el 19.12.2003 vy

posteriormente modificadas y aprobadas de nuevo de forma definitiva el 19.7.2010.

A esta ultima fecha pertenece el Articulo 229, titulado Calificaciones industriales dispersas y en nuevos
desarrollos, en el que se especifican las condiciones de uso:

Art. 229. Calificaciones industriales dispersas y en nuevos desarrollos.

1. Definicion

Comprende las parcelas calificadas de zona 9 en la entrada del nicleo de Sant Climent,
asi como aquellas parcelas para las que se legitima la continuidad de las instalaciones y
de su actividad industrial, caso de ser existentes con anterioridad a este Plan, como por

ejemplo las parcelas calificadas de zona 9 que limitan con el Poligono Industrial de Sant
Lluis.

En los sectores de suelo urbanizable delimitados a partir de la entrada en vigor de este
Plan que prevean en su desarrollo parcelas para naves y grandes establecimientos para
actividad no residencial (zona 9), el Plan parcial regulard las determinaciones
particulares de cada una de las zonas que defina, en funcidn de los usos admitidos y el
tamaiio de las parcelas, y siempre que no se contradiga, cuando el sector que se
desarrolle tenga como uso predominante el industrial, con las condiciones de ordenacion
y edificacion que regulan el sector POIMA 1V Fase y, cuando el uso predominante sea el
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residencial, con los pardmetros de ordenacion y edificacion del apartado 2.1 de este
articulo.

2. Condiciones de ordenacion y edificacion
2.1 Nucleo de Sant Climent
2.1.3. Condiciones de uso

-Se aplicardn, por analogia, las condiciones de POIMA IV fase, excepto para el
uso industrial, precisamente, el cual se admitird en las categorias 9.1 y 9.2
exclusivamente. Unicamente se admite el uso residencial 1.1 en parcelas que
desarrollan uso industrial 9.1

Analizando las Normas Urbanisticas del POIMA (IV) en su capitulo IV. Normas Particulares para
los Sistemas, Art.27, se define lo enmarcado como Equipamiento civico de cardcter publico, el
cual incluye el Comercial (denominado C6).

Este equipamiento Comercial puede aparecer en los siguientes ambitos, acompafiado de otros
usos:

Art. 27. Equipamiento civico de cardcter publico.

1. Definicion
- Equipamiento Civico-Social-Comercial-1 (ECP-1): En este equipamiento se preserva la
casa del antiguo predio de “Cursiola”. Se permitird un cierto incremento de edificabilidad
condicionando a su integracion en el conjunto. El uso dominante serd el comercial, en su

acepcion de restauracion, si bien admitird otros usos complementarios civico-sociales.
Deberd resolver en su parcela el aparcamiento.

- Equipamiento Socio-Comercial y otros servicios-3 (ECP-4): En este equipamiento se
prevé que el uso comercial permita un drea de servicios de la carretera.

3. Condiciones del solar

Cada una de las parcelas calificadas como equipamiento civico de cardcter publico (ECP-
1. ECP-2, ECP-3, ECP-4) constituyen una unidad urbanistica indivisible.

Estableciéndose para cada una de estas dreas unas condiciones de edificabilidad determinadas.
5. Condiciones de edificabilidad
a) Edificabilidad

El coeficiente mdximo de edificabilidad neta para el equipamiento ECP-1 serd la existente
incrementada un 20%. La ampliacion deberd adaptarse tipoldgicamente y en cuanto a
materiales, con la edificacion actual.

El coeficiente mdximo de edificabilidad neta para el equipamiento ECP-2, ECP-3 Y ECP-4
serd de 1Im2t/m2s.

b) Altura
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En cuanto al equipamiento ECP-1, se mantiene la altura de edificacion existente. De
ampliarse, las edificaciones si estuviesen adosadas a la edificacion actual, no podrdn
superar una altura mdxima de 5 metros, debiendo, en todo caso, armonizarse con el
conjunto. Si la ampliacion se realizase en edificaciones independientes, se admitird una
altura mdxima hasta 8m, correspondiente a PB+1P.

En relacidn al equipamiento ECP-S, la altura mdxima serd de 8 metros, correspondiente a
PB+1P.

¢) Ocupacion y retranqueo
La mdxima ocupacion de solar para las construcciones destinadas a equipamiento

reguladas en este articulo serd del 50% del total de la superficie calificada.

Con la excepcion de la edificacion correspondiente al equipamiento ECP-1, para el resto
de equipamientos, esto es, ECP-2, ECP-3 y ECP-4 los retranqueos minimos de la
edificacion a viales serd de 8 metros, a edificios de 6 metros y entre medianeras de 5
metros.

Una vez definidos los ambitos que contienen equipamiento comercial, asi como las condiciones de
edificabilidad del mismo, a continuacién

La Normativa establece una ordenacién del sector industrial por Zonas en las que se especifican las

condiciones de uso para cada una de ellas, figurando el comercial en las siguientes.

Art. 33.

Art. 34.

Zona 6¢.3

1. Definicion

La zona 6¢.3 situada al Norte del eje central, se corresponde con las parcelas de tamafio
medio, con una tipologia de edificacion aislada y destinadas al uso industrial y comercial.

4. Condiciones de uso

Se admitird el uso industrial, (excepto la categoria consistente en actividades peligrosas
y nocivas), el uso comercial, almacenamiento, restauracion, y el de oficinas unicamente
cuando den frente a la calle A.

Zona 6¢c.4
1. Definicion y dmbito

La zona 6c¢.4 sita al Norte del eje central, se corresponde con parcelas que dan frente a la
Carretera de Ciutadella (calle 1), con una tipologia de edificacion aislada, de fachada
escaparate, destinadas al uso industrial, comercial y oficinas.

4. Condiciones de uso

Se admitird el uso industrial, (excepto la categoria consistente en actividades peligrosas
y nocivas), el comercial, oficinas, sdlo si da frente a la calle 1, garaje y aparcamiento.

Se tendrd en cuenta respecto a las parcelas con frente a la carretera de Ciudtadella lo
dispuesto en el apartado 1 anterior.
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Art. 35. Zona 6¢.5

Art. 36.

1. Definicion y dmbito

La zona 6¢.5 se corresponde con las parcelas que tienen una tipologia de edificacion en
hilera, destinadas al uso industrial, comercial y oficinas, con frente a la calle 3.

4. Condiciones de uso

Se admitird el uso industrial, (excepto la categoria consistente en las actividades
peligrosas y nocivas), comercial, oficinas con frente a la calle 3, almacén y restauracion.

Zona 6¢.6
1. Definicion y ambito

La zona 6¢.6 se corresponde con parcelas de superficie reducida, con una tipologia de
edificacion en hilera, destinadas al uso industrial y artesanal.

4. Condiciones de uso

Se admitird el uso industrial, (excepto la categoria consistente en actividades peligrosas y
nocivas), y artesanal. Se admitird la venta de productos artesanales fabricados o transformados
en el propio local.
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e POIMAFASE V

Esta fase, definida en el Articulo 259 del PGOU, se corresponde a los terrenos de la V fase, como
continuacién del proceso de extension por continuidad de las dreas de actividad econdmica, donde la
reserva viaria que prevé el Plan define una condicién basica del sistema viario interior de este sector.

Los usos predominantes, compatibles y prohibidos vienen desglosados en el punto 6. Del Articulo.
Art. 259. Sup 4: Area industrial POIMA V Fase:

6. Usos

-Los usos predominantes son el industrial y el uso de almacén.

-Los usos complementarios admisibles se fijardn en el planeamiento derivado correspondiente,
sujetos al andlisis de coyuntura de la situacion de la actividad productiva.

-Prohibido el uso residencial.

-En cualquier caso, para definir los usos de las parcelas deberdn tenerse en cuenta las
instalaciones existentes cercanas afectadas por la normativa SEVE-

OTROS POLIGONOS: SECTOR UP2 JARDINES DE MALBUGER ANTIGUO POLIGONO 3.1

Ha sido objeto de varios cambios: Partiendo de AD 9.10.1987, se realizaron varias modificaciones como
son la AD 25.1.1994, 1.6.1998, 20.5.2002; ordenanzas incorporadas en el ANEXO Il de las Normas. Las
condiciones de ordenacién y edificacién de los sistemas de equipamientos y sistemas de espacios libres
de este sector son los previstos en el articulo 96 y 98.2 del PGOU, no estableciéndose en ninguno de
ellos ninguna condicién relativa al uso comercial.

Atendiendo a esta evolucién en cuanto a la normativa que lo configura, el poligono ha sufrido varias
propuestas de zonificacidon plasmadas en las siguientes imagenes.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA i
: - DEL POLIGONO 31 DEL PGOU. DE MAHON ‘
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Propuesta zonificacion 1987

Propuesta zonificacion 1998

Zonificacién 2001
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Sant Lluis

Planeamiento general vigente

NORMAS SUBSIDIARIAS DE 30.07.1990

Documento aprobado por el C.P.U de Baleares el 30 de Julio de 1990 que ha sido objeto de numerosas
modificaciones puntuales como la aprobada por el Consejo Insular de Menorca C.I.U.M el 28 de Febrero
de 2001 para modificar el sistema de abastecimiento y conectar el Nucleo urbano y el Poligono
industrial de Sant Lluis del que se hablara posteriormente.

Regulacién de usos

De acuerdo con lo establecido en el Art. 21 del Capitulo Il de las NNSS: Desarrollo de los planeamientos
sucesivos

La prevision de reserva del suelo para uso comercial se establece a titulo orientativo, a razén de 0,60
metros cuadrados por habitante para comercios de alta frecuencia comercial y de 0,15 para los de baja
frecuencia comercial. En nucleos urbanos de mds de mil habitantes. En general, la reserva de suelo para
equipamiento comercial serd de 600 metros cuadrados por cada mil habitantes.

Analizando ahora lo expuesto en el capitulo VI, referente a la regulaciéon de usos, se obtienen los usos
especificos que abarcan los dos que nos atafen;

CAPITULO VI. REGULACION DE USOS
2. Usos de Servicios de interés publico social.
2.2. Uso comercial

Es el uso que corresponde a locales abiertos al publico destinados al comercio al por mayor y al
detail, almacenes exclusivamente comerciales y locales destinados a la prestacion de servicios
privados al publico, como pueden ser las peluquerias, salones de belleza, lavado, planchado y
similares.

Los usos comerciales que, por sus caracteristicas- materias manipuladas o almacenadas o
medios utilizados — originen molestias o generen riesgos a la salubridad o a la sequridad de las
personas o de las cosas, se regirdn por lo establecido para el uso industrial.

5. Uso Industrial
Comprende los siguientes:
1. Las industrias de obtencion, transformacion y transporte.

2. Los almacenes destinados a la conservacion, guarda y distribucion de productos, con
suministro exclusivo a detallistas, mayoristas, instaladores, fabricantes o distribuidores con o sin
servicio de venta directa.

3. Talleres de reparacion

4. Las estaciones de servicio y lavado de vehiculos y garajes.
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5. Las actividades que, por los materiales utilizados, manipulados o suministrados, o por los
elementos técnicos utilizados, pueden ocasionar molestias, peligros o incomodidades a las personas o
dafios a los bienes.

Regulacion del uso comercial en las zonas de edificacion

En el municipio de Sant Lluis se distinguen dos areas diferenciadas. Seguin Art. 70 que hace referencia a
los Tipos de Agrupaciones Urbanas:

1. Area del Suelo Urbano del Area de Sant Lluis: Estd constituida por poblacién predominante residencial
permanente.

2. Area de la Costa, compuesto de suelo urbano y suelo apto para la urbanizacion. Estd constituida por
poblacion predominante de residencia temporal, bien por razén de turismo o de sequnda vivienda.

Analizando con mas profundidad el Tejido urbano de Sant Lluis distinguimos entre:

e Sector |. Casco Urbano.

o Residencial Casco Histdrico: nucleo originario y antiguo de la poblacién. Art. 82. Se
admite el uso comercial, siendo este el Unico permitido junto con el de vivienda en las
calles S. Esteban y St. Jacinto.

o Residencial Intensiva Baja I: Unifamiliar: Corresponde al sector de ensanche del nucleo
antiguo hacia poniente. Art. 91. Se permite el uso comercial siempre que esté ubicado
en planta baja.

o Residencial Intensiva baja Il: Plurifamiliar: Parte correspondiente al casco urbano que
comprende los sectores de ensanche del nucleo antiguo, a partir del siglo XX y a las
areas de extensién urbana previstas en planes de ensanche hacia la Avda. de desvio de
trafico. Art. 101. El uso comercial para esta area esta permitido siempre que se localice
en planta baja.

o Residencial Extensiva Baja | y Il: Comprende los sectores de ensanche y las dreas de
extensién urbana previstas en el planeamiento y en los cuales se han adoptado
ordenaciones caracteristicas de la edificacién aislada con espacios libres alrededor de
cardcter privado. Art 110. No recoge el uso comercial.

e Subsector 2 del Casco Urbano: Industrial

Art.120. Corresponde a un area prevista para albergar toda la serie de pequefios talleres e
industrias familiares, que no tienen suficiente entidad para provocar la creacién de un poligono
industrial o para trasladarse al de Mad y que sin embargo en el Casco Urbano producen molestias a las
viviendas y generan un trafico no deseable.

El drea comprende el sector Este de S, Avenida con un adecuado nivel de desagregacion
respecto del Casco Urbano y de relacién urbana — interurbana.

Art. 127. El uso de actividades e instalaciones complementarias se circunscribird a los centros
mercantiles, parques y talleres en situaciones B, C, D y E.
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Sectores |, 11, lll, y IV. Servicios de Interés publico y social.

Art. 129. Centros especiales. Area Deportiva.
Comprende las areas de nueva creacién con dedicacion y asiento preferente del equipamiento
urbano, civico-social colectivo y de los centros de las actividades e instalaciones

complementarias y parques deportivos para el desarrollo del servicio urbano, asi como los
sectores calificados en areas ya consolidadas para su recualificacidn.

Art. 130. Clasificacidén y uso de los equipamientos.

1.2. Comercial: Uso privado (Centros y galerias comerciales, tiendas, oficinas, locales de negocio,
bares, restaurantes).

En el Area urbana de la costa, se hace una divisidn que distingue entre ambitos residenciales, zona

hotelera, aldeas y poblados, englobados bajo el nombre de Aldea turistica, areas o poligonos de

servicios de interés publico y social y zonas urbanas de dominio y uso publico, se obtiene que:

En las zonas pertenecientes al ambito residencial, el cual comprende urbanizaciones existentes
o de nueva creacién, el uso publico no estd admitido.

La zona hotelera, conformada por areas existentes con dedicacién preferente a la industria
hotelera en todas sus versiones, en su Art. 173, limita el uso publico a los usos comercial,
residencial, recreativo, deportivo, cultural y de espectaculo. No estableciendo ninguna condicién
especifica que regule la implantacién de los mismos.

En las areas de Aldeas y poblados (englobados en Aldea Turistica), el uso publico, segin Art.
181, estd admitido en todas sus versiones.

Las dreas o poligonos existentes o de nueva creacion, con dedicacion y asentamiento preferente
del equipamiento urbano civico- social, o colectivo (englobados en la categoria de Servicios de
interés publico y social), entre los cuales figura el comercial, admiten el uso publico en el
Centro Civico, mientras que en los poligonos de Actividades complementarias solo se contempla
el publico administrativo.

Regulacion del uso comercial en las zonas industriales

Dentro del suelo urbanizable, se procede a analizar las zonas con uso industrial predominante del

municipio de Sant Lluis. Estas se localizan en el Sector Il, desarrollado como como poligono industrial y

de servicios segin el Art. 3.5 de la Memoria aprobada en 1992, para satisfacer la demanda del

municipio, hasta el momento dependiente de los poligonos de los términos vecinos Mao y Es Castell.

La zonificacion propuesta para el mismo, desglosada en el articulo 6 de la Memoria contempla:

6. Zonificacion propuesta:

Se mantienen las directrices de las NNSS.
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Las distintas zonas corresponden a:

Industrial intensiva
Industrial extensiva
Equipamiento civico-social
Parque deportivo

Zona verde publica

Zona verde privada

Actividades e instalaciones complementarias.

SECTOR Il. POLIGONO INDUSTRIAL DE ST. LUIS

PP 28.02.1992

Las normas urbanisticas y ordenanzas reguladoras aprobadas el 28 de Febrero de 1992, contemplan
cada una de las zonas estipuladas, definiendo los parametros urbanisticos y las condiciones de uso para
cada una de ellas. Por ser un sector Industrial y de servicios se prestard especial atencidn a las zonas
Industrial intensiva e intensiva, asi como a la de equipamiento.

3. Zona industrial y de servicios. Intensiva.
Art. 122 Definicion y dmbito.

Corresponde a un drea prevista de nueva creacion S-ll de St. Lluis, Poligono Industrial y de
Servicios.

Art. 182 Condiciones de uso.

El uso de actividades e instalaciones complementarias se circunscribird a los centros mercantiles
y parques y talleres en situaciones B, C, D y E.

Se permitirdn los usos industriales, agropecuarios, de equipamiento comercial, de servicios (en un
sentido genérico e independientes de los dotacionales del propio poligono) y de almacenamiento, en
todas sus definiciones y categorias, asi como cualquier otro uso que sea compatible con un poligono de
servicios, exceptuando la vivienda que se limitard a la de servicio de poligono, guardas y consejerias. Se
admite asi mismo el uso de aparcamiento privado, obligatorio en la franja de retranqueo de la
edificacion a lo largo del vial.

4. Zona industrial y de servicios. Intensiva.
Art. 229 Definicion y ambito.

Corresponde a un drea prevista de nueva creacion S-ll de St. Lluis, Poligono Industrial y de
Servicios.

Art. 282 Condiciones de uso.
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El uso de actividades e instalaciones complementarias se circunscribird a los centros mercantiles
y parques y talleres en situaciones B, C, D y E.

Se permitirdn los usos industriales, agropecuarios, de equipamiento comercial, de servicios (en
un sentido genérico e independientes de los dotacionales del propio poligono) y de
almacenamiento, en todas sus definiciones y categorias, asi como cualquier otro uso que sea
compatible con un poligono de servicios, exceptuando la vivienda que se limitard a la de servicio
de poligono, guardas y consejerias. Se admite asi mismo el uso de aparcamiento privado,
obligatorio en la franja de retranqueo de la edificacion a lo largo del vial.

Se observa que en estas dos zonas de uso industrial predominante, el uso comercial esta permitido en

sentido genérico e independiente de los usos dotacionales del poligono, no estableciéndose ningun

parametro limitador especifico. Ademas se permite también cualquier uso que sea compatible con un

poligono de servicios.

El Plan parcial establece una zona de Servicios especifica del sector. Que regula los usos admisibles y
sus parametros urbanisticos

5. Servicios de Interés publico social.

Art. 322 Clasificacion y usos de los distintos servicios y equipamientos.
1. Servicios de Interés publico social.
1.1 Equipamiento civico-social.

Comercial: Uso colectivo. Centros y galerias comerciales, tiendas, oficinas, locales de
negocio, bares, restaurantes.

1.2 Parque deportivo. Uso colectivo. (Campos para la prdctica deportiva al aire libre).
2. Actividades e instalaciones complementarias

2.1 Instalaciones infraestructurales
Art. 352 Condiciones de edificacion

Los coeficientes mdximos de edificabilidad y aprovechamiento neto de los solares serd de
im2/m2

Art. 362 Condiciones de altura

La altura reguladora mdxima de las edificaciones serd de 7m y 2 plantas. Aparte podrdn sobre
elevarse las torres que requieran mayor elevacion por la prestancia y representatividad del
edificio o por convenir al servicio de instalacion.

Art. 372 Condiciones de ocupacion y retranqueos
La mdxima ocupacion del solar admitida serd del 40%

El minimo retranqueo que obligatoriamente deberdn respetar las edificaciones incluso los
voladizos, de todos los lindes del solar serd de 5m.

Art. 382 Condiciones de uso

El uso de la vivienda queda circunscrito al de la poblacion al servicio del respectivo poligono.
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El uso publico serd generalmente admitido en el Centro Civico y solo admitido en Administrativo
en los poligonos de Actividades e Instalaciones Complementarias.

El uso Industrial quedara prohibido en el Centro Civico.
Los usos pormenorizados son:

Recreativo

Administrativo

Religioso

Cultural

Sanitario asistencial

Comercial

LTS CHTLM

II\I\I

Zonificacién. CIUM 28 de Febrero 2002.
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Alaior

Planeamiento general

En este momento se estd elaborando un nuevo PGOU, una vez derogado el aprobado en 2009.

Veamos el proceso que dio lugar a la anulacion de dicho Plan, en el afio 2014, asi como los ambitos

suspendidos del mismo en el proceso de revision en marcha. Este proceso se describe en el apartado 1.1

“Planeamiento urbanistico vigente con anterioridad” de la Memoria de Avance del Plan General de

Ordenacién Urbana aprobada el 10 de Junio de 2016.

La revision del Plan General (PGOU) y adaptacion a las Directrices de Ordenacion Territorial
(DOT), junto con el Catdlogo de proteccion del patrimonio se aprobd definitivamente con
prescripciones el 21 de diciembre de 2009 (BOIB n. 1, de 02.01.10 y BOIB n. 14 ext., de 28.01.10).
La cumplimentacion de prescripciones y correccion de deficiencias impuestas se aprobd, de
forma parcial, el 21 de noviembre de 2011 (BOIB n. 39, de 15.03.12) y, también de forma parcial,
el 17 de diciembre de 2012 (BOIB n. 6, de 12.01.13). El 18 de junio de 2012 (BOIB n. 96, de
05.07.12) se aprueba la correccion de un error material en el plano SU-10. No obstante lo
anterior, la sentencia del TSJ n. 578, de 19.11.14, declard la nulidad del referido PGOU. Sentencia
que aun no ha devenido en firme. Desde la aprobacidon del PGOU se ha tramitado la modificacion
n. 1, cuya aprobacion definitiva fue denegada por el CIMe y estaba prevista la modificacion n. 2
relativa a la UA-7 de Alaior. El 14 de mayo de 2015 (BOIB n. 81, de 30.05.15) el Pleno acordé la
suspension facultativa por un afo, prevista en el articulo 50 de la LOUS, para los siguientes
dmbitos del planeamiento:

a).- Suelo urbano:
- UA-02 Avenida Verge del Toro
- UA-03 Entre la ctra. Nova y la calle des Banyer
- UA-04 Al sur del camino de la Mola
- UA-05 Entre las calles Mad y Melians y la ctra. Nova
- UA-07 Calle Cervantes y Doctor Llanso
- UA-08-B Antiguo poligono de industrias blancas — Coinga
- UA-09 Calle Migjorn
- UA-10 Calle de Cala en Busquets y camino de saBeguda
- UA-12 Al sur de la ctra. Nova hacia Ciutadella
- UA-19 Cales Coves — LlocNou
- UA-20 Son Vitamina (espacios libres)
- UA-23 Calles Xaloc y Xoroi de Cala en Porter
- AA-3 Calle Melians: Paso para peatones
- AA-4 Ampliacidn Casa Consistorial
b).- Suelo rustico:
- AA-5 Encinar d’en Salord
- AA-6 Camino de Loreto
- AA-7 Club Hipico
- AA-9 Depuradora de L’Argentina
c).- Suelo urbanizable:
- URB-01 Sant Pere Nou
- URB-02 Camino de Cala en Busquets — ses Quatre Boques
- URB-03 Camino de sa Bassa Roja
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- URB-05 Poligono Industrial Fase Il

- URB-08 Poligono Industrial les Quatre Boques
d).- Areas de Reconversion Territorial:

- ART-04 Sant Jaume — Son Bou

- ART-05 Son Bou

Debido a la situacidn un tanto transitoria, se analiza la regulacion establecida en el PGOU de 2009, que
ha estado vigente hasta la fecha 19.11.2014 cuando el TSJ sentencié su anulacién y sobre la que se
aplican las modificaciones del nuevo Plan en proyecto.

Regulacién de usos

Segun lo especificado en “Criterios del Plan General” de las Normas Urbanisticas del avance del nuevo
PGOU;

El documento base de normas urbanisticas adoptado es el del PGOU, aprobado con prescripciones el 21
de diciembre de 2009 y cumplimentacion de prescripciones. Su revision y adaptacion a la normativa
sobrevenida formard parte de la documentacion relativa a la aprobacion inicial.

Los criterios de modificacion que se introducirdn que son, entre otros, los siguientes:

1. Modificacion de la regulacion de los usos con el fin de simplificarla y aclarar determinados aspectos
que dan lugar a problemas de interpretacion a la hora de su aplicacion.

Los articulos afectados por las modificaciones son: 31, 35, 36, 40, 41, 42 y 43.

Entre estos articulos modificados del PGOU de 2009 figura el Art.36 titulado “Uso global (4) Terciario”
gue recogia entre otros, lo referente al uso comercial. Ademas de aquellos englobados en el capitulo II.
“Grados y régimen de compatibilidad de usos” (art 40, 41, 42, 43).

Se procede a definir ahora lo que el PGOU de 2009 no vigente, recogia por uso comercial.

SEGUN PGOU 2009 ANULADO

Art. 36. Uso global (4) Terciario

4.1. USO COMERCIAL

Comprende las actividades comerciales asi definidas en el art. 1 del Plan Director Sectorial de
Equipamientos Comerciales de las Islas Baleares (Decreto 217/96, de 12 de diciembre), tal como
venta al por mayor y al por menor de todo tipo de bienes, perecederos o no, comestibles,
manufacturados, medicamentos , etc. Dentro de este uso se consideran incluidas las actividades
de la seccion G "Comercio: Reparacion de vehiculos de motor, motocicletas y ciclomotores y
articulos personales y de uso doméstico "de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas
CNAE-93 o la que resulte vigente en cada momento.

Se excluye completamente la modalidad de gran superficie comercial y, en general, los
establecimientos no especializados, en régimen de autoservicio, de grandes dimensiones, segun
la normativa autondmica de comercio minorista.

En cumplimiento del Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de las Islas Baleares y
los efectos de lo previsto en su articulo 17 establece como coeficiente a los efectos de obtener la
densidad comercial de casco urbano el coeficiente de 3,5, el cual en términos de nimero mdximo
de metros cuadrados de superficie construida susceptible de uso comercial, excluida la superficie
edificada de las grandes superficies, seria el resultado de multiplicar dicho coeficiente para la
poblacion equivalente, definida en el mismo articulo.

Regulacién del uso comercial en las zonas de edificacion
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Analizando la reglamentacién del uso comercial en suelo urbano, se procede a detallar brevemente este

uso en cada una de las zonas establecidas en el Plan, recogidas en el Capitulo Il. Ordenanzas Particulares
De Uso Y Edificacidn Del Suelo Urbano dl Titulo X.

Fijamos los pardmetros que rigen las condiciones del uso comercial admitido:

D: SUPERFICIE CONSTRUIDA

1. Hasta 150 m2

. Mds de 150 m2 y hasta 500 m2

. Mds de 500 m2 y hasta 1.000 m2

. Mds de 1.000 m2 y hasta 2.000 m2

. Mds de 2.000 m2 y hasta 5.000 m2

. Mds de 5.000 m2 y hasta 10.000 m2
7. Mds de 10.000 m2

AN wWN

S: SITUACION

1. En cualquier planta de edificio no exclusivo, excepto las correspondientes a planta sétano o
semisotano, asi como las incluidas en la situacion 2.

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica; en planta baja con acceso Directo
desde la via publica y asociada a planta de semisétano, sdtano o planta primera.

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de uso diferente.

4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos ajenos.

5. En espacio libre de parcela

Para la zona Residencial Plurifamiliar-A (RP-A), que comprende la mayor parte del casco
antiguo, se admite el uso comercial detallado en locales de hasta 1000m2 (dimensiones 1, 2, 3)
y en situacién 2 (planta baja con acceso directo a via publica).

En la zona Residencial Plurifamiliar-B (RP-B), abarca la zona del nicleo tradicional de Alaior que
se sitla mayoritariamente en contacto con el casco antiguo. Esta zona admite el uso comercial
detallado en locales de hasta 1000m2 (dimensiones 1, 2, 3) correspondientes a locales situado
en planta baja con acceso directo desde la via publica o a edificios de actividad exclusiva de uso
(situacidén 2,3).

La zona Residencial Plurifamiliar-C (RP-C), admite el uso comercial detallado de dimensiones 1,
2, 3 es decir de un tamafio de hasta 1000m2 y en situacién 1, 2, 3, 4, es decir en todas las
contempladas menos en espacio libre de parcela.

Las ordenanzas particulares de la zona residencial Plurifamiliar-D (RP-D), admiten el uso
comercial detallado para locales de dimensién 1, 2, 3, es decir también de hasta 1000m2 y en
situacién 1, 2, 3 y 4, en todas las contempladas menos en espacio libre de parcela.

Para la zona residencial Unifamiliar —E (RU-E), el uso comercial no estd permitido en ninguna de
las situaciones definidas.

Las ordenanzas particulares de la zona Residencial. Unifamiliar. Turisticas Especial (RU-TE)
tampoco contemplan el uso comercial detallado en las condiciones delimitadas anteriormente.
La zona hotelera (HO), de uso global terciario, permite el comercial detallado en locales de
dimensiones 1, 2, de menos de 500m2 y en situacién 2, es decir en planta baja con acceso
directo desde la via publica y en planta baja con acceso directo desde la via y asociada a planta
semisdtano, s6tano o planta primera (siempre que la superficie edificada que se sitle en planta
baja sea de al menos el 50% de la superficie del local o vivienda.

Las ordenanzas que regulan el sistema de equipamientos (EQ) no contemplan el uso comercial
como detallado en ninguna de las condiciones discretas.

Las ordenanzas que regulan la zona comercial (CL) dictan:
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1. Definicion. Se denominan Zonas CL aquellas dreas donde se prevé el uso comercial en
manzana o parcela exclusiva. Estando permitida la coexistencia con otros usos
dotacionales y con pequefios almacenes o talleres.

Admitiendo como usos caracteristicos y compatibles lo descrito por el apartado 5:
5. Condiciones de uso:

a) Los usos caracteristicos de la zona son el comercial y servicios. Los restantes usos
permitidos, en la regulacion de usos de esta zona, deberdn considerarse como
compatibles y / o complementarios, no pudiendo darse sin la previa existencia del uso
caracteristico.

b) Se permitird una vivienda por parcela minima, para vigilancia y mantenimiento de las
instalaciones. La superficie mdxima de la vivienda serd de ciento veinte metros
cuadrados (120 m2).

¢) En la subzona comercial CL5 se permite como uso secundario o compatible la vivienda,
siempre que éste existiera con anterioridad a la aprobacion inicial del Plan General. Se
prohiben las nuevas viviendas asi como la ampliacion de los existentes.

d) En todas las subzonas CL admite la planta sétano en la totalidad de la amplitud de la
fachada hasta el fondo de la parcela.

e) El resto de condiciones de usos permitidos se regulardn por el siguiente cuadro de
usos.

f) A los equipamientos comerciales (CL) situados en las zonas turisticas del término, la
superficie de los locales comerciales debe ser inferior a 300 m? para local comercial, y
disponer especialmente de espacios preparados para mercados ambulantes.

En el cuadro de usos detallados para la zona comercial se observa que este uso esta admitido en
locales de hasta 2000m2 de dimension (dimension 1, 2, 3, 4) y en situacionesl, 2, 3 y 4 es decir
en todas las contempladas menos en espacio libre de parcela.

El uso industrial no es admitido para ninguna de las condiciones fijadas.

En las ordenanzas particulares del sistema de espacios libres (EL) el uso comercial no se recoge
entre los admitidos, recogiendo solo como permitidos los usos publicos con caracter de recreo e
instalaciones deportivas al aire libre.

o El sistema de infraestructuras (IS) tampoco contiene informacion referente al uso comercial,
tan solo permitiendo los usos incluidos en el uso global de comunicaciones e infraestructuras.

Regulacién del uso comercial en las zonas industriales

La regulacion relativa a las zonas industriales en suelo urbano figura en el Capitulo Il. ORDENANZAS
PARTICULARES DE USO Y EDIFICACION DEL SUELO URBANO, Articulos 197, 198, 199, refiriéndose cada
una de ellos a una subzona diferente dentro de la Zona de uso Industrial considerada,

El Art.197 referido a las zonas industriales F (I-F), se define como:

1. Descripcion
Areas destinadas fundamentalmente a actividades industriales, de almacenaje o de talleres,
aptas para su identificacion en régimen de alineacion de vial, en naves industriales o en edificios
de uso exclusivo. En estas zonas no estd permitido el uso residencial, excepto en los casos de
vivienda para guardia, La zona mds representativa de esta ordenanza son las sucesivas fases del
poligono de Trotxa.
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La relacion del uso industrial caracteristico con el comercial, viene especificada en el apartado 5.

5. Condiciones de uso

a) Los usos caracteristicos de la zona son industrias, almacenes, talleres industriales y el
comercial. Los restantes usos permitidos, en la regulacion de usos de esta zona, habrdn de
considerarse como compatibles y/o complementarios, no pudiendo darse sin la previa existencia
del uso caracteristico.

¢) Se admite el uso comercial cuando va ligado a productos elaborados por la propia industria o
cuando se trate de comercios que por sus caracteristicas de tamafios o necesidades de
accesibilidad hagan dificil su implantacion en el nucleo de poblacidn. La superficie mdxima de los
establecimientos comerciales no asociados a la propia industria serd de 300 m2 de superficie util
para la explotacion y venta al publico. A cada parcela solo se podrd implantar un establecimiento
comercial.

El Art. 198referido a zona Industrial G (I-G) se define como:

1. Descripcion
Areas destinadas fundamentalmente a actividades industriales, de almacenaje o de talleres,
aptas para su identificacion en régimen de regulacion de parcela, en naves industriales o en
edificios de uso exclusivo. En estas zonas no estd permitido el uso residencial, excepto en los
casos de vivienda para guardia, La zona mds representativa de esta ordenanza son las sucesivas
fases del poligono de Trotxa.

Con respecto a las condiciones de uso, se observa que en esta zona G el uso comercial no figura entre
los caracteristicos, con la excepcion de la subzona G2 donde si que tiene esta consideracion junto con el
de instalaciones urbanas.

5. Condiciones de uso
a) Los usos caracteristicos de la zona son industrias, almacenes, talleres industriales. Los
restantes usos permitidos, en la regulacion de usos de esta zona, habrdn de considerarse como
compatibles y/o complementarios, no pudiendo darse sin la previa existencia del uso
caracteristico.
b) En la subzona G2 admite como uso caracteristico el de instalaciones urbanas y el comercial
cuando vaya ligado a los productos elaborados por la propia industria o cuando se trate de
comercios que por sus caracteristicas de tamano o necesidades de accesibilidad hagan dificil su
implantacion en el nucleo de la poblacion. La superficie minima de los establecimientos
comerciales no asociados a la propia industria serd de trescientos metros cuadrados (300 m2) de
superficie util para la exposicion y venta al publico. En cada parcela solo se podrd implantar un
establecimiento comercial.
d) El resto de condiciones de uso permitido se requlara por el siguiente cuadro de usos:

Las condiciones que presenta el uso detallado comercial, son iguales para ambas zonas industriales en

las que, quedan permitidos locales de dimensidn 1, 2, 3, es decir de area admisible hasta 1000m2, en
situaciones 1y 2.

1. en cualquier planta del edificio no exclusivo, salvo las correspondientes a planta enterrada o
semienterrada, asi como las incluidas en situacion 2.

2. A planta baja con acceso directo desde la via publica, en planta va con acceso directo desde la via
publica y asociada a planta semisoterrada, soterrada o planta primera, siempre que la superficie
edificada que se situe en planta baja sea al menos de 50% de la superficie del local o vivienda.
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Se observa que la normativa que regula las condiciones en las que se admite el uso comercial en zonas
industriales es flexible, lo que puede generar una implantaciéon progresiva de estos bajo criterios de
indole diversa, dificiles de justificar.

El Art. 199 regula las condiciones de la zona Industrial —H (I-H) destinada a industrias cuyas actividades
estdn relacionadas con los materiales y procesos de construccién: Si bien en su apartado 5. Condiciones
de uso, no hace referencia explicita al comercial, no ofreciendo indicaciones especificas sobre las
dimensiones de los locales u otras condiciones, si que se admite al igual que en los casos anteriores el
uso comercial detallado permitiéndose locales de dimensién 1, 2, 3, es decir de drea admisible de hasta
1000m2, en situaciones 1y 2.

Art. 199. Ordenanzas particulares zona Industrial - H (I-H).
1. Descripcion

Esta ordenanza corresponde a las dreas destinadas fundamentalmente a las actividades
industriales relacionadas con los materiales de construccion, La edificacion se desarrollara en
régimen de regulacion de parcela en naves industriales o en edificios de uso exclusivo. En estas
zonas no estd permitido el uso residencial salvo en casos de vivienda del guarda.

cot=sa
TECOPY



PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES PARA LA ISLADE MENORCA

S ————
CONSELL INSULAR

DE MENORCA

TABLAS SINTESIS COMPARATIVAS DE LOS PARAMETROS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO RESPECTO AL USO COMERCIAL

A partir de la recopilacion de datos realizada e sobre los instrumentos de planeamiento, desarrolladas en el punto anterior, se han construido unas tablas sintesis de los aspectos mas significativos de las mismas, con objeto de
servir de vision sintética.

Es Mercadal

Definicion uso comercial Definicion uzo comercial concentrado
Comprende loda claze de locales destinados a la venla al detalle o a la Comprende as grandes instalaciones integradas de comercio, lipos de hipermercados, cash and carmy, grandes almacenes al detall y similares

Planeamiento Suelo Iona Nombre / Uso Uso Subzonas Condiciones
vigente comercial
Compatible
Fosicidn Superhicie Otros
j=1) Clau 1 Zona de conseryacion lipologica Si En planta baja - -
Su Clau 2 Zona de crecimiento tradicional Si Enr plants bajs - -
S Clau 3 Zona Ensanche Si = = -
NORMAS su Clau 4 Zora de ordenacion aiglada Si -
SUBSIDIARIAS su Mo Subzona 4o
24.11.1994 =h ko Subzona de
su Clau 5§ Zona sublrbana Si - - -
=i Clau b Zona rezidencial abaerta Si - - -
sU Mo Subzons Bb - - -
su Clau7 Zona industrial-comercial Si - - -
PLANP SURBE oo e - S Esta perritido :Tﬂmmm: ;F:’:mm:m Ia
. L]
e - Zena Commcial restauracién, vinculado al comercial [cafeleria, bar, atc.]
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Definicion uso comercial
Correzponde a locales abiertos al piblico, destinados al comercio al detalle v

locales destinados a prestacion de servicios privados al publice. como pueden

zer peluguerias. salones de belleza, lavado. planchado v similares. Este uso Ho especificadas
no implica la adscripoidgn de la totalidad de un edificio.

Planeamiento Nombre / Uso Uso Subzonas Condiciones
vigente comercial
Compatible
: = il Seccion 1 E.ci:n la alineacion & wial Si 11 Edificacion en manzana cerrada - -
| =1 Si 12  Edficacion en manzana compacts - =
| =] =1 13 Edficacion en manzana abierta - .
| Sl Mo 14 Edficacion emn manzans cemads — -
| S Seccion 2 Sn?'.nlanu.pu:im de la parcela Si 2171 Besidencial unifamliar inbensiva baga | En planta baja - -
Admiten wuzos de intenés plblico v zocial slempre gue astén
S ho 212 Besidencial ursfamiliar extenziva baja . . vinculados a la satisfaccion de laz necesidades de |a poblacion de
|| PLAN GEMERAL DE la propea 4rea o seclor.-
| coacon | b s ot - - -
axlerziva baja - -
JURBANA 30.10.19498
| TEXTO REFUNDIDO Sl Si 221 Besidencial plurifamiliar intensiva baja - -
| = il Si 222 Aldea turistica - -
| =] S 23 Zonaholelers = = -
En el puerto maribmo se admabe & uso comercial ocupando hasta
) Frente manlimo v edficacionss gue por su valor laz dos plantas de ls hpologia de edificios eastertes
=l Seccion 3 EE"“_:“’"“‘W erclaracion 5i presentan un nivel de prolaccion y mantenimiento . . caracterfsticos
de estructurs sasterts
| = I Section 4 Zoras industriales N - .
especificada
Pall e o incuskrial do Es Caslell si Edificacion industrial continua - . .
| PLAN PARCIAL Indusinal
| 05.02. SURB Mo Edificacion industrial sislads - - -
1953 . N . Se adrmite o uso recreativa, de bar, restaurante v similares,
Si Zonade a EC - .
equipamientd COmerc igual ol dedi
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Es Mijgorn Grande

Definicion uso comercial y de oficinas Definicion uso comercial y de servicios
Corresponde a las actividades definidas en el articulo 1 del Plan Director Sectorial de Comprenden los espacios y establecimientos dedicados tanto a la obtencién y transformacién de materias primas o semi elaboradas con el almacenaje de estas, incluyendo patios de
Planeamiento Suelo Zona Nombre [/ Uso Uso Subzonas Condiciones
vigente comercial
Compatible
Posicion Superficie Otros
suU Clau 1 Casco Antiguo Si - - -
suU Clau 2 Ensanche intensivo Si - - -
suU Clau 3 Ensanche extensivo Si - - Admitido en categoria 2
NORMAS 1] Clau 4 Zona de integracion No recogido - - -
SUBSIDIARIAS su Clau 5 Zona de conservacion singular Si - - Condicionado al Erado de proteccion del elemento / zona
23.10.2003 Se permite el uso comercial, establecimiento publico y el de
oficina en categorias 22 o 32 siempre que en el caso de venta al
su Clau 6 Zona destinada a industrias y servicios Si - - publico la superficie construible en conjunto en el blogue
administrativo y de servicios no supere el 30 % de la superficie
total construida
ANEXO N21 DE U Poligono A Poligono A de Sant Tomas - Solares I1-1 y II-2 Se admite el uso comercial aplicando reglas urbanisticas
LAS NNUU concretas
ANEXO N22 DE su Poligano B Poligono B de Sant Tomas Si Solares H-3, H-4, H.5 Se admite el uso comercial con una regulacion urbanistica
LAS NNUU determinada
La superficie maxima edificable sera del 30%
La altura mdxima edificable serd de 8 metros equivalentes a
planta baja y piso.
Separacion a vias pablicas: seis metros
ANEXO N23 DE A resto de linderos: cinco metros
LAS NNUU SURB Paoligona C Poligono A de Sant Tomas Si Solar determinado Separacién minima entre edificios. 2/3 de su altura
Volumen maximo edificable: 1m2 por m2
Solo se permitira el uso de vivienda para vigilante de las
instalaciones.

“=r. coktEsa
i et TECOPY



PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES PARA LA ISLADE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

Ferreries

Drefiri cion wso comercial Regimen general de Compatibilidad
Denlro de este uso se consideran incluidas las aclividades de la seccidn G Gradoe segdn tamafio
‘Comercio al por mayor v al por menor, reparacidon de vehiculoz de motor g 1) Hasta 5 m2
miotocicletas” de la Clasificacion Macional de Achividades Econdmicas CNAE- 2] Mas de 75 hasta 500 m2
2009 o la gque resulte vigente en cada momento. 3] Mas de 500 hasta 1000 m2
Se excluye completamente la modalidad de gran superficie comercial v, en 4] Mas de 1000 hasta 2.000 m2
general, los establecimientos no especializados, en régimen de autoservicio, =) Mas de 2.000 hasta 5.000 m2
de grandes dimensiones, segdn la normativa autondmica de comercio 6] Maz de 5.000 hasta 10.000 m2
Segun la definicién del articulo 13 de la Ley 182001 de Ordenacidn de laz 7] Mas de 10.000 m2
Actividades Comerciales en las |slaz Baleares en Ferreries bienen la
conzideraciin de gran establecimiento comercial los comercios al por mayor o
al por menor gque tengan una superficie Gl para la exposicion v la venta
Loz mercados municipales v los mercados ambulantes no tienen la
conszideraciin de gran establecimiento comercial, por lo que sdlo se requiere
la hicencia autondmica para la apertura v el trazlado de los establecimientos
individuales situados dentro de los mercados municipales si lienen la
superficie bl para la exposicion v la verta gque fija el punto anterior.
En cuanto a la modificacién o ampliacion de los establecimientos comerciales Grado segin ubicacion
calificados como gran establecimiento comercial, sdlo sera exigible la licencia 1) En cualguier planta de edificio de uso no exclusive, excepto las correspondientes a planta sétano o semisdtane, asi como las incluidas en la situacion 2.
autondmica i la ampliacidn supera el 252 de la superficie Gtil dedicada a 2] En planta baja con acceso directo desde la via pldblica, puede estar azociada a planta de semizdtano, sdtano o planta primera siempre gue se vinculen al mismo
exposicion v verta o 51 cambia la actividad. uso.
3] En edificio de actividad exclusiva del uso. adozado a obro de diferente uso.
4] En edificio de actividad excluziva del uso, aizlado de olroz de usos ajenos.
5] En espacio libre de parcela

Cuando el objeto del establecimiento sea la exposicidn v la verta de Forma
exclusiva de automibviles v vehiculos de motor, de maguinaria, de eguipo
industrial, embarcaciones, de aeronaves, de muebles de todo lipo. de material
de conztruccidn v de elementoz propics de cocina v bafio, ienen la
consideracion de gran establecimiento comercial los establecimientos al por
mayor o al por menor gque lengan una superficie Glil para la exposicidn v la

PManeamiento Suelo Zona Uso Subzonas Condiciones
vigente comercial
Compatible
Posgicidn Superficie Oitros
su =T) Mucleo Antiguo Si E""'“;::;m“ £ 1000m2 Dimersion 12,3 Situacidn 2
su El Enzanche Si Enplants bija. sotano o <TEm2 Dimerzion 1. Situscion 2
Pprirmera
S (] A= - - -
Su PA Residencial Plurifamiliar sislada 5 Todas menos en espacio < 1000m2 Dimension 12.3. Situacién 12,34
libre de parcela
=0 =] Residercia Linifamiliar Mo - - .
Sl 2Us Orderacion Lirbana Simgular Mo especificads - - -
PLAMN GENERAL DE
ORDENACION Plants bai Dirmenezion 1.2, localizados en planta baja del edificio o en sdtano o
=T HO Zona Hotelers Si baya, 2olana o ¢500r2 plarta prirmera si ls superficie edificads que se sitie en plarta baja
URBANA 14.08.2012 prifmara ez al menos 507 de |a superficie del local o wvianda.
Flaria Daja, sotana o
su EQ Sistama E quipamisntos S prirmero. Local exdusivo < 1000m2 Dimension 123 Situacion 2, 3, 4
aizlado o adosado a ootro :
P PR—— e &
. ) Todas menas &n espacio Llen caracteristico junto con el industria, Dimension 1234
au o £ona Cornascial S libre de parcela <2000m2 Situacion 12,34
S EL Sisterna Espacios Libres Ma - -
S FU-TE Fesidencial Unifamaliar Tunstica Mo - Sa mantienen los usos existentes
Poligono Industrial de Ferrenes Si Subzona -1 .
S FOIFE. L]
= cud 12 Cusguier planta 500 3 MO00er

“=r. coktEsa
k-~ TECOPY

80



PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES PARA LA ISLADE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

Ciutadella de Menorca

Cuestiones generales

Es &l uso gue corresponde a locales abiertos al piblico.
destinados al comercio al detalle, v locales destinados a la
prestacion de servicios privados al pablico, como pueden ser
peluqueriaz, zalones de belleza, lavado, planchado v zimil ares.
Este uzo no implica la adscrnipecidn de la totalidad de wn edificio.

Plareamiento Suelo Zona Mombre § U=so Uso
wi gente comarcial
Compatibl

Vivienda [solo al servicio del centro] comercial, bares, restaurantes, religioso, ocio, Industrial en categona 22 situaciones 1w 2, Industrial en
categoria 4* sitvacion 1. deporfive. adminisirativo, sanilario, asistencial,

Subzonas Condiciones

| Posicidn icie Dtros
. 5u Claum Cazco Antiguo =] = -H0m2uredad  knidad local con acceso independierte v directo desde calle
. 5u Clau 2 Ernzanche =] = - Solo en Plaria baga en Subzona 2a
. 5u Clau 13 Zona residencial wrbana intensiva Sa - - -
. 5u Clau W Zona residencial wbara ecdeneiva S - - -
- 5u Clau 5 Zona de ondenacidn urbana especi S = - -
- 5u Clau & Zona resadencial hurishica intenzva Mo
S S Clau %a CalaBlanca s BuwC Em planta baja - -
= =] Clau %Bc San Carrnid Em planta baja - -
= =] Clau %d Caleta Santanidna Emn planta baja - -
. Su =] Claw %a Son Paborde En planta baja - -
. 5u =] Clawu BF Cala Blanes En planta baja - -
. 5u =] Clawu %o Caleta Santandnia En planta baja - -
. 5u =] Clawu Bk Son Xoriguer En planta baja - -
. 5u =] Clau %l Son Paborde En planta baja - -
=1 = Clau %p Cala Marell B = - -
- 5u Clau 77 Zona residencial ectensiva Fdo
| S S Clau b Son Xongusr Em planta baja - -
= =] Clau T7F Torre del Ram 1.3 - - -
|PLAN GENERAL | 5, S Clau 17q Serpertona slarta baya de plunfamili E -
| DE . 5Su =] Clau 77 Torre del Ram 1.2.3 - - -
| ORDENACION | SU S Clau 17 En planta baja - -
URBAMA . 5u =] Clawu Tk Son Xoriguer En planta baja - -
2805 1991 . 5u =] Clau TP San Carnd En planta baja - -
. 5u =] Clau Ta Cales Pigues - - -
- 5u S Clau = Son Xoriguer Em planta baja - -
- 5u =] Clau 17t Cales Piques = - -
S S Clau T Cales Pigues Em planta baja - -
= Clau Thw Lorera Ezquerma Santandria En planta baja - -
= Clau Zona Hobelera =] - -
= Clau ™ Pueblos Tunzticos =] - -
Lkzo= cormmpabbles con el commercial; Vivenda [=dlo al
: sarvicio del centro). bares, restaurantes, religioso, ocio,
U Clau 20 <Zona de ceniros comerciales y seny S - - industrial en categoria 2!, situsciones 1y 2y en categoris
4%, situacidn 1. deportivo, admirisirativo, saritano-
o cuando s& rale de comencios gue por sus
caracteristicas de tamafio. peligrosidad o recesidad de
_ "’-""““,Ld.'d,_hﬂ'“ dificil su implamtacion en el casco
su Clau 2l Zonss Indusirisles = ) ’ Ma asociado a la propea industria, =i el tamafio de los
establecimientos comerciales es superior 3 350 m2. En
exts condicidn ro <& sdmitirdn locales comerciales de
superficie infenor a 350 md.
: Para urs unics Se adrmite & wsco cormercial ligado a la aclividad
DRDENANZAS | SUFE  B-7 Erformo de Son Marcell = Sona Liso inchsawial | o1 - actividad > 300m2 irwchustrial
= Zore Comercial = = -
= Zona Indusinial Privada (2 a) - - =
] H.EEm:L SURE B9 =] Zona Equipamento comercial Privado [2C 2 - - -
.08 S Zona Equiparmento Depaortrvo Publico (2 D) - - -
- Sa Z2ona de Servicios Técnicos privadoes [STE- = = -
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Mahon

Detinicinm aso comeicial

Cuwestiones generales

Fiegimen general de Compatibilidad

.- Uso comencial

De scwerdo a su uso § desting Eq.5C

%1 Gran establecimienio comerclal L 0 0 s Bajo la demominacidn de “Gendicos™ inclulise em oiras cat A Ficas en funcidn de la demanda
Planeamiento Suwela Jfona Nombae ! Llso Usa Subranas Condiciones
wige ke oomeroial
Cormpat il
FPosicidn Superficie Otros
B Zonal Casoo histonoo = g Exchpidos los grandes establecimientos comenciakbs
Bl Lioha & Cafas d& Tiadn Sa - Exchidod lof grandes sanaldscimisnod ool ciakss
Exphddos los grandes establecimientos comenciabes Lino
= 1 i = B—— : _ comeecial caracteristico
= Zona 3 Enzanche =5 g Enchsidos los grandes sstablecimientos comencisbes
=il Zona 4 Pl gt nuzd al M recogids  Unikamilia sslado -
su Mo tecogido  Unifsmiis pareado 44 -
= Mo recogido  Bitamdia 481 a
Sy Tuilstico Norecogide  Canutels : S — P —
TSEhmE N al
=21 k=] Binidali - Sodo ¢ admitivd un comescio en toda la whanizacidn o
SECHOE.
N Exchidos los grandes estabkrcimisntos oomerciabes
"l Sonal Plachanaaind - Uniamdie o Misea Plants sbiests & ls cale Compatible con L residencis
= Mo recogido  ICasas Fatio u ) ) —
=l Zona & Flunf amilar atslada Plants sblesta 3L cale mmhmmﬂwu
GENERAL DE : Lo T Mluicdsad g paablsiesn :ﬂﬁ:ﬁh :Fﬂﬂrl_f.;-l :
DORDENALCIO recogpdo B2, Mgria
N LIREAMA =1 =] Ex Climand T.T Planta abierta a be calls Mmhmmm
300022 | o, & LiumaCanes T8 Planta ablerta ala cale mmummmmuﬂnu
E:ﬂiﬂ:ibipilﬂﬂﬂimm
Compatible con la residencia. En paroelas meas grandes que
=1 = % hhartar. Sa MMiesgaida 73 Flants sbisits 4 Ls calle 200me. 5 que E5te W ko . Fache et
all #0 3 del total de la supsriick construsda
Exchidos lof grandes &itabbscimisniod comeiciales.
= « Binadal, Ses Tangues 1.10 ; Compatibde con et aciones ¢ Rpecifocas sechoriakes
identifica parte de la 2ons B indusiris poitustia coms biss de
. reseya comprendida on ol Srea | destinada a usos
Fwres § grandes s ablecimeentos }
E=1] Zonad pia La actividad no residencial £ Inafipatiia poituaiia cofmercides.
Commrcial S [cordcionedo al curglimisnto 3 la normrmativa
sectons y o cuomplmisnto de las Siquientes plazas de
=1 = FOMA FASE I Folgono Indusinisl G hMabo E Spat camdento: &l moangen del 0o del susls edifcables de la
p-ulll.-u-ph:mlFul-_p-lmﬂidpnrrll’m1
B B : 2ty para comercisl o detalle 1 plazafZ0ma t]
=T SECTOR LIP2 ‘J"‘""’"!""""'g_'.l"'"""“ S . Ko e extablece ninguna condicson relstiva ol uso comercial
Zona G admebra o uso mdustrial (escepho la cabegoria
smm [ASEW. Eh_tm“ me "s.: Si Zona Bo.3 sitsada al Morte del eje central ”"&“M“Jﬁ""*m
Foligoea e anean e nicamente cusndo den enbe 5 e calle A
il tal e Falpono de Sanl Lluig
m‘ g s T s —
OECERSRE AL ouaE i Zone o parcelas que dam ente & la consistents en activedades peligrosas § nocivas ] o
8.1 2003 Careters de Ciutsdells [calle 1) Mmﬂuﬂﬁmihmtpﬂ*’
SRR - Zons BoS Gpoloegl s de edificscion en hilers m.mmmm,m
con irente & la calle 3, comedcial, ofcinas conirente ala calle 3, amacdny
= e See pulirmitic b ol s radustiial |Sncepho ls cabegon s
UAE No mm&*“w“":-ﬁi:m“ﬁnm"u_“"“ consiEtents en sctividades pelignosas ynocivas]l g artesanal.
- &l vents de produtios srtessnales fabricados o
deatingdsd sl usa indusirial § srredsnsl e i
B SNERIMAASE & & progad hocal
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Definicion uso comerncial

Es el uso que corresponde a locales abiertos al pablico destinados al

comercio al por mayor v al detail, almacenes exclusivamente comerciales o

locales destinados a la prestacion de servicios privados al pablico, como

pueden ser las peluguerias, salones de belleza, lavado, planchado v

similares. La previsidn de reserva del suelo para use comercial se establece a titulo orientativo, a razdn de 060 metros cuadrados por habitante para comercios de alta
frecuencia comercial ¢ de 0,15 para los de baja frecuencia comercial. En nicless urbanos de mas de mil habitantes. En general, la reserva de suelo para

LA L mrmnidu_: QuE. por sus ﬂl_'ﬂ.:tﬂfﬂl' ‘_mmﬁ" rrmpdadu o equipamiento comercial serd de 600 metros cuadrados por cada mil habitantes.
aslmacenadas o medios ulilizados - onginen moleshas o generen nesgos a la

galubridad o a la seguridad de las perzonas o de laz cozas, se regirdn por lo
establecido para el uso industrial.

Planeamiento Suelo Zona Nombre / Uso Uso Subzonas Condiciones
vigente comercial
Compatible
Poszicidn Superficie Otroz
5L Sector | Cazeo Lrbaro Si Residencial Caseo Histénico - -
SU Si Flesidencaal Intersiva Blaja |: Urefamiliar En planta baja - -
=) Si Residencial Internsiva baja |l Plunifamiliar En planta baja - -
SU Morecogido  Residencial Extersiva Bajal w Il - - -
Saector Este de S, Avenida con un adecuada nivel El uzo de actividades & instalaciones complamentanas o
=N Swbsector || Casco Lrbarno Indusinal Morecogido  de desagregacion respechs del Casco Urbarno v de - - arcunscribird 8 los certros mercartiles, pangues v talleres en
relacidn urbana = interurbana. sabuaciorez B, C. Dy E.
MNORMAS ial : : i
suBSIDIARIAS DE | S Sector LI Il IV Servicios de Irterés piblico y social. S Ceniros especiales. Area Deportiva . . ﬁ:ﬂﬁi*:;ﬂmﬂ“mﬁ““'"m
30.07.1990 =l Ares urbana de la costa Mo Ambila residencaal - -
SL =] Zona hotelera - -
=y Si Aldeas y poblados - _
La= dreasz o pol igonos existentes o de nueva creacidn, con
dedicacidn v azentamiento preferente del equepamiento urbano
5 Servisios de interés publico y social " ) civice- social, o colectivo entre los cuales figura el comercial,

admiten & u=o pdblico en el Centro Civico. mientraz que enlos
pol igonos de Actividades complementarias solo s= conternpla el
S jpublico adrniniztrativo.

Se permitiran los usos indusinales, agropecuanos, de
equipamiento comercial, de sericios [en un sentido genrico &
independiertes de los dolacionales del propio poligono] v de
drmacenarmiento, en todas sus defiriciones v categorias, asi como

SLAE Sector Il Poligono Industnal de St Luis S 3 Zona industnal v de =ervcoz. Intensiva, . - cualguier obro Uso gue sea compatible con un poligono de
sericios, exceptuando la vivienda que se limitara a |a de servicio
de pol lgoro, guardas v corsejerlas. Se admite asi mismo & uso de
aparcarmierio privado, obligatario en la franja de retranques de a
edificacdn a lolargo del vial
Se perrnitirdn |os usos indusinales, sgropecuanos, de
equipamiento comercial, de servicios [en un santido genérico e
independieries de los dolacionales del propio paligoro) u de
almacenarnianto, an todaz zus definicionss y cabegoriaz, azl como

4, Zona industrial v de servicios. Estlensiva s = cusalqueer obro Lso que sea compalible con wn poligono de
servicios, excepbuando la vivienda que se limitars a |a de servicio
de pol igono, guardas v conssjerias. Se admite azi mismo e uso de
aparcarmierio privade, obligslorio enla franja de retrangues de la
S -E:Iﬁcacil:'na lo largo del vial.
L e . Comercial: Uso colechvo. Cenbros v galerias comerciales, iendas,
5 Servicios de Interés piblico social. - - cficinas, locales de io, bares, anles

AN PARCIAL 28.02.1¢
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MAPA ANALISIS DE LA NORMATIVA URBANISTICA

Se ha elaborado un mapa sintesis de
regulacion urbanistica y territorial, que
exprese simultdneamente el grado de
restricciones impuesto (especialmente
en suelo rustico), asi como el nivel de
permisividad que permite el
planeamiento urbanistico.

Pla Director Sectorial d’'Equipaments Comercials de Menorca

PLANOLS D'INFORMACIO (PI)

MAPA D'INFORMACIO )
03 - ANALISI DE LA NORMATIVA URBANISTICA

Elaborat per:
CONSELL INSULAR -okes
DE MENORCA COCESQ

Con objeto de centrar la regulacion relativa al control de uso comercial se ha simplificado y centrado en

ambitos urbanos. El suelo rustico esta excluido de la posibilidad albergar uso comercial.

Para ello se ha generado una cartografia con ventanas a escala 1:10.000 de la totalidad de los porciones

desuelo urbano de la isla agrupados por municipios, Se ha grafiado a partir de los datos del MUIB.

Su contenido es el siguiente:

e El suelo rustico no ha sido categorizado al no permitir el usos comercial; por ello se ha

grafiado de una forma neutral a modo de fondo aplicado sobre la totalidad de la isla.

e Las diferente zonificacidn o categorizacidon que asigna el planeamiento urbanistico vigente.

PLANIFICACIO URBANISTICA (Font MUIB)

Sol urba o urbanitzable directament ordenat

Residencial

Intensiva plurifamiliar Extensiva plurifamiliar Nucli antic

Intensiva unifamiliar Extensiva unifamiliar
Turistic - Terciari - Industrial

- Turistic

Dotacional - Espais Lliures

Terciari Industrial

Espais lliures de domini pablic
Dotacional - Equipaments

Espais lliures de domini privat

Equipaments
Dotacional - Serveis Urbans i Infraestrutures

Serveis Urbans i Infraestrutures
Dotacional - Comunicacions

Xarxa viaria de domini public

- Transport

Xarxa viaria de domini privat Aparcament de vehicles

Sol urba urbanitzable

%///// Sol urbanitzable

e La compatibilidad del uso comercial con el resto de los usos urbanos.

PLANIFICACIO URBANISTICA | US COMERCIAL
COMPATIBILITAT DE L'US COMERCIAL

Ambits amb predomini d'is comercial
I Us comercial Dominant

Ambits compatibles amb s comercial

i | Residencials [””W Industrials 7// Administracio i terciari
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2.2. DIRECTORIO DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL E INVENTARIO DE
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES.

El proceso de elaboracién del Plan Director exige la recopilacion de documentacién e informacién de la
situacidn actual para poder proponer un correcto diagndstico. Por ello, en el proceso de elaboracidn del
Plan se ha realizado un trabajo de recopilacién de la informacién disponible respecto a la situacion
actual dela oferta comercial en la isla de Menorca.’

Esta limitacién se puede suplir mediante un trabajo de recopilacién exhaustiva de los establecimientos
comerciales relevantes. Este trabajo se ha realizado mediante la consulta de diferentes fuentes: se ha
realizado una recopilacién de los establecimientos comerciales de relevancia en la isla de Menorca,
entendiendo como tales los grandes establecimientos comerciales de mas de 400 m2 de superficie. Se
han identificado y ubicado en un lugar especifico (parcela catastral); este esfuerzo conlleva la
identificacion con una poblacién, una posicidon urbana y un municipio de referencia. Estos pardmetros,
permiten asimismo conocer la poblacién servida en condiciones de proximidad.

Esta tarea ha permitido la creacién de un mapa general de los establecimientos comerciales existentes,
categorizados, localizados y georreferenciados, asi como un inventario de establecimientos comerciales
de relevancia.

DATOS DEL ANUARIO ECONOMICO DE LA CAIXA 2012

El informe del Estudios Econdmicos de La Caixa, si bien los datos son de 2012 y realiza una lectura
detallada de los mismos a nivel municipal y no por entidades, aporta datos de alto interés.

El informe realiza un esfuerzo de evaluar el nimero de actividades y las superficie de las mismas
agrupadas por sectores comerciales: diferencia en primer lugar la actividad mayorista, y después en la
minorista diferenciando en tres grandes grupos: actividad comercial de alimentacion, actividad
comercial no alimentacién vy, relativos al nivel de equipamientos comercial de los municipios. A modo de
resumen estructurado en Alimentacidn, no alimentacién, comercio mixto y otros.

Los datos se estructuran a nivel municipal. Y permiten realizar y calcular unas ratios del nivel de
dotacidon comercial comparativas:

RATIOS DE SUPERFICIE POR HABITANTE Ciutadella Mad Alaior Castell  Sant Mercadal Ferreries Migjorn promedi
(Es) Lluis (Es) Gran (Es) os

SUP COMERCIAL MINORISTA. RATIO POR HABITANTE | 289] 210 | 145] o090]

SUP ALIMENTACION. RATIO POR HABITANTE 0.25
SUP NO ALIMENTACION. RATIO POR HABITANTE 132

0,31 0,22
0,43 1,14

De estos datos sintesis comparativas se deduce:

e El alto ratio por habitante de dotacién comercial de Maéd, que superan el promedio en
comercio total minorista, en superficie alimentacion y superficie no alimentacion.

e El menor nivel de equipamiento proporcional a su poblacién se produce en Es Castell (el
factor de contigliidad con Mad).

2 Se solicitd por escrito el Censo del IAE; sin embargo las autoridades de la Direccidn del Servicio de Estudios Tributarios del
Ministerio de Hacienda se han comunicado que no se puedeen facilitar la informacién solicitada.
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e Asimismo Es Mercadal tiene un indice bajo relativo de superficie de actividad comercial por
habitante.

e El bajo nivel de equipamiento comercial de Es Mitjorn Gran en general pero aceptable en
alimentacién y especialmente en no alimentacion.

e Ciutadella tiene un nivel de dotacion comercial media.

e El municipio de Alaior tiene un ratio singularmente bajo en alimentacién, pero no asi en no
alimentacion.

e San Lluis tiene un ratio bajo en alimentacién (datos anteriores al desarrollo de actividades
comerciales en el poligono industrial).

e Ferreries tiene la ratio mas alta de superficie comercial global. Su posicién central préximaa
un conjunto de nucleos y articuladora de una zona costera ha impulsado esa actividad.

Se adjunta la tabla con la totalidad de los datos estructurados por municipio y actividad comercial.

0 A DAD O R A adella ao Alaio e a e da errerie gjo promed
ORISTA 0 4+8 3 0
RO DE A DAD 86 9 6 9 86 8
1 Act. com. Ali ion (2+3) 151 129 27 22 21 24 30, 6
2 Act. com. tradicional 132 110 24 16 20 19 27 6
3 Act. com. supermercados 19 19 3 6 1 5 3 0
4 Act. com. total no alimentacion (5+6+7) 406 572 103 31 42 48 45! 12
5 Act. com vestido y calzado 96 126 17 4 4 7 12 3
6 Act. com. hogar 112 152 29 7 16 15 9 5
7 Act. com. resto no ali i6 198 294 57 20 22 26 24 4
8 Act. com. c. mixto y otros (9+10+11+11+12+13) 29 38 33 6 12 14 8 4
9 Act. com. grandes almacenes 0 0 0 0 0 0 0 0
10 Act. com. hipermercados 1 2 0 0 1 0 0 0
11 Act. com. almacenes populares 2 1 0 0 1 0 0 0
12 Act. com. ambulante y mercadillos 4 19 11 6 1 2 0 0
13 Act. com otro comercio 22 16 22 0 9 12 8 4
Variacién actividades comerciales minoristas 07-12 (%) -32% -33% -37% -42% -43% -33% -27% -55% -38%
Actividades de restauracion y bares 222 225 74 47 55 64 21 10
Variacion actividades de restauracion y bares 07-12 (%) -15% -14% -20% -22% -13% -19% -49% -48% -25%

SUPERFICIE DE ACTIVIDADES
SUP TOTAL ACTIVIDADES COMERCIALES MINORISTAS (m2) 57.363 83.865 20.227 2.960 10.794 4.849 14.968 1.779
ALIMENTACION

Superficie-m2 ali 7.526 11.368 1.583 819 762 896 1.222 474,
Superficie-m2 com. tradicional alim. 2.490 3.570 394 494 221 411 558 474
Superficie-m2 supermercados 5.036 7.798 1.189 325 541 485 664 0
NO ALIMENTACION
Superficie-m2 total no ali i0 38.953 64.152 12.508 2.134 3.683 2.364 12.386 669
Superficie-m2 vestido y calzado 6.481 7.632 1.862 448 81 23 515 151
Superficie-m2 hogar 15.645 23.992 4.844 481 2.631 1.394 6.149 384
Superficie-m2 resto no ali ion 16.827 32.528 5.802 1.205 971 947 5.722 134
Superficie-m2 c. mixto y otros 10.884 8.345 6.136 7 6.349 1.589 1.360 636
Superficie-m2 grandes almacenes 0 0 0 0 0 0 0 0
Superficie-m2 hipermercados 1.534 4.461 0 0 4.634 0 0 0
Superficie-m2 almacenes populares 972 50 0 0 174 0 0 0
Superficie-m2 otro comercio 8.378 3.834 6.136 7 1.541 1.589 1.360 636
SUP COMERCIAL MINORISTA. RATIO POR HABITANTE 1,94 2,89 2,10 0,37 1,45 0,90 3,21 1,16 1,75
SUP ALIMENTACION. RATIO POR HABITANTE 0,25 0,39 0,16 0,10 0,10 0,17 0,26 0,31 0,22
SUP NO ALIMENTACION. RATIO POR HABITANTE 1,94 2,89 2,10 0,37 1,45 0,90 3,21 1,16 1,75
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PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL INVENTARIO DE GRANDES ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES.

Se ha elaborado un inventario de los grandes establecimientos comerciales (GEC) existentes en la isla,
cuyo desarrollo grafico se realiza de forma pormenorizada en el documento anexo.

En base a que la dindmica comercial es muy intensa (alta, bajas y transformaciones), la volubilidad de los
resultados es alta. No obstante permite tener una radiografia bastante precisa de la estructura
comercial de laisla.

En el inventario se han registrado un total de 137 grandes establecimientos comerciales.

Su distribucidn espacial por municipios concentra la mayor parte de ellos (90 establecimientos) en las
dos ciudades de referencia (Mad y Ciutadella); Es Castell y Alaior tienen 18 y 12 establecimientos
respectivamente.

En Mad y su entorno (Sant Lluis y en mucha menor medida Alaior) se aglutinan el 50% de los locales.

52
Numero de grandes establecimientos comerciales por municipio

38

Madé-Mahoén  Ciutadella de Alaior Es Castell Sant Llufs Ferreries Es Mercadal
Menorca

Si evaluamos la superficie de estos locales los resultados se polarizan mas (ver grafico).Mas del 50% de
la superficie se ubica en Mag, y el 25% en Ciutadella.
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Superficie de los grandes establecimientos comerciale
(por municipio)

Ferreries ~Es Mercadal
1% 1%

En la tabla siguiente se desagregan los GEC registrados por entidades de poblacidon dentro de los
municipios.
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MUNICIPIO LOCALIDAD Superficie total n2 de locales suerficie media
de locales de +400m2 por local
(+400m2)
Alaior 8.168 12 681
Alaior 5.155 7 736
Cala'n Porter 1.015 2 508
San Jaime Mediterrar 481 1 481
Son Bou 1.517 2 759
Ciutadella de Menorca 35.541 38 935
Cala'n Bosch 522 1 522
Cales Piques 405 1 405
Caleta Santandria 550 1 550
Ciutadella 10.365 14 740
Los Delfines 879 1 879
Son Xoriguer 1.124 2 562
Torre del Ram 1.917 2 959
Dispersos 3.646 2 1.823
Poligono Industrial 16.133 14 1.152
Es Castell 16.810 18 934
Es Mercadal 1.808 4 452
Ferreries 6.382 5 1.276
Ferreries 4.679 4 1.170
Poligon Industrial Fer 533 1 533
Maé-Mahén 54.865 52 1.055
CalaLlonga 541 1 541
Mad-Mahén 515 1 515
Poima 53.389 49 1.090
(en blanco) 420 1 420
Sant Lluis 10.248 8 1.281
Binibeca Vell 4.277 2 2.139
Poligono Industrial 3.701 2 1.851
Punta Prima 1.093 2 547
S'Uestra 659 1 659
Sant Lluis 518 1 518
Total 133.822 137 977

e La concentracidn de los mismos en las ciudades de Mad y Ciutadella es alta, si bien es
proporcional a la poblacién que en ellas reside.
e Esllamativo el gran numero de GEC que se ubican en poligonos industriales.
o El Poligono Industrial de Maé (POIMA) es la mayor concentraciéon de GEC de la isla,
dispone de 49 GEC con un total de 53.389 m2 y una superficie media de 1.090 m2.
o El Poligono Industrial de Ciutadella dispone de 14 GEC con un total de 16.133 m2 y una
superficie media de 1.152 m2.
o El Poligono Industrial de Sant Lluis (proximo a Mad), tiene también 2 GEC con 3.701 m2
y una superficie media de 1.090 m2.
o Por ultimo el Poligono industrial de Ferreries tiene un GEC de 533 m2 de superficie.
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Estos GEC en poligonos industriales suman un total de 66 establecimientos con una superficie
total de 73.756 m2, mas del 55%de la superficie de GEC respecto del total de la isla, y una
superficie media de 1.118 m2.

Respecto a la superficie media de los GEC registrados, es de 977 m2. Esta superficie varia por municipios
de forma considerable, va desde los 452 m2 de media en Es Mercadal, hasta los aproximadamente
1.280m2 de superficie media en Sant Lluis y Ferreries. Esta variacién parece muy condicionada por la
ubicacién en Poligonos Industriales y, sobretodo, por el nimero de ellos que distorsiona de forma
relevante la media.

Superficie media de los grandes establecimientos comerciales
por municipio (+400mz2)

1.281 1.276

Mao-Mahon  Ciutadella de Alaior Es Castell Sant Lluis Ferreries Es Mercadal
Menorca
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EVOLUCION RECIENTE Y TENDENCIAS: LICENCIAS DE GRANDES ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES CONCEDIDAS

Con objeto de poderse aproximar a los procesos de evolucion reciente en lo relativo a comercio y
grandes establecimientos, se ha trabajado con las licencias concedidas por el Govern y sus
caracteristicas en el periodo 2010-2015.

Las licencias de grandes establecimientos comerciales concedidas en Menorca en el periodo 2010-2015
(fuente Govern llles Balears)

. . Superficie total de
Superficie util

Afo Tipo establecimiento Denominacion Empresa ) exposicion y venta Municipio
autorizada
(m2)
2010 Alimentacion MERCADONA MERCADONA, SA (MERCADONA) 1.831,57 1.831,57 Mabd
2011 Alimentacion BINIPREU BINIPREU, SL 2.410,23 2.410,23 Maéd
2011 Alimentacion CASH CASH MERCAPREU,SL 1.133,74 1.133,74 Maéd
MERCAPREU ! i ! ) ! ao
2011 Alimentacion LIDL LIDL SUPERMERCADOS, SAU (LIDL) 193,32 1.191,32 Mad
2011 Alimentacidn MERCADONA MERCADONA, SA 1.499,93 1.499,93 Mabd
2011 Deportes SPORT DOS SPORT DOS MENORCA, SL 1.106,65 1.106,65 Mad
2012 Alimentacién BINIPREU BINIPREU, SL 2.086,70 4.496,93 Maé
. CRISTOBAL MOLL )
2012 Centro Comercial FEBRER CRISTOBAL MOLL FEBRER 1.006,77 1.006,77 Ciutadella
2012 Alimentacién MERCADONA MERCADONA, SA (MERCADONA) 1.922,41 1.922,41 Ciutadella
2013 Bazar HIPER ES XINES  HIPER ES XINES, SL 938,79 938,79 Mad
2014 Vestir MANGO PUNTO FA, SL 561,77 561,77 Maé
X HIPERCHINO .
2015 Art. de ferreteria HIPERCHINO CIUTADELLA, SL 566,42 566,42 Ciutadella

CIUTADELLAL

Como se puede observar, se han concedido un numero limitado de grandes establecimientos
comerciales (12 licencias). Con algunos aspectos muy caracteristicos, que se analizan a continuacion.

Respecto a la fecha de solicitud

e 5 licencias son de la anualidad de 2011 y del 2010, 3 del 2012, y una de cada afio sucesivo
posterior (2013, 2014 y 2015).
e Se ha producido una ralentizacién de las solicitudes.

Respecto al tipo de establecimiento

e Los establecimientos de alimentacion concentran la mayoria de las licencias (un total de 7 de
las cuales 3 son de la marca Mercadona SA).

e Existen licencias para un establecimiento de material de deporte, una tienda de ropa de
situacidn urbana, un centro comercial, un bazar y otra de articulos de ferreteria.

Respecto a la localizaciéon

e Lamayoria de las licencias (9) estan en el municipio de Mad, y tres en Ciutadella.
e Se consolida la polarizacion comercial en torno a los dos municipios de referencia.

Respecto a la superficie util autorizada

e Oscilan entre los 560 m2 de dos locales de ropa y los 2.400 de alimentacion respectivamente.
e Los establecimientos autorizados de alimentacién son los de mayor tamaiio, y oscilan entre los
1.100 y los 2.400m2 de superficie.
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INVENTARIO DE GRANDES ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES Y AREAS DE
DENSIDAD COMERCIAL.

EL CATASTRO COMO FUENTE PARA LA ELABORACION DE UN DIRECTORIO.

El Catastro es un registro administrativo construido con finalidad tributaria para la gestién del Impuesto
de Bienes Inmuebles —IBI- dependiente del Ministerio de Hacienda y Funcién Publica. En él, se recoge
todo un conjunto de datos que describen con precisidon los bienes inmuebles objeto de tributacién,
ofreciendo informacién planimétrica georreferenciada; lo que lo ha convertido una base de datos
territorial. Hay que tener en cuenta ademas que se trata de una informacién de libre acceso’municipio
a municipio, con el Unico requerimiento de disponer de un certificado electrénico. Siendo ademds una
informacién que se actualiza trimestralmente, lo que confiere un mayor valor e interés.

Es una informacién que nos permite ubicar los locales comerciales existentes en la trama urbana de
una ciudad, y su superficie (si bien la superficie construida, no se corresponde necesariamente con la
superficie comercial Util), lo que nos permite precisar los locales susceptibles de ser ocupados por los
“grandes establecimientos comerciales”, que requieren de la solicitud de una licencia especifica.

Se trata de una informaciéon de utilidad si se quiere elaborar un directorio de establecimientos
comerciales. La gestién de esta informacién facilita la elaboraciéon de indicadores de actividad y
densidad comercial por zonas y tramos de calles.

La codificacion de usos que facilita el Catastro, permiten determinar dentro de una estructura urbana,
aquellos locales destinados a actividades comerciales, de entre una clasificacion de diez tipologias, de la
gue la cuarta de ellas hace referencia al comercio. Permite establecer una distribucién muy precisa de
los locales destinados a actividades comerciales, aunque no se puede conocer el tipo ni el estado de la
actividad comercial que se pudiera desarrollar en los mismos.

Este modo de analisis permite conocer la naturaleza de los tejidos urbanos comerciales actuales en toda
la isla en funcién del peso de la insercion de locales en el tejido residencial.

® https://www.sedecatastro.gob.es/OVCFrames.aspx?TIPO=TIT&a=masiv
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ANEXO CARACTERIZACION COMERCIAL DE LAS ENTIDADES

Se ha desarrollado a modo de inventario dela totalidad de la isla un Caracteritzacié Comercial de les Entitats
documento en el que se realiza una caracterizacién comercial por @ PDSECMe

entidades. Se incluye como anexo. COBRLBREN®
PLA DIRECTOR SECTORIAL
D'EQUIPAMENTS COMERCIALS
DE MENORCA

Sus contenidos son los siguientes:

e Imagen global de ficha tipo
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A) Intensitat de superficie comercial per parcetla B) Densitat de locals comercials i establiments comercials significatius. Es Cus(ell” Caracteritzacié Comercial de les Entitats
i Smmmeimamene Tipus o nudh &4
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FONTS DEDADES, 1) Gaisre: Gaties O S:periie | Genstal Comercial per pasHa. 2 Tiaus 0= Nucls: Norma T il Trans2oria (Z2/12114). 3) Daries o fouacs: ISESTAT 2016 D 221 DE MENORCA

e Datos generales

o Ubicacion de la entidad de poblacién, mediante recuadro en el mapa global de la isla.

o Identificador del municipio y denominacién de la entidad (cartografia oficial y
planeamiento urbanistico).

o Tipo de Nucleo segin Norma cautelar (ZT o NT

o Numero de habitantes (fuente INE).

| Es Castell ” Es Castell | Caracteritzacio Comercial de les Entitats
Tipus de nucli NT | ‘_',":‘
S potat N PDSECMe
| Habitants 5100 | T
Classificacio del sol (MUIB) PLA DIRECTOR SECTORIAL
B¢l urhs P a— [ D'EQUIPAMENTS COMERCIALS
[ | L~ DE MENORCA
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| B

e Plano de intensidad de superficie comercial por parcela

En esta ventana cartografica se visibiliza |la estructura catastral. Se ha grafiado —a partir de los datos
de catastro— el uso comercial, y se ha cuantificado el area destinado a uso comercial sobre parcela
mediante una graduacidn de color. La cartografia base contiene la clasificacién de suelo.
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e Plano de “actividad comercial”.

Incluye densidad de locales comerciales y los locales de mas de 400 m2 inventariados

Este mapa define —sobre la misma base catastral— las dreas en las que se concentra la oferta de

locales comerciales, definiendo por tanto, posibles dmbitos de concentracion de actividad
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MAPA “INVENTARIO DE LOS EQUIPAMIENTOS COMERCIALES EXISTENTES” (01)

Se ha elaborado un mapa global de la isla 1:70.000, y dos ventanas d detalle de las dreas urbanas
relevantes a e 1:10.000 (Maé y Ciutadella) en el que se muestran la localizacion de la oferta de locales

comerciales.

Pla Director Sectorial d’Equipaments Comercials de Menorca
PLANOLS D'INFORMACIO (PI)

MAPA D'INFORMACIO
01 - Inventari dels equipaments comercials existents

Elaborat per:
CONSELL INSULAR cakzs
DE MENORCA COCESQ

Su contenido es el siguiente:

o La densidad de equipamiento comercial por habitantes. Los datos provienen de un detallado
informe de La Caixa a escala municipal (2012). Se han plasmado como fondo y evidencia la
mayor densidad comercial por habitante en Mad, y la situacién muy fragil de municipios de
interior (como Es Mercadal y Es Migjorn)

Superficie comercial per municipi

I:l < 0.5 m? per hab. I:l 1.5 - 2m? per hab.
|:| 0,5 - 1 m? per hab. |:| 2-2,5m? per hab.
|:| 1-1,5m? per hab. |:| >2,5 m? per hab.

Anuari Econdmic La Caixa (2012)
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e La magnitud del tipo de comercio en tres categorias (informe de La Caixa a escala municipal
2012).

. Superficie comercial per municipi i tipologia

I:l Superficie alimentacio
I:l Superficie no alimentacio

- Superficie altres

Anuari Econdmic La Caixa (2012)

e Los equipamientos comerciales mayores de 400 m2. Los datos son de elaboracidn propia. Se
han grafiado con circulos en color azul claro de tamafio proporcional a su superficie.-

Equipaments comercials segons la seva superficie

O 500m2
O  750m?
O 1.000m?

Se han desarrollado con mayor detalle dos ventanas correspondientes a Ciutadella y a Mad en las que se

percibe la ubicacién de los grandes establecimientos comerciales.

CIUTADELLA

6Ubicacion delos grandes establecimientos comerciales en Ciutadella. Una gran parte se ubican en la zona
del poligono industrial o bien en zonas periféricas préximos a grandes vias.
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7Ubicacion de los grandes establecimientos comerciales en Mad. La mayor parte se ubican en el poligono
industrial.

"mr. cobEsQ
177 Tecory
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2.3. INFORMACION DEMOGRAFICA

Un analisis detallado de la informaciéon demografica permite comprender la estructura del poblamiento
y es relevante para conocer y sefialar ciertas dinamicas de consumo.

Para realizar el analisis demografico se ha acudido a las fuentes de informacidn mas relevantes que
permitan conocer el volumen de la poblacién, su ritmo de crecimiento, la distribucién del territorio y los
movimientos migratorios, asi como las caracteristicas demograficas, econdmicas, sociales y culturales de
la poblacién.

- Instituto Nacional de Estadistica— INE.
- Institut d’Estadistica de les llles Balears — IBESTAT.
- Observatori Socio ambiental de Menorca — OBSAM.

LA POBLACION SOBRE EL TERRITORIO DE MENORCA

La isla de Menorca cuenta con una poblacidn total de 91.601 habitantes (INE, Padrén municipal a
01/01/2016). Aglutina el 8,27 % de las llles Balears, distribuyéndose en 8 municipios.

Espacialmente la poblacidn de la isla se reparte de forma muy basculada entre sus dos extremos, este y
oeste. Alli se ubican Maé y Ciutadella aglutinando entre ambos municipios el 61,94% de la poblacién
total. En la siguiente tabla y mapa se muestra la poblaciéon por municipios de la isla ordenada de mayor a

menor:
Municipio Poblacién 2016 ‘
Ciutadella de Menorca 28.641
Maé-Mahén 28.099
Alaior 8.959
Es Castell 7.455
Sant Lluis 7.313
EsMercadal 5.098
Ferreries 4.617
Es Migjorn Gran 1.419
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Ciutadella de Menorca

POBLACIO TOTAL PER MUNICIPIS DE
L'ILLA DE MENORCA

(2016)

<2500

2500 - 5000
I 5000 - 7500
I 7500 - 10000
I > 10000

Font: Institut Nacional d'Estadistica
___Elaboraci¢ Propia

0 25

10

15 Km

)

Observando el mapa se adivina que la poblacidn tiende a concentrarse espacialmente entorno a las
ciudades de Ciutadella y Mad, debido a que histéricamente han sido la via de acceso y salida de
Menorca por mar a través de sus puertos.

El siguiente mapa confirma lo expuesto anteriormente al coincidir las zonas mas densamente pobladas

con aquellas que tienen un mayor nimero de habitantes global. Los extremos occidental y oriental de la

isla son los mas densamente poblados, quedando relegado a un segundo plano la zona central.

Ciutadella de Menorca

Ferreries

Es Migjorn
Gran

DENSITAT DE POBLACIO PER MUNICIPIS
DE L'ILLA DE MENORCA

(hab/km® 2016)
<50
50 - 100
I 100- 150
B 150- 250
B > 250

Font: Institut Nacional d'Estadistica
Elaboracié Propia

Es Mercadal

Alaior

10

15 Km
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Para finalizar el analisis cuantitativo de la poblacién de la Isla de Menorca, se deben estudiar las
variables de evolucién de la poblacidon en un periodo relativamente largo de tiempo que permita
observar como varia, o no, la jerarquia territorial de la isla observando tendencias en el movimiento de

la poblacién.

Analizando los datos de poblacidn de cada municipio para los afios 1996 y 2016, se extrae como
conclusiéon que todos han aumentado la poblacidn en mayor o menor medida, aunque en indices
diferentes. Los municipios de Es Mercadal y Sant Lluis son los que experimentan un mayor crecimiento
relativo de la mano del desarrollo de urbanizaciones ligadas a zonas de costa turisticas.

Ciutadella de Menorca

VARIACIO RELATIVA DE LA POBLACIO
PER MUNICIPIS DE L'ILLA DE MENORCA

(1996-2016)
<20%

B 20%-30%
I 30 %-40%
I <0 %-50%
- >50 %
Font: Institut Nacional d'Estadistica 0 25 5 10 15 Km
Propia — E—
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SISTEMAS DE POBLAMIENTO A NIVEL DE ENTIDADES

En cuanto a los nucleos de poblacién se aprecia una jerarquia similar a la de nivel municipal en la que los
dos grandes nucleos y otros mds pequefios de su entorno predominan sobre el resto.

POBLACIO PER MUNICIPIS | NUCLIS DE
L'ILLA DE MENORCA

(2016)
<2500
1 2500 - 5000 -
[ 5000 - 7500
I 7500 - 10000
I > 10000

Font: Institut Nacional d'Estadistica 0
Elaboracié Propia

25 5§ 10 15 Km

Tal y como se desarrolla en el Plano 05 “DEMOGRAFIA” Se estructura la poblacién municipal por
entidades de poblacion. Para ello se ha trabajado con las entidades establecidas en el planeamiento

municipal. Si bien los datos de poblacién provienen de las necesarias agrupaciones de entidades del
nomenclator del ine.

Las entidades de poblacién y sus poblaciones respectivas son las siguientes:
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Alaior Alaior 6.581
Alaior Argentina 177
Alaior Cala en Porter 997
Alaior Calescoves 70
Alaior Son Bou-Torresoli 286
Alaior Son Vitamina 107
Alaior Disseminat 741

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT,; (*) Padr6 d'habitants

Ciutadella de Menorca |Cala Blanca 823
Ciutadella de Menorca |Cala en Blanes 154
Ciutadella de Menorca |Cala en Bosc 164
Ciutadella de Menorca |Cala Morell 198
Ciutadella de Menorca |Cales Pigues 1.027
Ciutadella de Menorca |Cap d'Artrutx 354
Ciutadella de Menorca |[Ciutadella 21.342
Ciutadella de Menorca |[Los Delfines 623
Ciutadella de Menorca [Sa Caleta

Ciutadella de Menorca |Santandria 549
Ciutadella de Menorca [Vorera E. Santandria

Ciutadella de Menorca |Serpentona 70
Ciutadella de Menorca |[Son Blanc 317
Ciutadella de Menorca |[Son Cabrisses 52
Ciutadella de Menorca |Son Carrio 417
Ciutadella de Menorca |Son Oleo 0
Ciutadella de Menorca |Son Xoriguer 115
Ciutadella de Menorca 1.663

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT, (*) Padr6 d'habitants

Ferreries Cala Galdana 131
Ferreries Ferreries 4.367
Ferreries 119
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Font: nomenclator Institut

Mab Binidali 71
Mad Binixiquer 442
Mad Es Canutells 168
Mab Es Grau 162
Mab Es Murtar 51
Mab Llucmassanes 186
Mab Mao 24.597
Mad POIMA 3
Mad Sa Mesquida 76
Mao Sant Climent 534
Mad 1.307

Nacional d'Estadistica, IBESTAT,; (*) Padr6 d'habitants

Es Mercadal Arenal d'en Castell 215
Es Mercadal Coves Noves 148
Es Mercadal Es Mercadal 2.627
Es Mercadal Fornells 594
Es Mercadal Na Macaret 113
Es Mercadal Platges de Fornells 240
Es Mercadal Port d'Addaia 302
Es Mercadal Punta Grossa 170
Es Mercadal Ses Salines 64
Es Mercadal Son Parc 373
Es Mercadal 172

Font: nomenclator Institut Nacional dEstadistica, IBESTAT,; (*) Padr6 d'habitants
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Sant Lluis Alcaufar 185
Sant Lluis Biniancolla 86
Sant Lluis Binibequer Nou 501
Sant Lluis Binibequer Vell 335
Sant Lluis Binissafuller 454
Sant Lluis Cap d'en Font 144
Sant Lluis P.l. Sant Lluis 0
Sant Lluis Pou Nou - Consell 330
Sant Lluis Punta Prima 425
Sant Lluis s'Algar 489
Sant Lluis s'Ullastrar 151
Sant Lluis Sa Sivina de Baix 425
Sant Lluis Sant Lluis 2.848
Sant Lluis Son Remei-Son Ganxo 268
Sant Lluis Torret 272
Sant Lluis Torret de Baix 50
Sant Lluis 775
[Santliuis —— TotalMunicipi()  7.313
Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT,; (*) Padr6 d'habitants

Es Castell Cala Sant Esteve 63
Es Castell Es Castell 4.652
Es Castell Sinia Riera 52
Es Castell Sol del Est 332
Es Castell Son Vilar 729
Es Castell Treballjer 510
Es Castell 448

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT, (*) Padr6 d'habitants

Es Migjorn Gran Es Migjorn Gran 1.298
Es Migjorn Gran Sant Tomas 86
Es Migjorn Gran 35

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT,; (*) Padr6 d'habitants
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CARACTERISTICAS DE LA POBLACION

Una vez estudiada la poblacién desde su vertiente cuantitativa y su reparto espacial, se realizard un
breve estudio sobre las caracteristicas de dicha poblacidn (espafioles/extranjeros, edades y principales
indices demograficos).

La piramide de poblacidn de la Isla de Menorca muestra la cldsica distribucién tipo bulbo que se da en
aquellos territorios con una tasa de natalidad baja y también, con una reducida tasa de mortalidad. Se
observa como la mayor parte de la poblacién se concentra en las cohortes de edad de los 30 a los 65,
poblaciéon en edad de trabajar. El irremediable envejecimiento de la poblacidon de estas cohortes de
edad conllevarad graves problemas a medio-largo plazo como la pérdida de mano de obra, mayor
poblacién dependiente, etc. Mientras que por el contrario, las nuevas cohortes de la base de la pirdmide
no podran cubrir el hueco dejado por las generaciones anteriores.

Piramide de Poblacién de la Isla de Menorca
(INE 2016)

100y mas
95-99
90-94
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
59
0-4

5.000 4.000 3.000 2.000 1.000 0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000

B Mujeres M Varones

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

Dicho esto, la situacidn en Menorca y en el conjunto de las Islas Baleares es mucho mejor que en el
resto del Estado, donde la dindmica es mucho mas demoledora aun.

Otro aspecto importante a analizar es el peso que la poblacidon extranjera tiene en la isla, la cual
evidentemente modifica los habitos de consumo de la poblacidn. En la Isla de Menorca segun el
Instituto Nacional de Estadistica un 11,86% de la poblacién son residentes de origen extranjero,
mientras que el 88,14% son de nacionalidad espafiola.
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EVOLUCION DE LA POBLACION

Veamos la evolucidon a lo largo del siglo XX de la poblacién de la isla. Con especial atencidn al periodo
mas reciente del s XXI.

70.000
60.000
50.000 = 07902 Migjorn Gran (Es)
B Castell (Es)
40.000 m Sant Lluis
® Mercadal (Es)
30.000 M Ferreries
B Alaior
20.000 B Ciutadella de Menorca
B Mad
10.000
1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1981 1991
8Evolucion de la poblacién de la isla en el periodo 1910-1991. Fuerte crecimiento a partir del afio 60.
(Fuente Censos INE/Ibestat. Elaboracién propia).
Evolucion reciente de la poblacion
(padrones 1998-2016, en funcion del tamafo de los municipios). Fuente Ibestat Elaboracion propia
100.000
-_—
o 1 b 1l
. il il
. il 1l
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
B Urbano de 20001 a 30000 hab. B Urbano de 10001 a 20000 hab. ®  Semiurbano de 5001 a 10000 hab.
B Semiurbano de 2001 a 5000 hab. ® Rural de 501 a 2000 hab.

En el periodo mas reciente (1998-2016) se diferencian dos fases: del 98 al 2008, con un intenso
crecimiento en continuidad con el intervalo anterior. El periodo mas intenso de la crisis econémica
desde el 2008 hasta el 2013 se ha mantenido constante, sin embargo en los ultimos afios se ha
producido un ligero descenso.
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CARACTERISTICAS DE LA POBLACION POR MUNICIPIOS, SU EVOLUCION EN EL
PERIODO 1998-2016

CIUTADELLA

Ha tenido una dindmica poblacional positiva en el periodo 98-13. El crecimiento de su poblacidn estd en
gran medida apoyado en el importante crecimiento de la poblacién procedente de otras comunidades
auténomas y del extranjero; la disminucién del nimero de nacidos en el extranjero en el periodo 2013-
16 estd reduciendo las cifras globales al permanecer estables los otros dos bloques.

1998 2016
Homes Dones Homes Dones

80-54 B0-54
J0-74 JO-74
60-64 60-64
50-54 50-54
40-44 40-44
30-34

30-34
20-24 20-24

10-14 10-14

0-4
1000 o 1000 1000 o 1000

Evolucié de la poblacié per zona de naixement. Séries de 1998 a 2016 cev Json PHG

- Mascuts a llles Balears - Mascuts en una alira CA - Mascuts 2 I"estranger
30000

_---
22m._.i...lll
15.000

7500

1993 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 20146

9Ciutadella. Piramides de poblacion en 1998 y en 2016 respectivamente, y evolucién de la poblacién en el
mismo periodo; en ambos casos en funcion del lugar de nacimiento
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FERRERIES

80-54

70-74

1993 20156
Homes Dones Homes Dones

80-64

70-74

60-64 60-64
30-34 30-34
A0-44 40-44
30-34 30-34
20-24 20-24
10-14 10-14
0-4 0-4
Evolucio de la poblacio per zona de naixement. Séries de 1998 a 2016 [ Json FHNG
I Mascuts 3 llles Balears I nascuts enuna sltra CA I nascuts 3 lestranger
6000
4.500 I
___----------—.
3.000

o]

1995 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2006 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2013 2016

10Ferreries. Piramides de poblacién en 1998 y en 2016 respectivamente, y evolucion de la poblacion en el
mismo periodo; en ambos casos en funcion del lugar de nacimiento.

Crecimiento sostenido a lo largo del periodo 98-11, con un ligero descenso posterior. El nimero de
nacidos en el extranjero es menor a la media insular.
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ES MITJORN GRAN
-=) -=)
1998 2016
Homes Dones Homes Dones

80-84 80-84
70-74 70-74
50-64 60-64
50-54 50-54
A0-44 40-44
30-34 30-34
20-24 20-24
10-14 10-14
0-4 0-4
Evolucio de la poblacio per zona de naixement. Series de 1998 a 2016 csv Json FNG
[ tiascuts allles Balears I MascutsenunaaltraCA I hascuts 2 |estranger
2.000

1995 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

11 Es Migjorn Gran. Piramides de poblaciéon en 1998 y en 2016 respectivamente, y evolucion de la
poblacion en el mismo periodo; en ambos casos en funcion del lugar de nacimiento

Crecimiento sostenido a lo largo del periodo 98-06, mantenimiento en el periodo 06-12 y descenso en
los ultimos afios (13-16). La poblacién nacida en Balears se mantiene estable y la mayor variacion se da
en los nacidos en el extranjero. Los cambios en la estructura demografica por cohortes han sido
sensibles con un proceso de envejecimiento de la poblacion.
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ES MERCADAL

1998 2016
Homes Dones Homes Dones

80-54 G0-54
J0-74 T0-74
&0-64 &0-54
30-54 50-54
40-44 40-44
30-34 30-34
20-24 20-24
10-14 10-14

0-4 0-4

200 200
Evoluci6 de la poblacié per zona de naixement. Séries de 1998 a 2016 csv Jsan PMG
B tiascuts 2 llles Balears I riascutsenunaaltra CA I riascuts alestranger
&.000

illlllllll II

(1]
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 20156

12 Es Mercadal. Piramides de poblacion en 1998 y en 2016 respectivamente, y evolucion de la poblacién
en el mismo periodo; en ambos casos en funcién del lugar de nacimiento

Un intenso y continuado crecimiento en el periodo 98-10(casi se duplica), con un ligero descenso en el
ultimo periodo (13-16). El descenso se debe en la variaciéon de los nacidos en el extranjero, con un
porcentaje muy superior al de otras zonas de la isla.
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ALAIOR

- -

1998 2016
Homes Dones Homes Dones

80-84 80-84
70-74 70-74
60-64 60-64
30-34 30-54
AQ-44 A0-44
30-34 30-34
20-24 20-24
10-14 10-14
0-4 0-4
Evolucié de la poblacié per zona de naixement. Series de 1998 a 2016 cev Jzon FRG
I niascuts 2 llles Balears I hiascuts en una sltraCA I niascuts s estranger
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5000
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1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2003 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

13Alaior. Piramides de poblacion en 1998 y en 2016 respectivamente, y evolucién de la poblacion en el
mismo periodo; en ambos casos en funcion del lugar de nacimiento.

Un continuado crecimiento en el periodo 98-13, con un ligero descenso en el Gltimo periodo (13-16). El
descenso se debe en la variacién de los nacidos en el extranjero y un mantenimiento del resto de los
grupos.
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1998 2016
Homes Dones Homes Dones

80-64 40-04
F0-74 70-74
&0-64 60-64
50-54 50-54
AQ-44 AQ-44
30-34 30-34
20-24 20-24
10-14 10-14
0-4 -4
Evoluciod de la poblacio per zona de naixement. Séries de 1998 a 2016 oSy Jzon FNG
I rascuts allles Balears I riascuts enunaaltra CA I nascuts 3 l°estranger
30.000

13.000

7.500

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2014

14Maé. Piramides de poblacién en 1998 y en 2016 respectivamente, y evolucion de la poblacién en el
mismo periodo; en ambos casos en funcion del lugar de nacimiento.

Un continuado crecimiento en el periodo 98-09, y un ligero descenso en el Ultimo periodo (13-16). La
mayor parte de las variaciones del periodo se debe a los nacidos en el extranjero, que en este municipio
son sensiblemente de edades mas jovenes.
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SANT LLUIS

G =

1998 2016
Homes Dones Homes Dones
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15 Sant Lluis. Piramides de poblacion en 1998 y en 2016 respectivamente, y evolucion de la poblacion en
el mismo periodo; en ambos casos en funcion del lugar de nacimiento

Un continuado vy significativos crecimiento desde el 98 hasta el 13. Los tres bloques (segun el lugar de
nacimientos) han crecido de forma andloga. Los no nativos son de edades significativamente altas.
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ES CASTELL
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Evoluci¢ de la poblacié per zona de naixement. Séries de 1998 a 2016 csv Json || PNG

- MNascuts allles Balears - Mascuts enuna altra CA - Mascuts 2 ['estranger
10.000

[a]
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2006 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2013 2016

16 Es Castell. Piramides de poblacion en 1998 y en 2016 respectivamente, y evolucion de la poblacién en
el mismo periodo; en ambos casos en funcion del lugar de nacimiento

Un continuado crecimiento desde el 98 hasta el 11. A partir del 04 el crecimiento se apoya en los
nacidos en el extranjero, objeto central del descenso del periodo 13-16. Los no nativos son de edades
medias o altas.
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POBLACION POR ENTIDADES, Y SU EVOLUCION EN EL PERIODO 2000-2016

En las tablas siguientes se describe de forma detallada la poblacién por entidades en cada municipio,
diferenciando la poblacién en diseminados. Para cada entidad se ha diferenciado por la categoria

establecidas de nucleo Tradicional (NT), o Zona Turistica (ZT).

Se detallan la poblacién tanto en 2000 como en 2016 y la variacién que ha habido en dicho periodo.

Los datos por municipio son los siguientes:

ALAIOR
Alaior Alaior Nucli Tradicional (NT) 5.867 6.581 714 12,17%
Alaior Argentina Nucli Tradicional (NT) 123 177 54 43,90%
Alaior Cala en Porter Zona Turistica (ZT1) 607 997 390 64,25%
Alaior Calescoves Nucli Tradicional (NT) 94 70 -24 -25,53%
Alaior Son Bou-Torresoli Zona Turistica (ZT) 170 286 116 68,24%
Alaior Son Vitamina Nucli Tradicional (NT) 44 107 63 143,18%
Alaior Disseminat 485 741 256 52,78%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padr6 d'habitants

CIUTADELLA

Ciutadella de Menorca |Cala Blanca Zona Turistica (ZT) 509 823 314 61,69%
Ciutadella de Menorca |Cala en Blanes Zona Turistica (ZT) 197 154 -43 -21,83%
Ciutadella de Menorca |Cala en Bosc Zona Turistica (ZT) 90 164 74 82,22%
Ciutadella de Menorca [Cala Morell Zona Turistica (ZT) 65 198 133 204,62%
Ciutadella de Menorca |Cales Piques Zona Turistica (ZT) 593 1.027 434 73,19%
Ciutadella de Menorca |Cap d'Artruix Zona Turistica (ZT) 181 354 173 95,58%
Ciutadella de Menorca _[Ciutadella Nucli Tradicional (NT) 18.199 21.342 3.143 17,27%
Ciutadella de Menorca |Los Delfines Zona Turistica (ZT1) 274 623 349 127,37%
Ciutadella de Menorca [Sa Caleta Zona Turistica (ZT)

Ciutadella de Menorca _|Santandria Zona Turistica (ZT) 341 549 208 61,00%
Ciutadella de Menorca |Vorera E. Santandria Nucli Tradicional (NT)

Ciutadella de Menorca |Serpentona Zona Turistica (ZT) 53 70 17 32,08%
Ciutadella de Menorca [Son Blanc Zona Turistica (ZT) 135 317 182 134,81%
Ciutadella de Menorca [Son Cabrisses Nucli Tradicional (NT) 35 52 17 48,57%
Ciutadella de Menorca [Son Carrié Zona Turistica (ZT) 276 417 141 51,09%
Ciutadella de Menorca [Son Oleo Nucli Tradicional (NT) 0 0 -
Ciutadella de Menorca |Son Xoriguer Zona Turistica (ZT1) 48 115 67 139,58%
Ciutadella de Menorca Disseminat 20,33%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padré d'habitants

FERRERIES

Ferreries

Cala Galdana

Zona Turistica (ZT)

114

131

17

14,91%

Ferreries

Ferreries

Nucli Tradicional (NT)

3.847

4.367

520

13,52%

Ferreries

Disseminat

19,00%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padré d'habitants
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MAO
Mad Binidali Zona Turistica (ZT) 27 71 44 162,96%
Mad Binixiquer Nucli Tradicional (NT) 345 442 97 28,12%
Mad Es Canutells Zona Turistica (ZT1) 101 168 67 66,34%
Mad Es Grau Nucli Tradicional (NT) 131 162 31 23,66%
Mad Es Murtar Nucli Tradicional (NT) 26 51 25 96,15%
Mad Llucmassanes Nucli Tradicional (NT) 174 186 12 6,90%
Mad Mad Nucli Tradicional (NT) 20.405 24.597 4.192 20,54%
Mad POIMA Nucli Tradicional (NT) 0 3 3 -
Mad Sa Mesquida Nucli Tradicional (NT) 47 76 29 61,70%
Mad Sant Climent Nucli Tradicional (NT) 533 534 1 0,19%
Mad Disseminat 1.011 1.307 296 29,28%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padré d'habitants

ES MERCADAL

Es Mercadal Arenal d'en Castell Zona Turistica (ZT1) 215 128 147,13%
Es Mercadal Coves Noves Zona Turistica (ZT) 57 148 91 159,65%
Es Mercadal Es Mercadal Nucli Tradicional (NT) 1.671 2.627 956 57,21%
Es Mercadal Fornells Nucli Tradicional (NT) 523 594 71 13,58%
Es Mercadal Na Macaret Zona Turistica (ZT) 53 113 60 113,21%
Es Mercadal Platges de Fornells Zona Turistica (ZT) 89 240 151 169,66%
Es Mercadal Port d'Addaia Zona Turistica (ZT) 135 302 167 123,70%
Es Mercadal Punta Grossa Zona Turistica (ZT) 32 170 138 431,25%
Es Mercadal Ses Salines Zona Turistica (ZT) 48 64 16 33,33%
Es Mercadal Son Parc Zona Turistica (ZT) 189 373 184 97,35%
Es Mercadal Disseminat 189 172 -17 -8,99%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padré d'habitants

SANT LLUIS
Sant Lluis Alcaufar Zona Turistica (ZT) 67 185 118 176,12%
Sant Lluis Biniancolla Zona Turistica (ZT) 47 86 39 82,98%
Sant Lluis Binibéquer Nou Zona Turistica (ZT) 240 501 261 108,75%
Sant Lluis Binibéquer Vell Zona Turistica (ZT) 154 335 181 117,53%
Sant Lluis Binissafuller Zona Turistica (ZT) 170 454 284 167,06%
Sant Lluis Cap d'en Font Zona Turistica (ZT) 105 144 39 37,14%
Sant Lluis P.l. Sant Lluis Nucli Tradicional (NT) 0 0 0 -
Sant Lluis Pou Nou - Consell Nucli Tradicional (NT) 240 330 90 37,50%
Sant Lluis Punta Prima Zona Turistica (ZT) 204 425 221 108,33%
Sant Lluis s'Algar Zona Turistica (ZT) 259 489 230 88,80%
Sant Lluis s'Ullastrar Nucli Tradicional (NT) 114 151 37 32,46%
Sant Lluis Sa Sivina de Baix Zona Turistica (ZT) 204 425 221 108,33%
Sant Lluis Sant Lluis Nucli Tradicional (NT) 2.092 2.848 756 36,14%
Sant Lluis Son Remei-Son Ganxo Zona Turistica (ZT1) 92 268 176 191,30%
Sant Lluis Torret Nucli Tradicional (NT) 164 272 108 65,85%
Sant Lluis Torret de Baix Zona Turistica (ZT1) 0 50 50 -
Sant Lluis Disseminat 447 775 328 73,38%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padr6 d'habitants
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ES CASTELL
Es Castell Cala Sant Esteve Nucli Tradicional (NT) 0 63 63 -
Es Castell Es Castell Nucli Tradicional (NT) 4.078 4.652 574 14,08%
Es Castell Sinia Riera Nucli Tradicional (NT) 0 52 52 -
Es Castell Sol del Est Zona Turistica (ZT1) 0 332 332 -
Es Castell Son Vilar Nucli Tradicional (NT) 744 729 -15 -2,02%
Es Castell Treballjer Nucli Tradicional (NT) 372 510 138 37,10%
Es Castell Disseminat 439 448 9 2,05%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padr6 d'habitants

ES MITJORN GRAN

Es Migjorn Gran Es Migjorn Gran Nucli Tradicional (NT) 1.075 1.298 223 20,74%
Es Migjorn Gran Sant Tomas Zona Turistica (ZT) 35 86 51 145,71%
Es Migjorn Gran Disseminat 38 35 -3 -7,89%

Font: nomenclator Institut Nacional d'Estadistica, IBESTAT; (*) Padré d'habitants

De una tabla sintesis de las variaciones de poblacion en el periodo 2000-2016 estructurada por tipos

categorias de nucleos se obtiene un resultado de interés:

Han crecido de forma sensiblemente mayor los nicleos considerados como Zonta Turistica (ZT) con un

crecimiento de 94%, mientras que los Nucleos Tradicionales (NT) lo han hecho en un 19%. Asimismo la

poblacién en diseminados ha crecido de forma significativa 29%.

Nucli Tradicional (NT) 60.943 72.873 11.930 19,58%
Zona Turistica (ZT) 6.016 11.699 5.683 94,46%
Disseminat 4,091 5.260 1.169 29%
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LA FUERTE POLARIZACION DE LA DISTRIBUCION DE LA POBLACION EN MAO Y
CIUTADELLA.

A las cifra absolutas de la poblacién por municipios expresadas, hay que anadir un concepto evaluado en
el censo de 2011: la poblacién vinculada aun municipio. Expresa la poblacidn que tiene una vinculacién
especial con el municipio: bien estudia en él, trabaja en él o pasa en él mds de 14 noches al afio.

Si bien es cierto que el censo 2011 solamente desagrega estos datos para municipios de mas de 10.000
habitantes (que en Menorca son Mad y Ciutadella), los datos son significativos.

En Ciutadella la poblacion que reside y simultdneamente trabaja o estudia en el propio municipio es del
52% de la poblacidn censada. En el caso de Mad este porcentaje se limita al 49%.

POBLACION RESIDENTE Y RELACION
Poblacion %
residente:
TOTAL

Poblaciéon Poblacién Poblacion

residente: residente: residente:

Soélo reside Residey Residey
trabaja estudia

07015 Ciutadella de Menorca
07032 Mabd

29.425 58%
28.598 65%

14.078
14.574

9.122
7.844

6.225
6.180

Sin embargo mayor interés tiene la magnitud de la poblacidn que sin residir en ambos municipios tiene
relacion con ellos.

En el caso de Mad hay otras 15.470 personas vinculadas que no son residentes, la mayor parte de las
porque pasan mas de 14 noches al afio. Si bien con casi 3.900 las personas que trabajan también son
relevantes.

En el caso de Ciutadella el nimero de personas vinculadas es mayor (pasa de 21.700). Siendo su
inmensa mayoria por la pernoctacidén y un ndmero casi simbdlico de estudiantes o de personas que
trabajan en este municipio.

POBLACION VINCULADA Y NO RESIDENTE

(Fuente censo de viviendas 2011 . S6lo municipios de mas de 10.000 hab)
Poblacién %
vinculada no
residente:
TOTAL

Tasa
vinculacién

Poblacion %
vinculada no
residente: Pasa
alli mas de 14
noches al afio
21176 41%
9.781 22%

Poblacién %
vinculada no
residente:

Estudia alli

Poblacién %
vinculada no
residente:
Trabaja alli

07015 Ciutadella de Menorca
07032 Maéd

21.708 42% 424 1%
15470 35% 3.883 9%

107 0%
1.806 4%

173,77
154,09

En resumen tanto Ciutadella como Mad son municipios con una tasa alta de vinculacién de poblacién no
censada, lo que induce a importantes movimientos de transito muchos de ellos con caracter diario.

Poblacion % Poblacién % Tasa
residente: vinculada no vinculacién
TOTAL residente:
TOTAL
TOTAL
07015 Ciutadella de Menorca 51.133 29.425 58% 21.708 42% 173,77
07032 Mab 44,068 28.598 65% 15470 35% 154,09
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MAPA “ANALISIS DEMOGRAFICO”

Se ha desarrollado un mapa sintesis de

informacién demogréfica de la isla.

En él se ha volcado los siguientes

aspectos:

Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de Menorca

PLANOLS D'INFORMACIO (PI)

MAPA D'INFORMACIO
05 - Demografia

Elaborat per
CONSELL INSULAR cok:
DE MENORCA COCESQ

ILLA DE MENORCA

e la densidad de poblacién grafiada como color de fondo por términos municipales

DEMOGRAFIA
DENSITAT DE POBLACIO | MIDA DELS NUCLIS

Per municipi

|| <50 hab.knr [ ] 150- 250 hab./kms
|| s0-100hab.kmz [ | >250 hab./km?
|| 100- 150 hab.km?

Padro municipal d’habitants 2016 (INE)

o la magnitud de la poblacion residente por entidades de poblacion, que se ha grafiado

mediante circulos de area proporcional

Mida dels nuclis o entitats

10.000

1,000
500

100

121

cot=sa
TECOPY



CONSELL INSULAR

DE MENORCA

PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES PARA LA ISLADE MENORCA

La evolucion de la poblacidn en el periodo 2000- 2016 por entidades de poblaciéon. Mediante

un grafico de barras y datos del INE.

Evolucié de la poblacié per nuclis (periode 2000-2016)

&
\\_v‘-
& J©

U o
19
@’b

Q <°

e Caracterizacion funcional de los nucleos segun el PTI, en tradicionales, o turisticos

Caracteritzacio funcional dels nuclis urbans

- Nuclis tradicionals - Nuclis turistics

Torret <400 hab. Sant Liuis ~ 1.000 - 4.000 hab.

Son Vilar 400 - 1.000 hab. Mao-Mahén = 4.000 hab.

17 imagen parcial de Ciutadella y su entorno
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19Alaior y su municipio
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s T TS

20 El area central: municipio de Es Migjorn Gran y su relacion con el sistema de poblaciones colindantes
insertas en la Me-1: Ferreries, es Mercadal y Alaior

“" \\"\ -
1o

21 Las poblaciones de la costa norte (Fornells) y su relacién con Es Mercadal y enlace directo con Maé por

la Me-7
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2.4. CAPACIDAD DE ACOGIDA RESIDENCIAL Y TURISTICA

La evaluacidon de la capacidad de acogida se va a realizar mediante el analisis de dos factores: el parque
de viviendas y el alojamiento turistico existente, y su comparacion final con el nimero de personas que
se encuentran en la isla en cada uno delos dias del afio, evaluados mediante el indice de Presién
Humana (registro publicado por Ibestat).

PARQUE DE VIVIENDAS EXISTENTE

Para evaluar el parque de viviendas y algunas de sus caracteristicas se acude al ultimo censo de
viviendas de 2011. De él es posible extraer tanto el nimero como el régimen de uso* y su ubicacién a
un nivel inframunicipal (por distritos y secciones censales)

PARQUE DE VIVIENDAS Total Viviendas Viviendas Viviendas % viviendas % viviendas % viviendas
SEGUN SU USO principales secundarias vacias principales secundarias vacias
Ciutadella de Menorca 16.160 11.320 2.860 2.000 70% 18% 12%
Maé 13.565 11.050 1.385 1.130 81% 10% 8%
Mercadal, Es 5.480 2.210 3.080 190 40% 56% 3%
Alaior 5.415 3.735 650 1.025 69% 12% 19%
Sant Lluis 4.465 3.050 1.310 100 68% 29% 2%
Castell, Es 4.380 3.285 665 435 75% 15% 10%
Ferreries 2.220 1.715 230 270 77% 10% 12%
Migjorn Gran, Es 915 600 220 90 66% 24% 10%
TOTAL MENORCA 52.600 36.965 10.400 5.240 70% 20% 10%

22 Tabla sintesis Censo de viviendas 2011. Viviendas por municipio y régimen de uso. (Fuente INE.
Elaboracién propia)

Esta tabla resumen los datos del censo de viviendas 2011. Se diferencian tres situaciones: viviendas
principales, secundarias y vacias (todo ello de acuerdo con la metodologia del Censo de Viviendas).

Del parque de viviendas total de la isla (52.660 en 2011), el 20% se han identificado como viviendas

secundarias y el 10% como viviendas vacias.

4. L. -
Definiciones del censo de viviendas.-

Vivienda familiar principal.- Una vivienda familiar se considera principal cuando es utilizada toda o la mayor parte del afio
como residencia habitual

Vivienda no principal.- Una vivienda familiar se considera no principal cuando no es utilizada toda o la mayor parte del afio
como residencia habitual de una o mas personas. Puede ser secundaria o vacia.

Vivienda secundaria.- Una vivienda familiar se considera secundaria cuando es utilizada solamente parte del afio, de
forma estacional, periddica o esporadica y no constituye residencia habitual de una o varias personas.

Vivienda vacia o desocupada.- Una vivienda familiar se considera desocupada o vacia cuando no es la residencia
habitual de ninguna persona ni es utilizada de forma estacional, periédica o esporadica por nadie. Se trata de

viviendas deshabitadas.
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. . .
Parque de viviendas segun su uso
(fuenteine. censo 2011)
18.000
16.000 W Viviendas vacias
M Viviendas secundarias
14.000
m Viviendas principales
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
Ciutadella de Maéd Mercadal, Es Alaior Sant Lluis Castell, Es Ferreries  Migjorn Gran,
Menorca Es
. . . W Viviendas vacias
Parque de viviendas segun su uso o .
. m Viviendas secundarias
(fuente ine. censo 2011)
m Viviendas principales
100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
Ciutadella de Mad Mercadal, Es Alaior Sant Lluis Castell, Es Ferreries Migjorn Gran,
Menorca Es

Es significativa la diferencia de porcentajes y magnitudes en los diferentes municipios de la isla. Destaca

el casi 60% de viviendas no principales en Es Mercadal y el 30% en Sant Lluis (muy centradas en las

poblaciones costeras en ambos casos).
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Cantidad de Viviendas no principales
(Viv. secl.yndari%s + Vi. vacias)

o -

0

% de viviendas no principales <
por secciones censales AN
B menor 50%
[ del 50% al 60%
[ del 60 al 70%

[ del 70% al 80% INTENSIDAD DE VIVIENDA NO PRINCIPAL
["] mas del 80%

23. Viviendas de uso no principal distribuidas por secciones censales: cantidad absoluta en circulo
proporcional y porcentaje en color de fondo.

En la imagen adjunta se aprecia en qué areas de la isla se concentra el parque de viviendas de uso no
principal (uso secundario y viviendas vacias); como es de esperar se concentran en las poblaciones
costeras, y lo hacen especialmente en la zona costera de Es Mercadal, y en la costa en Sant Lluis.
Asimismo y en una lectura relativa, en la costa norte los porcentajes de vivienda no principal superan el
50% del parque de viviendas total, lo cual manifiesta una gran estacionalidad en su uso.
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DISPONIBILIDAD DE CAMAS EN ALOJAMIENTO TURISTICO

El total de la isla tiene 49.656 plazas de alojamiento turistico, distribuido por los siguientes

establecimientos, por municipios y tipo, de la siguiente forma. (Fuente IBESTAT)

Fuente:Institut d'Estadistica de les Illes Balears

(IBESTAT) a partir de datos del Observatori

Turistic de les Illes Balears. Espafia (CC BY 3.0)

TOTAL
NGmero de establecimientos
Nimero de plazas

Distribucion

(AG) AGROTURISMO
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(AP) APARTAMENTOS TURISTICOS
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(CH) CASADE HUESPEDES
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(CT) CAMPING TURISTICO
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(CV) CIUDAD DE VACACIONES
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(F) FONDA
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(H) HOTEL
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(HA) HOTEL APARTAMENTO
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(HR) HOTEL RURAL
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(HRE) HOTEL RESIDENCIA
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(HS) HOSTAL
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(HSR) HOSTAL RESIDENCIA
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(RA) RESIDENCIA APARTAMENTO
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

(T) TURISMO DE INTERIOR
NUmero de establecimientos
NUmero de plazas

Alojamientos turisticos por municipio, tipo y categoria.

TOTAL

MENORCA  Alaior

359
49.656
100%

24
355

206

20.330

39

1.039

816

48
13.239

30
10.774

202

140

350

14

567

1612

12
186

38
6.730
14%

7

22
2530

939

1.549

1510

29

96

Ciutadellade 07023
Menorca

190
22.566
45%

60

131

11.167

16

816

22
5.178

18

5.034

75

25

93

102

Ferreries

12
1.001
2%

53

72

100

656

108

12

23
1.929
4%

84

122

354

998

140

37

150

44

Mercadal
07032Maé  (Es)

36
7.098

14%

22
2533

1.485

2,062

46

144

816

12

07052 Sant 07064

33
5.895
12%

3

19
2.455

2.104

1.062

70

131

23

16

1
1.253

3%

23

702

18

82

61

367

07902 Migjorn
Castell (Es) Gran (Es)

16
3.184
6%

24

1451

23

1211

39

429
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CALCULO DE LA CAPACIDAD MAXIMA

Se evalula la capacidad maxima mediante la suma de los dos factores: parque de vivienda estimado con
su maxima acogida y las plazas registradas de alojamiento turistico. De este modo se realiza la
estimacion de la capacidad maxima de acogida, por municipios y el total de la isla.

e Capacidad maxima en el alojamiento turistico

En el caso de los establecimientos turisticos de cualquier tipo., el cdmputo es por camas, por lo que la
traslacion de cifras disponibles es directa.

e Estimacion de la capacidad maxima en el alojamiento residencial

Respecto a las plazas de alojamiento residencial, se ha realizado una estimacién (metodologia Ibestat)
En funcidén de los resultados del censo de viviendas de 2011, a esa cifra se ha sumado las vivienda
construidas. Sobre la cifra de viviendas se ha aplicado un indice de tres camas por vivienda. De esa
forma obtenemos una capacidad mdaxima estimada sobre las plazas de alojamiento residencial un total
de 160.000 plazas de alojamiento residencial.

e (Capacidad maxima por municipios

Los graficos siguientes muestran la capacidad maxima de alojamiento por municipios de acuerdo con la
metodologia desarrollada.

De forma comparativa destaca el municipio de Ciutadella, que concentra un tercio de la capacidad
global de la isla con una parte sustancial del alojamiento turistico. Mad por contrario manifiesta su
segunda plaza con apenas alojamiento turistico en su municipio. Es Mercadal y Alaior tienen situaciones
analogas tanto en capacidad como en el grado de prevalencia dela oferta turistica. Sant Lluis con cifras
algo menores. Es Castell y Ferreries, sin apenas alojamiento turistico y por ultimo Migjorn Gran con un
parque menor pero en el que el alojamiento turistico tiene una prevalencia intensa.

Estimacio de la capacitat maxima d"allotjament per municipis
(2015 Fuente dades Ibestat. Metodologia de treball Obstat)
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70.000

60.000

50.000

40.000
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30.000

20.000

10.000 .

Ciutadella . Mercadal . . . Migjorn

de Menorca Mad (Es) Alaior Sant Lluis | Castell (Es) Ferreries Gran (Es)
M Places d"allojament turistic 22.566 1.929 7.098 6.730 5.895 1.253 1.001 3.184
M Places d’allojament residencial 48778 41.078 16.523 16.310 13.573 13.228 6.679 2773
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Capacitat maxima d’allojement
(distribucid per municipis)

M Ciutadella de Menorca
m Mad

m Mercadal (Es)

M Alaior

m Sant Llufs

M Castell (Es)

W Ferreries

m Migjorn Gran (Es)

e En cierto periodo anual se supera la capacidad maxima de acogida estimada

Por ultimo concluir con la comparacion con el IPH (indice de presion humana diario en la isla. En la tabla
adjunta se ha grafiado el IPH en su variacién diaria correspondiente al afio 2015 (fuente Ibestat). En esta
grafica se percibe la fuerte e intensa estacionalidad, si bien las alteraciones sobre la poblacion
“permanente” que puede rondar los 90-95.000 personas durante seis meses, se producen alteraciones
de especial intensidad en la parte central del verano. Incluso durante 15 dias se llega a superar la
capacidad maxima de acogida estimada.

La franja naranja vertical se corresponde con la magnitud maxima del parque de viviendas (incluida la de
uso estacional e incluso la vivienda vacia), la franja granate se refiere a la capacidad e los alojamientos
turisticos.

INDICADOR DE PRESION HUMANA POR DIA (2015).
230.000 fuente |IBESTAT

30.000

20.000

10.000
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2.5. ESTUDIO DE LOS HABITOS GENERALES DE COMPRA Y COMERCIO.

El objetivo sera el analisis de los habitos de consumo, a través de variables tales como el gasto y la
frecuencia de compra de los productos, asi como los habitos de compra, relacionados con variables,
como la localidad de compra, el establecimiento elegido, los horarios y las personas que acompafnan a
los consumidores.

El estudio tendrd como ejes principales la diferenciacion de los habitos en funcién del tipo de producto,
las tendencias de consumo que relacionan el tipo de producto con el tipo de establecimiento comercial,
asi como los habitos de movilidad y transporte utilizados para la realizacién de las compras en funcién
de los distintos tipos de producto.

CATEGORIZACION DEL CONSUMO

Con objeto de ponderar la importancia y caracterizar las magnitudes econdmicas del sector comercial,
se ha optado por trabajar con la clasificacion del CNAE los grupos de actividad. Se trabaja con la
Encuesta de presupuestos familiares (2006-2015) suministrada por Ibestat a partir de datos del INE; la
desagregacién por actividades se realiza usando como base la CNAE 2009.

La CNAE-2009 es la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas. El objetivo de esta clasificacion es
establecer un conjunto jerarquizado de actividades econdmicas que pueda ser utilizado para:

1) favorecer la implementacion de estadisticas nacionales que puedan ser diferenciadas de acuerdo con
las actividades establecidas

2) clasificar unidades estadisticas y entidades segtn la actividad econémica ejercida
DISTRIBUCION DEL GASTO DE LOS HOGARES SEGUN TIPO DE COMPRA

La unidad estadistica de consumo son los hogares. El INE elabora una encuesta anual de consumo de los
hogares, utilizada tanto para conocer las magnitudes como para diferenciar el volumen relativo de los
gastos que “habitualmente” se realizan a través de estructuras comerciales.

Los datos se evallan por comunidad autdnoma, por lo que se trata de magnitudes medias que
corresponden al conjunto de las llles Balears.

Del total de la encuesta se han filtrado aquellos gastos que se refieren al comercio minorista.

Gasto total y gastos medios por
subgrupos de gasto, media en Illes casto casto m;ﬁztzor
Balears.(Fte: INE) Distribucién medio por medio por unidad de
Unidades: Euros, Miles Euros, Porcentaje Gasto total porcentual hogar persona consumo
011 Productos alimenticios 1.655.855,60 12,64 3.716,17 1.477,12 2.202,62
012 Bebidas no alcohdlicas 180.671,15 1,38 405,47 161,17 240,33
021 Bebidas alcohdlicas 104.553,18 0,80 234,64 93,27 139,08
022 Tabaco 152.834,59 1,17 343,00 136,34 203,30
031 Articulos de vestir 483.878,66 3,69 1.085,95 431,65 643,66
032 Calzado 158.885,07 1,21 356,58 141,73 211,35
051 Muebles, articulos de amueblamiento, alfombras y

otros revestimientos para suelos y sus reparaciones 83.291,31 0,64 186,93 74,30 110,79
052 Articulos textiles para el hogar y sus reparaciones 48.684,42 0,37 109,26 43,43 64,76
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053 Aparatos de calefaccién y de cocina, frigorificos,
lavadoras y otros grandes electrodomésticos;

accesorios y reparaciones de los mismos 110.328,27 0,84 247,61 98,42
054 Cristaleria, vajilla, cuberteria, otros utensilios del

hogar y sus reparaciones 38.473,96 0,29 86,35 34,32
055 Herramientas para casa y jardin 31.173,83 0,24 69,96 27,81
061 Medicamentos y otros productos farmacéuticos,

aparatos y material terapéutico 189.828,28 1,45 426,02 169,34
071 Compra de vehiculos 361.327,44 2,76 810,91 322,32
082 Equipos de teléfono y fax 24.976,59 0,19 56,05 22,28

091 Equipos y accesorios audiovisuales, fotograficos y de
procesamiento de informacién, incluyendo sus

reparaciones 69.488,56 0,53 155,95 61,99
093 Otros articulos y equipamiento recreativos; flores,

jardineria y mascotas 170.344,27 1,30 382,30 151,96
095 Prensa, libreria y papeleria 79.157,91 0,60 177,65 70,61

146,76

51,18
41,47

252,51
480,64
33,22

92,43

226,59
105,30

Tabla 1. Gasto total y medio por subgrupos de gasto en las Islas Baleares (INE)

Con objeto de caracterizar el consumo se ha establecido una clasificacion de grupos diferentes de

productos en funcion del caracter basico (imprescindible) o no, asi como de la frecuencia con la que se

consumen (durabilidad y naturaleza del bien). Esta metodologia se apoya en los epigrafes del
(2009); para los que se han establecido los siguientes grupos de consumo:

CNAE

Grupo de compra 1. Compra basica

(productos considerados como esenciales o basicos)

011 Productos alimenticios

012 Bebidas no alcohdlicas

021 Bebidas alcohdlicas

022 Tabaco

Grupo de compra 2.Compra cotidiana

(productos considerados como complementarios necesarios y frecuentes)

031 Articulos de vestir

032 Calzado

054 Cristaleria, vajilla, cuberteria, otros utensilios del hogar y sus reparaciones

061 Medicamentos y otros productos farmacéuticos, aparatos y material terapéutico

095 Prensa, libreria 'y papeleria

Grupo de compra 3.Compra esporadica

(productos considerados como complementarios no frecuentes)

051 Muebles, articulos de amueblamiento, alfombras y otros revestimientos para suelos y sus
reparaciones

052 Articulos textiles para el hogar y sus reparaciones

055 Herramientas para casa y jardin

082 Equipos de teléfono y fax

091 Equipos y accesorios audiovisuales, fotograficos y de procesamiento de informacién, incluyendo sus
reparaciones

093 Otros articulos y equipamiento recreativos; flores, jardineria y mascotas

Grupo de compra 4. Compra puntual

(productos considerados como de compra muy poco frecuente, puntual)

071 Compra de vehiculos

053 Aparatos de calefaccién y de cocina, frigorificos, lavadoras y otros grandes electrodomésticos;
accesorios y reparaciones de los mismos

Tabla 2. Grupos de consumo
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Interesa en este estudio no tanto las magnitudes globales, como la importancia en gasto individual (por
hogar) y lo habitual de la misma de cada grupo de compra.

Filtrando los resultados de la encuesta de forma agrupadas por los grupos (agrupacién de epigrafes de
gasto), se ha generado unos datos sintesis. A partir de ellos podemos afirmar que mds de la mitad del
gasto de los hogares en comercio minorista se realiza en el grupo 1 denominado de compra basica. Y %
si afiadimos el grupo 2 (compra cotidiana)

POR GRUPO DE COMPRA

(% sobre los gastos estimados en compras)
= 1 COMPRA BASICA
B 2 COMPRA COTIDIANA
3 COMPRA ESPORADICA
m 4 COMPRA PUNTUAL

Gréfico 1. Porcentaje de gasto estimado por grupo de compra. Elaboracién propia.

LA INFLUENCIA DEL TURISMO EN EL CONSUMO COMERCIAL

La metodologia de la encuesta de consumo en los hogares no incluye el consumo de turistas. En funcion
de la relevancia del turismo en la isla es necesario hacer una reflexién sobre ello.

Para ello es necesario avanzar en dos variables del turismo en Mallorca: su distribucion territorial y su
estacionalidad.

En base a que el interés de este Plan sobre la influencia del sector turistico sobre el sector comercial se
considera necesario diferenciar de qué manera caracteriza la actividad comercial en las diferentes zonas
de laisla.

Desde el punto de vista de gestidn comercial, tiene la consideracién de localidades consideradas como
de gran afluencia turistica. Se trata de una consideracidon que tiene consecuencias sobre el régimen de
gestion de la actividad comercial (regulacidon de horario de apertura y festivos). La totalidad de la isla
tiene la consideracion de zona de gran afluencia turistica, de acuerdo con la Ley 11/2014, de 15 de
octubre, de comercio de las Illes Balears”.

+  “Alaior.- Resolucién del Consejero de Economia y Competitividad de 27 de enero de 2015.

* Es Castell. Resolucién del consejero de Economia y Competitividad de 9 de enero de 2015.
*  Mad. Resolucidon del consejero de Economia y Competitividad de 18 de diciembre de 2014.
¢ (Ciutadella de Menorca. Resolucién de 29 de abril de 2004 modificada el 2 de julio de 2005.
* Sant Lluis, Es Mercadal y Migjorn Gran. Ambos por la Resolucién de 29 de abril de 2004.

* Ferreries. Resoluciéon de 21 de junio de 2005

133

cot=sa
TECOPY



PLAN DIRECTOR SECTORIAL DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES PARA LA ISLADE MENORCA

CONSELL INSULAR
DE MENORCA

RELEVANCIA DEL SECTOR COMERCIAL Y VARIACIONES ESTACIONALES.

El comercio es un sector significativo en la generacién de riqueza y de empleo. De acuerdo con los datos
de Afiliaciones a la Seguridad Social, en Mallorca el comercio representa aproximadamente el 20% del
empleo®.

Igualmente a partir de los datos de variacién mensual de las afiliaciones, podemos tener un reflejo de la
relevancia de la estacionalidad en la economia global de la isla.

A lo largo del afio 2016el empleo ha variado entre los 20.500 afiliados en enero hasta los 30.600 en julio,
esto de enero a julio hay un incremento del 47% de empleo.

Sefalar que en el sector comercial en ese mismo periodo la oscilacidn ha sido de 4.970 en diciembre a
6.957 en agosto. Con una variacién muy préxima a los 2.000 trabajadores lo que supone un incremento
del 37%. Si bien es algo menor que el porcentaje de variacidn total, es de destacar que es el sector
hostelero el que mayor variacion sufre.

En sintesis el sector comercial (al menos en su afiliacion) sufre de una alta estacionalidad pareja a la
variacion global de la isla. Si bien con algin matiz: el mes de mayor intensidad en afiliacién en comercio
es agosto, frente a julio en el total, asimismo el de menor afiliacién es enero y no diciembre frente al
global, debido a un probable efecto de navidades en el sector comercial.

Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2016)
TOTALY SECTOR COMERCIO Fuente IBESTAT Elaboracion propia.

40000

35000

30000

25000

20000

15000

10000

5000

0

2016M12 2016M11 2016M10 2016M09 2016M08 2016M07 2016M06 2016M05 2016M04 2016M03 2016M02 2016M01
m NO COMERCIO 20519 20661 22046 26257 29300 30612 29337 27509 23559 21282 20176 19667

m COMERCIO 5056 5332 6085 6727 6957 6661 6165 5554 5060 4832 4871 4970

Veamos los datos detallados por municipio.

6 Por modos de disponibilidad de los datos agregados, se incluye el comercio a por mayor y por menor y reparaciones y talleres.
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En primer lugar los dos municipios mds relevantes de la isla.

Se percibe una diferencia en la estacionalidad que se produce en Ciutadella con variaciones
significativas de empleo segun el mes (del 61% en el total y del 50% en el sector comercial) muy por
encima de la media de laisla (47% y 37%).

14000

CIUTADELLA Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)

FUENTE IBESTAT Elaboracién propia.

12000

10000

8000

6000

4000

2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | MO6 | MOS5 | MO4 | MO3 | MO2 | MO1 | M12 | M11 | M10 | MO9 | MO8 | MO7 | MO6 | MO5 | M04 | MO3 | MO2 | MO1
|ITOTAL 73447291 | 8019 | 9930 |11286|11814(11423|10504| 8648 | 7624 | 7268 | 7119 | 7085 | 7122 | 8387 | 9483 |10825/11023|10798| 9926 | 8217 | 7378 | 7066 | 6974
|I(G) COMERCIO | 1613 | 1586 | 1695 | 2036 | 2318 | 2415 | 2315 | 2095 | 1818 | 1591 | 1507 | 1514 | 1560 | 1534 | 1747 | 1945 | 2221 | 2261 | 2153 | 1945 | 1662 | 1515 | 1457 | 1478

EnM

ao las variaciones son sensiblemente inferiores (27% y 19% respectivamente).
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2000

MAO Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)

FUENTE IBESTAT Elaboracién propia.

2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015|2015 | 2015 [ 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | M06 | MO5 | M04 | MO3 | M02 | MO1 | M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | M07 | M06 | M05 | M04 | M03 | M02 | MO1
|ITOTAL 10468(10494/10808/11931/12976/13306(12677|12171(1122910584|10168 9983 |10028(10126|10960(11604|12575|12693/12344/11926(10892|10381| 9911 | 9691
|l sector COMERCIO| 2143 | 2126 | 2184 | 2328 | 2503 | 2550 | 2463 | 2338 | 2203 | 2100 | 2031 | 2043 | 2072 | 2064 | 2193 | 2261 | 2450 | 2465 | 2369 | 2288 | 2137 | 2034 | 1977 | 1973
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Alaior la variacion esta por encima de la media de la isla con un 63% y un 41% de variacidn respectiva.

4500

ALAIOR Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)

FUENTE IBESTAT Elaboraci6n propia.

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

0
2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | M07 | MO6 | MO5 | M04 | MO3 | M02 | M0O1 | M12 | M11 | M10 | M09 | M08 | MO7 | MO6 | MO5 | M04 | M03 | M02 | MOL
‘ITOTAL 2361 2399 | 2628 | 3285 | 3678 | 3839 | 3704 | 3447 | 2837 | 2507 | 2394 | 2379|2341 | 2378 | 2746 | 3159 | 3595 | 3695 | 3557 | 3333 | 2729 | 2472 | 2318 | 2280
‘l sector COMERCIO| 550 | 555 | 590 | 667 | 741 | 773 | 735 | 677 | 629 | 558 | 530 | 546 | 559 | 560 | 606 | 663 | 743 | 746 | 714 | 683 | 603 | 552 | 541 | 543

En Ferreries la estacionalidad es inferior a la media de la isla. Se produce la peculiaridad de que la

estacionalidad es mas alta en el sector comercial (34%) que en el total de afiliaciones (22%).

A . . o
FERRERIES Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)
FUENTE IBESTAT Elaboracién propia.
2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200
0
2016|2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | MO6 | MO5 | M04 | MO3 | MO2 | M01 | M12 | M11 | M10 | MO9 | MO8 | MO7 | MO6 | MO5 | M0O4 | M0O3 | M02 | MO1
‘ITOTAL 1458 | 1446 | 1477 | 1553 | 1668 | 1783 | 1745 | 1698 | 1557 | 1401 | 1390 | 1365 | 1388 | 1363 | 1554 | 1581 | 1717 | 1780 1749 | 1689 | 1533 | 1393 | 1332 | 1341
‘I(G) COMERCIO| 233 | 234 | 247 | 281 | 297 | 312 | 294 | 276 | 246 | 236 | 228 | 225 | 228 | 230 | 267 | 277 | 299 | 306 | 292 | 283 | 251 | 240 | 234 231
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Sobre el resto de los municipios el patrén varia asimismo sensiblemente.

Es Mercadal es el municipio donde se produce una mayor oscilacién estacional, con variaciones de

hasta el 146% en las afiliaciones totales y del 91% en el sector comercial.

MERCADAL Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)

FUENTE IBESTAT Elaboraci6n propia.

2500

2000

1500

500

0
2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | MO6 | MO5 | MO4 | M03 | MO2 | MO1 | M12 | M11 | M10 | M09 | M08 | MO7 | MO6 | MO5 | MO4 | MO3 | M02 | MO1
‘ITOTAL 965 | 986 | 1131|1738 |2191 | 2374 | 2143 | 1856 | 1360 1094 | 936 | 896 | 861 | 889 1239 1612 2141|2172 1933 1704 |1239|1004 | 872 | 839
‘I (G) COMERCIO| 139 | 140 | 163 | 206 | 243 | 265 | 239 | 210 | 170 | 154 | 139 | 137 | 133 | 136 | 180 | 218 | 256 | 261 | 227 | 199 | 156 | 138 | 131 | 129

El caso de Migjorn Gran es asimismo significativo, si bien es el municipio mas pequefio, la oscilacion
estacional es muy intensa (81% en total) y casi alarmante las cifras respecto al sector comercial (373%),
lo que significa que el comercio en enero se reduce a menos de un 25% de lo que representa en agosto.

MIGJORN GRAN Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)

FUENTE IBESTAT Elaboracion propia.

600

2015

2015

2015

2015

2017 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016| 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015

MO01 | M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | MO6 | MO5 | M04 | MO3 | MO2 | MO1 | M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | M06 | MO5 | M04 | M03 | MO2
‘ mTOTAL 279 | 283 | 289 | 286 | 414 | 476 | 513 | 479 | 439 | 357 | 292 | 264 | 265 | 272 | 256 | 360 | 400 | 471 | 484 | 454 | 412 | 331 | 272 | 245
‘ ¥ (G) COMERCIO| 21 22 22 31 83 99 | 104 | 99 88 63 30 | 24 24 24 24 67 85 | 101 | 104 | 96 80 54 26 23
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En el caso de Sant Lluis la estacionalidad estd por encima de la media de la isla y llega al 58% en el total
y al 47% en el sector comercial.

3000
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2000

1500

1000

500

SANT LLUIS Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)

FUENTE IBESTAT Elaboracién propia.

2017 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
MO1 | M12 | M11 | M10 | M09 | M08 | MO7 | MO6 | MO5 | MO4 | MO3 | MO2 | MO1 | M12 | M11 | M10 | M09 | M08 | MO7 | M06 | MO5 | MO4 | M03 | MO2
| mTOTAL 1578 | 1579 | 1607 | 1790 | 2195 | 2372 | 2498 | 2392 | 2160 | 1767 | 1552 | 1437 | 1392 | 1371 | 1379 | 1711 | 1924 | 2229 | 2249 | 2182 | 2012 | 1648 | 1417 | 1299
|l (G) COMERCIO| 202 | 216 | 211 | 233 | 280 | 310 | 317 | 300 | 277 | 237 | 215 | 205 | 207 | 216 | 216 | 249 | 276 | 303 | 307 | 293 | 270 | 242 | 221 | 218

Por ultimo en Es Castell el impacto de la estacionalidad estd por debajo de la media insular, siendo casi
coincidentes las variaciones en el sector comercial frente a la totalidad de afiliaciones (24-25%).

- . . o
ES CASTELL Afiliaciones a la Seguridad Social (afio 2015-2016)
FUENTE IBESTAT Elaboracién propia.
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200
)
2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
M12 | M11 | M10 | M09 | M08 | MO7 | MO6 | MO5 | MO4 | M03 | MO2 | MO1 | M12 | M11 | M10 | M09 | MO8 | MO7 | MO6 | MO5 | M04 | MO3 | M02 | MO1
‘ITOTAL 1155|1205 12391296 | 1380 | 1442 | 1435|1399 | 1358 | 1288 | 1151|1139 | 1125 | 1162 | 1209 | 1260 | 1373 | 1370 | 1341 | 1401 | 1389 | 1336 | 1206 | 1191
‘I(G) COMERCIO| 178 | 182 | 189 | 204 | 216 | 221 | 216 | 204 | 188 | 176 | 168 | 175 | 178 | 182 | 193 | 203 | 219 | 216 | 208 | 199 | 181 | 173 | 176 | 180
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CONOCIMIENTO DIRECTO DE LOS HABITOS DE COMPRA DE LOS CIUDADANOS:
CUESTIONARIOS.

Con objeto de tener un conocimiento directo delos habitos ciudadanos de compra se ha realizado un
cuestionario web que indaga sobre ello.

En base al sistema empleado: cuestionario abierto Web sin realizar muestreo por ambitos territoriales
ni por perfiles de edad, sexo o lugar de residencia, los resultados de este cuestionario no tienen valor
estadistico.

En el cuestionario elaborado, se han diferenciado tres niveles de compra:

e lLa denominada como compra de consumo basico (que engloba alimentacion y drogueria).

e La compra de otros productos, que engloba aquellas compras de otros elementos de consumo
necesario (como ropa, juguetes, ferreteria, pequefio electrodomésticos, etc.).

e |a denominada compra singular o excepcional (que se refiere a compras excepcionales o
singulares de objetos de larga duracion (electrodomésticos, muebles, vehiculos, etc.).

Para cada uno de los niveles, se han realizado preguntas dirigidas a conocer el lugar donde se realizan
ese tipo de compras (tipologia de comercio y localidad) y el modo de desplazamiento para su
realizacion.

RESUMEN DE LOS RESULTADOS MAS RELEVANTES:
SOBRE LA COMPRA DE CONSUMO BASICO.
Frecuencia con la que se realiza este tipo de compras

e La respuesta mas habitual es una vez a la semana (mas del 50%), un 23% realiza compra de
algunos productos de forma diaria.

1.1 Sobre els productes de consum basic (Alimentacié i drogueria), amb
quina regularitat fa la compra?

124 respostes

@ Gairebé fots els dies
@ Una vegada per setmana.
Cada 2/3 setmanes
@ Una vegada al mes
@ Certs productes gairebé diariament
@ Ns/Nc
@ Un pic per setmana
@ Un pic al mes.

n”Y

El modo de desplazamiento para ese tipo de compra es:

e Siempre en coche el 50%, siempre a pie el 19%, y el resto se distribuye en a veces andando y a
veces en coche el 25%, o en bicicleta (7%).

El tipo de establecimiento:

e ElI56% responde que en el hipermercado, y un tercio en el supermercado préximo.

Respecto a la localidad en la que se realiza ese tipo de compras
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e Casi el 47% responde que en Mad, en su localidad de residencia un tercio, en Ciutadella un 11%.

SOBRE LA COMPRA DE OTROS PRODUCTOS.
El modo de desplazamiento para ese tipo de compra es:

e Siempre en coche un tercio, siempre a pie el 29%, y el resto se distribuye en a veces andando vy a
veces en coche (48%), o en bicicleta (7%).

El tipo de establecimiento:

e El 56% responde que en la tienda o en el supermercado del barrio, un 20% en el hipermercado,
y un 12% compra por internet estos productos.

Respecto a la localidad en la que se realiza ese tipo de compras

e EI53% responde que en Mad, el 25% en su localidad de residencia, en Ciutadella un 11%.

SOBRE LA COMPRAS SINGULARES O EXCEPCIONALES
El modo de desplazamiento para ese tipo de compra es:

e Siempre en coche un 56%, siempre a pie el 11%, y el resto responde a veces andando y a veces
en coche (45%), uy otros.

El tipo de establecimiento:

e EI37% responde que en la tienda o en el supermercado del barrio, un 25% en el hipermercado,
y casi un 14% compra por internet estos productos.

Respecto a la localidad en la que se realiza ese tipo de compras

e El 47% responde que en Mad, el 19% en su localidad, en Ciutadella un 7%, siendo un
significativo 10% fuera de Menorca

Respecto a una pregunta mas cualitativa “si pudiera elegir, (donde le gustaria hacer la compra?”

o (Casiel 62% responde que lo mas préximo de casa y a pie.
e Frente a un 31% que elige como lo hace ahora.

Respecto a una valoracion de los aspectos que considera importante o necesario para sus compras

e Destaca la relevancia de Un “buen precio “, de la proximidad y del trato personal
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4.2. Quins aspectes considera importants o necessari per les seves
compres? (Valori de I'l al 5)

Poder anar a Peu Que hi hagi locals d’oci/  Que hi hagi transport public Aparcar gratis Tracte personal Que estingui en una zona
restauracio prop de vianants

4.2. Quins aspectes considera importants o necessari per les seves
compres? (Valori de I'l al 5)

75 WM 1 (mportant) M2 0 3 M 4 M 5 (poc important)

50

Proximitat IMolta Varietat on triar Poder arribar en cotxe Un bon preu

Respecto a la relacién entre compras y ocio.

e Resulta significativo que el 50% de los cuestionarios responden que no establecen esa relacién,
el 49% introducen el factor de que esto sucede a veces, en algunos tipos de compra.

Respecto a la relevancia de los productos locales y de proximidad

e Responden de forma significativa que el 41% siempre lo hace
e Frente a un 54% que dice hacerlos a veces.

De las preguntas sobre el perfil socioecondmico, el resultado es que tanto en nimero de miembros del
hogar, como es situacién econdmica, y franjas de edad, estd el conjunto de personas que han
respondido al cuestionario es representativo de la sociedad, excepto en la franja de edad de mayores de
65 afos que es muy interior a la realidad, en gran parte debido al menor uso de las TIC que otros

segmentos d la poblacion.
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PLA DIRECTOR SECTORIAL D'EQUIPAMENTS
COMERCIALS DE MENORCA (PDESECMe)

QUESTIONARI| OBERT.

S'ha iniciat el procés de redaccié del Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de Menorca.
(PDSECMe).Es tracta d'un instrument d'ordenacié del territori, no de |'activitat econdomica en si
mateixa.

El Consell de Menorca esta realitzant un estudi de I'opinié dels consumidors sobre els habits de
compra. Es tracta d'un gliestionari anonim complint la normativa de proteccié de dades personals.

* Necessari

QUESTIONARI

Plantegem els seglients temes

1.- COMPRA DE PRODUCTES:

On, com es desplaga i amb quina freqliéncia fa les seglents tipus de compres
- BASICS
- ALTRES PRODUCTES
- COMPRES SINGULARS O EXCEPCIONALS

2.- PREFERENCIES

3.- DADES DE PERFIL

1. COMPRA DE PRODUCTES BASICS

Es considera com de CONSUM BASIC els productes d'alimentacié i drogueria quotidians.

1. 1.1 Sobre els productes de consum basic (Alimentacié i drogueria), amb quina regularitat
fala compra? *

Seleccioni una de las seglents opcions
Maqueu només un oval.

Gairebé tots els dies.

Una vegada per setmana.

Cada 2/3 setmanes.

Una vegada al mes.

Certs productes gairebé diariament i altres en un termini més llarg.
Ns/Nc

Altres:
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2. 1.2. Habitualment, com es desplaga per fer aquesta compra de productes basics? *
Seleccioneu totes les opcions que corresponguin.

A peu.
De vegades a peu
En transport public.

| De vegades en cotxe.
Sempre en cotxe.
Bicicleta.

Ns/Nc

Altres:

3. 1.3. Quin és el tipus d’establiment que utilitza per aquestes compres?
Maqueu només un oval.

Botiga / supermercat del barri.
Mercat municipal.
Hipermercat

E-comerg (Internet).

Ns/Nc

Altres:

4. 1.4. A quina localitat realitza aquestes compres?
Maqueu només un oval.

) Ala meva localitat.
A Maéd
A Ciutadella
Ns/Nc

Altres:

2. COMPRA D'ALTRES PRODUCTES

Es considera com ALTRES PRODUCTES aquelles compres d'altres elements de consum necessari
(com roba, joguines, ferreteria, petit electrodoméstic, etc..).

5. 2.1. Habitualment, com es desplaga per fer aquestes compres? *
Seleccioneu totes les opcions que corresponguin.

A peu.

De vegades a peu.
En transport public.
De vegades en cotxe.
Sempre en cotxe.
Bicicleta.

Ns/Nc

Altres:
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6. 2.2. Quin és el tipus d’establiment que utilitza per aquestes compres?
Maqueu només un oval.

Botiga / supermercat del barri.
Hipermercat.
E-comerg (Internet).

Ns/Nc
Altres:

7. 2.3. A quina localitat realitza aquestes compres?
Maqueu només un oval.

A la meva localitat.
A Mad

A Ciutadella
Ns/Nc

Altres:

3. COMPRES SINGULARS O EXCEPCIONALS

Es considera com de compres excepcionals o singulars aquelles que es realitzen sobre objectes de
llarga durada (electrodomestics, mobles, vehicles, etc.)

8. 3.1 Habitualment, com es desplaga per fer aquestes compres? *
Seleccioneu totes les opcions que corresponguin.

A peu.
De vegades a peu.
En transport public.
| De vegades en cotxe.
| Sempre en cotxe.
Bicicleta.

Ns/Nc

Altres:

9. 3.2. Quin és el tipus d’establiment que utilitza per aquestes compres?
Maqueu només un oval.

Botiga / supermercat del barri.
Hipermercat.

E-comerg (Internet).

Ns/Nc

Altres:
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10. 3.3. A quina localitat realitza aquestes compres?
Maqueu només un oval.

) Ala meva localitat.
A Mad
A Ciutadella

) Fora Menorca

) Ns/Nc

) Altres:

4. PREFERENCIES.

Un pic vist els seus habits, quins sén els desitjos? La compra, és també oci?

11. 4.1. Si depengués només de vosté, on li agradaria fer la compra? *

Marqueu un oval.
Maqueu només un oval.

El més a prop possible de casa i a peu.
On la faig ara.

) Ns/Nc.
) Altres:

12. 4.2. Quins aspectes considera importants o necessari per les seves compres? (Valori de
I al 5) *
Marqueu un oval.
Marqueu només un oval per fila.

1 (Important) 2 3 4 5 (pocimportant)
Proximitat C ) C Y X o
Molta Varietat on triar
Poder arribar en cotxe

Un bon preu

Poder anar a Peu

Que hi hagi locals d’oci
/restauracié prop

Que hi hagi transport public
Aparcar gratis 5 P
Tracte personal ( O
Que estingui en una zona de

vianants

13. 4.3. ¢ Realitza la compra como oci? (compres amb passeig, o amb cine, cafeteria, etc.) *

Marqueu un oval.
Maqueu només un oval.

No.
De vegades, només alguns tipus de compra.

Sempre.
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14. 4.4. Esta disposat a buscar productes de proximitat que generin riquesa a nivell local, i el
menor impacte ambiental? *

Marqueu un oval.
Maqueu només un oval.

No.
De vegades, només alguns tipus de compra.

) Sempre.

5. DADES DE PERFIL

Sén dades generals que permeten identificar el perfil social del consumidor, a fi d'avangar sobre la
validesa estadistica (no es faran servir per a cap altra materia).

15. 5.1 A quina localitat resideix vosté?

16. 5.2 Quin es el seu codi postal? *

17. 5.3 A quina localitat treballa?

18. 5.4 Quants membres conformen la seva llar?

19. 5.5. Com considera que és la seva situaciéo economica en relacié a la seva capacitat de
compra? *

Maqueu només un oval.

Folgada, sense dificultats.
Ajustada a un pressupost.
Seriosament limitada. Cap caprici.
Ns/Nc

Altres:

20. 5.6. Franja d’edat *
Maqueu només un oval.

De 16 a 33 anys.
De 34 a 49 anys.
De 50 a 64 anys.
Més de 64 anys.

6. TANCAMENT

Moltes gracies per la seva col-laboracié.
Si vol tenir més informacié sobre la redaccié del Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de
Menorca, pot consultar la pagina WEB www.cime.es
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2.6. ANALISIS DE LA RED VIARIA Y LA MOVILIDAD.

En relacion a los distintos tipos de comercio identificados anteriormente, la red viaria y la movilidad
determina un aspecto muy importante de los habitos establecidos en la poblacién, ya que puede
condicionar el correcto funcionamiento de los principales nucleos comerciales, asi como la
masificacion puntual de determinadas infraestructuras de acceso.

Desde esta perspectiva resulta relevante analizar las principales vias de acceso a las dreas comerciales y
a los diferentes equipamientos comerciales, las infraestructuras viarias de que disponen los nucleos
urbanos, asi como los problemas detectados por los propios municipios derivados de los habitos de
consumo.

Menorca tiene unas dimensiones ajustadas que permiten recorrer la isla en menos de una hora desde
las dos ciudades o polos extremos de referencia por el eje viario de la carretera Me-1. Esta espina
transcurre por otras tres poblaciones significativas: Alaior, Ferreries y Es Mercadal. Tan solo poblaciones
de menor tamafio como Es Migjorn o Fornells no estdn enlazadas de forma directa.

24 Red viaria principal y secundaria
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Cala Morell
Ja vall - Algalarens:

@

i y, Alalor '

E; i
MAO Esiiﬁi

El Linies BUS | Lineas BUS | BUS routes | Buslinie

Descarrega't el mapa
Descérgate el mapa

Download thls map ;:
Laden Sle diese Karte herunter EBlnlbaquer Punta Prima

25 Mapa de transporte Publico de la Isla de Menorca. (TIB.- Transporte de les llles Balears).
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e Transporte publico en Ciutadella y su entorno.

La base es una red con caracteristicas de red urbana y periurbana. Es coherente con su area de

influencia proxima.

Enlaza de forma solvente el Poligono industrial.

Cala Morell

la Vall - Algaiarens

“ Ciutadella de Menorca

L72-"—52-

ala en Blanes

Plaga de la Pau

Aplos, Blancala
Cala Blanca Hotel Sagliarlc
Cala Blanca plaa o Hotel Medlterranl
Hotel Blanca |

Son atar
‘G
<,
% ® Cala en Turgueta Cala Galdana playa
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> B . & °
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e Transporte publico en Maé y su entorno.

Existe una potente red de transporte publico que enlaza la ciudad de Mad con varias poblaciones
cercanas (Sant Lluis, Es Castell, Binibequer, incluso Alaior). El poligono industrial de Mad (POIMA) esta
bien inserto en el sistema de transporte.

Alalor

:ﬁnpm'hpnu

M - . =1 tel! | .
. Sant Climent?” 0| {cono i [ es Castell
fes Campets | oo A
ala en Porter E Ia,::,, £ o pues
Aeroport =, !” o
;‘IP:'.I:FC'MCII
' Llucmaganes _ _
Sant Lluis % -
E]% es Canutells
L am Pl =eepe
. s'Algar
Alcalfar
mapa

;zzﬂ s @
e Karte herunter B'ﬂ'm
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MAPA. SISTEMA DE MOVILIDAD Y COMUNICACIONES.

e Se ha elaborado un mapa global de la isla 1:70.000, y dos ventanas de detalle de las areas
urbanas relevantes a e 1:10.000 (Ma¢d y Ciutadella) en el que se muestran algunos aspectos
significativos de la red de transporte y de las distancias entre lugares de referencia desde el
punto de vista comercial.

Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de Menorca

PLANOLS D'INFORMACIO (PI)

MAPA D'INFORMACIO
02 - Sistema de mobilitat i comunicacions

I|li‘\|\ Elaborat per.
y CONSELL INSULAR — t -
DE MENORCA COCESQ

Su contenido es el siguiente:

e Enlaimagen central se ha grafiado el sistema de poblaciones y las redes de transporte.

Xarxa viaria

Xarxa primaria

I Xarxa secundaria

_— Camins accés a lloc; Camins rurals
—— Altres

_— Senders

E— \ies urbanes
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e Asimismo se ha calculado y grafiado las areas isocronas, que se corresponden con las
poblaciones y son zonas de la isla que se encuentran a una determinada distancia (en tiempo)
de dos lugares de referencia (Mad y Ciutadella). Para ello sean evaluado trayectos en coche de

10, 20 y 30 minutos, Se han ponderado las caracteristicas del trafico y velocidad en lugares
complejos (ciudades, carreteras de menor rango, etc.).

Isocrones d'accessibilitat per carretera des de Maé i Ciutadella

A 10 minuts
A 20 minuts
A 30 minuts

e Se han ubicado con precisidn y grafiado las paradas de las lineas de autobus del TIB.

Infraestructures de transport public

&l Parada d'autobus
Port

-+ Aeroport
Se ha desarrollado un segundo Mapa de las zonas urbanas principales de la isla.

e Sobre un conjunto de ventanas a escala 1/10.000.

e Se han grafiado isocronas-en este caso peatonales- desde puntos estratégicos de las ciudades de
Mad y Ciutadella. El objetivo es identificar la escala real de ambas ciudades para un peatdn, asi
como que areas de nuevo crecimiento son externas a esa capacidad. Se han evaluado distancias
a 5, 10 15, 20 y 30 minutos, a sabiendas de las dificultades de movilidad que tienen muchos
grupos de la ciudania.

e Asimismo se han volcado otros elementos importantes en el sistema de movilidad: las zonas
centrales peatonales, los sistemas de calzadas ciclistas, las zonas de aparcamiento
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— Al
Isocrones d'accessibilitat de vianants des del centre de
Mao i C

- I Asminuts
! I Afominuts
a 5 N ‘[' [0 A5 minuts
- oy A 20 minuts
I,r'I(“L/"'
A30 minuts

e En Mad se han evaluado las isocronas a pie tomando como punto de referencia la Plaga de la
Constitucié. Punto relevante en el drea comercial de Mad. La totalidad del espacio interior a la

Ronda esta dentro de ese limite.
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e Llas isocronas en Ciutadella han sido evaluadas desde la Plaza de s'Esplanada, que si bien es el
punto oeste del centro comercial urbano, es el punto dotado de mayor accesibilidad. De
haberse elegido la Plaga dAlfons Ill Conqueridor, - punto urbano asimismo significativo- se
hubiera incluido una parte mas sustancial del Ensanche.
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